SMLOUVA()NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena podle zékona ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni
pozd¢jsich zmén a doplnkt mezi

Méstem Lysd nad Labem,

1C0:239 402

zastoupenym starostou Mgr. Jirfim Havelkou

jako pronajimatelem

a

HDS Retail Czech Republic a.s.

1CO: 25099167

DIC: CZ699003014

se sidlem nam. Marie PoStové 854/3, 266 01 Beroun 2

L.

Pronajimatel je na zédkladé Hospodaiské smlouvy ¢. 55/1990 vlastnikem nemovitosti
¢.p. 869, ul. 9. kvétna, Lysa nad Labem. ve které se nachazeji nebytové prostory, které jsou
predmétem této ndjemni smlouvy.

Nemovitost je zapsdna na KU Nymburk na LV &. 3166 pro obec a katastralni izemi Lysa
nad Labem.

CL. IL. Pfedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajimd ndjemci nebytové prostory, blize
specifikované v priloze ¢. | této smlouvy a vybaveni a pfisluSenstvi, blize specifikované
v pfiloze ¢. 2 této smlouvy, které budou najemcem vyuzivany jako pfipravna pro pekafstvi

Mr. Baker v zst Lysa nad Labem.

CL. III. Vy3e ndjmu

1) Vyse ndjemného je sjednana dohodou mezi  smluvnimi stranami v souladu
s usnesenim Rady mésta ¢islo 391 ze dne 18.6.2013 a Cini

36 000,- K¢ ro¢né

Plnéni je osvobozeno od DPH ve smyslu § 56, odst. | zakona ¢&. 235/2004 Sb. o dani
z pfidan¢ hodnoty v platném znéni.

1) Ndjemce se zavazuje hradit ndklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor
(vodné, stoc¢né, el. proud, vytapéni objektu, apod.), které nejsou zahrnuty v najemném a
hradi se zvlast. Rozsah poskytovanych sluzeb a zplsob uhrad za tyto sluzby je stanoven
piilohou ¢. 2, ktera je nedilnou soudasti této smlouvy.



2) Vyse ngjemného, sjednand pod bodem 1) uréuje najemné, které miize byt pronajimatelem
v kazdém nésledujicim kalendainim roce valorizovana v zavislosti na mife inflace uvedené
Ceskym statistickym ufadem.Vy3e takto sjednaného najemného bude stanovena pisemnym
dodatkem této smlouvy, ktery se obé smluvni strany zavazuji uzaviit vzdy do 15 dnii po
pisemném ozndmen{ pronajimatele ndjemci.

CL. IV. Podminky najmu

1) Pronajimatel se zavazuje pfedat pfedavajicim protokolem ke dni po¢atku najmu najemci
pronajaté prostory a umoznit mu vykon prav, vyplyvajicich ztéto smlouvy. Néajemce
podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se stavem pronajimanych nebytovych prostor fadné
seznamil a zavazuje se po ukonéeni ndjemniho vztahu odevzdat tyto NP ve stavu
odpovidajicim dobé& vyuzivani zpét pronajimateli.

2) Néjemce se zavazuje, Ze nebude provadét v objektu zadné stavebni ani jiné upravy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Dohodnuté tpravy bude provadét
vyhradn¢ na sviij naklad a v souladu s povolenim piislugného stavebniho ufadu, které si
sam obstara. Po skonceni ndjemniho vztahu sjednaného touto smlouvou, nema najemce
narok na thradu ndkladi vynalozenych do pronajatych prostor. Pronajimatel souhlasi
s odepisovanim  stavebnich investic (TZ), které najemce v pfedmétu najmu provedl,
v ucetnictvi najemce.

3) Ndjemce se zavazuje, ze bude proiiajaté prostory uZivat pouze v souladu s touto smlouvou
a v pripadé rozsifeni predmétu podnikdni ndjemce projedna tuto skutecnost predem
s pronajimatelem.

4) Najemce ponese veskeré néklady na reklamu a na nemovitosti je opravnén osadit poutac,
vyvesni §tit, osvétleni, neonové osvétleni nebo jiné zafizeni, slouzici reklamé a to pouze za
souhlasu pfislusného organu statni spravy, ktery si sém obstara. Pokud tento sviij zavazek
porusi, bere na védomi, ze pronajimatel je opravnén pozadovat neprodlené odstranéni
takovych uprav nebo ptipadné tuto smlouvu vypoveédet.

5) Pro podndjem pronajatych prostor si musi ndjemce predem vyzidat pisemny souhlas
pronajimatele. Nebude-li udélen, nesmi pronajaté prostory pronajmout daldi pravnické
nebo fyzické osobé a to ani jako spolenik jiné pravnické osoby nebo jako udastnik
sdruzeni uzavieného podle § 829 a nasl. Ob&anského zdkoniku.

6) Najemce bude fadné platit veskeré poplatky, které v souvislosti s provozem pronajatych
prostor piedepiSe pronajimatel.

7) Ndjemce se zavazuje zachazet s pronajatymi prostorami Setrné, udrovat je v dobrém
technickém stavu (tzn. opravy a Gidrzbu pronajatych nebytovych prostor do vyse 5.000,- K¢&
ro¢n¢ si hradi ndjemce ze svych prostiedk), starat se o fadny uklid.



CL V. Zvlastni ujednani.

1) V pfipad¢ zmény vlastnika pfedmétné nemovitosti prechazeji veskera prava a povinnosti,
vyplyvajici z této smlouvy, na pravni nastupce pronajimatele.

2) Pronajimatel¢ si vyhrazuji pravo v piipadé zmény souvisejicich zdkont a piedpist uzaviit
novou najemni smlouvu formou dodatku.

3) Nedilnou soucasti této smlouvy je piiloha ¢. 3 — predavaci protokol

CL. VL. Doba najmu

1) Smlouva se uzavira na dobu neuréitou a to od 1.8.2013
Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu ob&ma stranami.

2) Ke dni ukonfeni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté nebytové prostory vyklidit
a odevzdat pronajimateli ke dni pfedani pfedavacim protokolem. N4jemce je povinen platit
najemné az do uplného vyklizeni nebytovych prostor a fadného predani téchto prostor
pronajimateli.

Cl. VIL Vypovédi smlouvy

1) Vypovédni lhuta je 3 mési¢ni a po¢ina b&Zet od 1. dne nasledujiciho kalendainiho mésice
po doruceni vypovédi doruc¢ené druhé smluvni strané.

2) Duvodem pro okamzitou vypovéd® ze strany pronajimatele miize byt porudeni podminek
smlouvy ze strany ndjemce (napf. opozdéna tthrada ndjemného, pronajmuti dalsi osobé& bez
souhlasu pronajimatele).

3) Divodem pro okamZitou vypovéd ze strany ndjemce miZe byt poruseni podminek

smlouvy ze strany pronajimatele ( napf. nezajisténi fddného plnéni sluzeb jejichz
poskytovani je s uzivanim nebytovych prostor spojeno).

CL. VIII. Zavéredna ustanoveni

1) Jakekoliv zmeény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou po dohodé
smluvnich stran.

2) Prava a povinnosti smluvnich stran, kterd nejsou ve smlouvé upravena, se fidi zakonem
¢. 116/90 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni a dal$imi obecné
zavaznymi piedpisy.

3) Zamér na prondjem nebytového prostoru byl vyvésen dne 16 5. 2013 a sejmut byl dne 31.
5.2013.



4) Tento najem NP projednala rad mésta na svém zasedani dne 18 .6. 2013, usneseni ¢islo
391.

3) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz si kazdy uGcastnik ponecha
jedeno vyhotoveni.

V Lysé nad Labem dne 7. 8. 2013

pronajimatel najemce




Priloha ¢. 1

ke smlouve o najmu nebytovych prostor v Lysé nad Labem, ul. 9. kvétna, ¢.p. 869 ,
uzavienda mezi

Méstem Lysa nad Labem,

1C0:239 402

zastoupenym starostou Mgr. Jirim Havelkou,

Jako pronajimatelem

a

HDS Retail Czech Republic

1CO: 25099167

se sidlem nam. Marie PoStové 854/3, 266 01 Beroun 2
jako najemcem

Rozpis pronajatych nebytovych prostor:

Jedna se 0 mistnosti v ¢.p. 869, ul. 9. kvétna, Lysa nad Labem o rozmérech celkem
31 m2.

Jedna s¢ o provozoviu, chodbifku a socidlni zaFizeni o celkové viméfe 31 m2

V Lysé nad Labem dne 7. 8. 2013

pronajimate




Priloha ¢. 2

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor v Lysé nad Labem. ul. 9. kvétna. ¢.p. 869 .,
uzaviena mezi

Méstem Lysa nad Labem,

1C0:239 402

zastoupenym starostou Mgr. Jifim Havelkou

Jako pronajimatelem

a

HDS Retail Czech Republic

1CO: 25099167

se sidlem nam. Marie PoStové 854/3, 266 01 Beroun 2
Jjako najemcem

O thradé nakladi za sluzby poskytované dle ¢LII1. bod 2) smlouvy:

Mgsi¢ni zalohy na provadéné sluzby &ini:

elektiina: prefakturace

voda: prefakturace

Sluzby : 0
Mési¢ni ndjemné Cini: 3 000,-

Tato ¢astka je splatna vzdy do 15.dne bézného mésice na utet Mésta Lysé n/L ¢islo 182-
0504268369/0800 u CS a.s., pobotka Lysa n/L, VS 311 42.

Smlouva nabyva platnosti dne 1.8.2008

pronajimate najerice




