Mgr. Monika Drabkova
advokatka ev.¢. CAK: 14830
se sidlem Postovni 4, Pribram V

Kupni smlouva

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

1. Mésto Sedléany, IC: 243272
se sidlem namésti T. G. Masaryka 32, 264 01 Sedl¢any
zastoupené starostou Ing. Miroslavem Holzelem
bankovni spojeni:

na stran€ jedné jako prodéavajici (dale jen ,,prodavajici®)

a

2. manzelé

na stran€ druhé jako kupujici (déle jen ,.kupujici)
podle §2079 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném znéni, tuto:

kupni smlouvu

&
Prohlaseni vlastnika a oznaceni jednotky

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je na zéklad€ prohlaseni vlastnika vyluénym vlastnikem:

jednotky €. 1173/9, vymezené dle ob&anského zakoniku, v budové &.p. 1173, bytovy
dim, Sedl¢any, ktera je soulasti pozemku parc. ¢. 2940/13 — zastavéna plocha a
nadvofi, o vyméte 292 m2, v obci a k.u. Sedl¢any;

to v8e zapsané ve vefejném seznamu vedeném u Katastrdlniho ufadu pro StfedoCesky
kraj, Katastralni pracovis$té P¥ibram, na LV ¢&. 4223 (pozemek) a LV ¢. 4224 (jednotka)
pro katastralni izemi Sedl€any a obec SedlCany.



Jednotka se sklada z:

a) bytu o velikosti 1+1, umisténého ve 3. nadzemnim podlazi (2.patro) a 4. nadzemnim
podlazi (3.patro), mezonetovy byt, naproti vstupu do domu pii pohledu od hlavniho
vchodu do domu,

b) spoluvlastnického podilu na spolenych ¢astech nemovité véci o velikosti id.
914/7249.

(déle jen ,,jednotka“)

2. Prodavajici dale prohlasuje, ze

a) zameér obce prodat nemovitou véc byl vsouladu s ustanovenim § 39 zdkona ¢.
128/2000 Sb. o obcich, fadn€ zvefejnén vyveéSenim na Ufedni desce Méstského ufadu
Sedl¢any, ndmesti T. G. Masaryka 32, 264 01 Sedl¢any, po dobu od 29. ledna 2018 do 14.
unora 2018 veetné, zdmér obce pouzit koeficient 0,8 pro vypocet podlahové plochy nemovité
veci u téch Casti podkrovnich prostor nemovitych véci, které svou svétlou vyskou nedosahuji
vySky 2 metrQl a jsou niz8i z divodu ukosu stropu az do vySky 1,2 metru, byl v souladu
s ustanovenim § 39 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich, fadné zvefejnén vyvéSenim na ufedni
desce Méstského tfadu Sedl¢any, ndmésti T. G. Masaryka 32, 264 01 Sedl¢any, po dobu od
30. listopadu 2018 do 17. prosince 2018 vcetn€, a zamér obce stanovit kupni cenu 760,-
K&/1m2, stanovenou podle odborného posudku Ing. Ladislava Rehotrka, Piibram, &. D-
51/2018 ze 19. 9. 2018, za podlahové plochy nemovité véci, které svou svétlou vyskou
nedosahuji vysky 1,2 metrd a jsou nizsi z diivodu ukosu stropu az do vysky 0,3 metru, byl
v souladu s ustanovenim § 39 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich, fadn€ zvefejnén vyvésenim na
ufedni desce Méstského tfadu Sedl€any, namésti T. G. Masaryka 32, 264 01 Sedl¢any, po
dobu od 30. listopadu 2018 do 17. prosince 2018 vetné,

a dale ze

b) prodej jednotky za podminek uvedenych vtéto kupni smlouvé byl schvélen
Zastupitelstvem M¢ésta Sedl€any dne 26. unora 2018, usnesenim ¢&. 247/2014-2018,
nadpolovi¢ni vét§inou hlasti viech ¢lend Zastupitelstva mésta za cenu 5.200,- K&/1 m2 bytu,
pouziti koeficientu 0,8 pro vypocet podlahové plochy nemovité véci u téch ¢asti podkrovnich
prostor nemovitych véci, které svou svétlou vyskou nedosahuji vysky 2 metrd a jsou nizsi z
divodu ukosu stropu az do vysky 1,2 metru, byl schvéalen Zastupitelstvem Mésta Sedl¢any
dne 17. prosince 2018, usnesenim €. 25a/2018-2022, nadpoloviéni v&tSinou hlast vSech ¢lent
Zastupitelstva mésta, kupni cena 760,- K&/1m2, stanovena podle odborného posudku Ing.
Ladislava Rehotka, P¥{bram, & D-51/2018 ze 19. 9. 2018, za podlahové plochy jednotky,
které svou svétlou vyskou nedosahuji vysky 1,2 metrt a jsou niz§i z divodu tikosu stropu az
do vysky 0,3 metru, byla schvalena Zastupitelstvem Mésta Sedl¢any dne 17. prosince 2018,
usnesenim €. 25b/2018-2022, nadpolovi¢ni vétSinou hlasti viech €lenl Zastupitelstva meésta,

¢) zplsob vypoctu kupni ceny je uveden v nabidce koupé jednotky, ktera je jako
ptiloha €. 3 nedilnou soucasti této kupni smlouvy.



IIL.
Prohlaseni kupujiciho

L Kupujici prohlasuji, Ze jsou ndjemci jednotky €. 1173/9, vymezené v pozemku parc. &.
2940/13, jehoz soulasti je budova, bytovy dim &.p. 1173 vk.. a obci Sedléany. Najem
vznikl na zéklad€ uzavieni ndjemni smlouvy.

B Kupujici prohlaSuji, Ze ke dni podpisu této smlouvy nemaji u prodavajiciho Zadny
dluh na ndjemném, zalohach na sluZzby spojené s bydlenim a vyi¢tovanim téchto sluzeb.

I11.
Piredmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je pfevod vlastnického prava k jednotce ve vlastnictvi
prodavajiciho uvedené v ¢l. I odst. 1 této smlouvy kupujicim do spole¢ného jméni manzeld.

Prodévajici touto smlouvou prodéava jednotku s veSkerym pfisluSenstvim a souéastmi
kupujicim a zavazuje se jim ji odevzdat a kupujici kupuji jednotku s veSkerym jejim
pfisluSenstvim a soucastmi do spoleéného jméni manzeld a zavazuji se jednotku pievzit a
zaplatit nize dohodnutou kupni cenu.

1. Jednotka:
Celkova vyméra podlahové plochy jednotky ¢ini 91,4 m2, z toho 3,1 m2 podlahové plochy
¢ini zdény sklep.

Soucasti bytu je veskerd jeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, odpadd,
elektroinstalace, rozvody televizniho signélu a datovych siti apod.), podlahova krytina v&etné
v8eho, co je spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkci ptislusného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti
podlahové krytiny, povrchové upravy (omitky, malby, obklady, krytiny na sténach, tapety,
obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén a stropt, instalaéni pfedméty
(zafivky, zasuvky, vypinale, vodovodni baterie apod.), vnitini dvefe, vstupni dvefe,
pfimotopny zdroj.

Byt je prostorové odd€lena ¢ast domu, ohrani¢end vnitinimi povrchy obvodovych stén
této prostorové oddélené Casti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi
stavebnich otvort ve sténach ohrani¢ujicich byt.

2. Spoleénymi ¢astmi nemovité véci - spole¢né vSem vlastnikim jednotek jsou :

Spole¢nou Casti jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy slouzi vlastnikim
jednotek spolené. VSechny spoleéné Casti nemovité véci maji pravo uzivat a povinnost
podilet se na jejich opravach a udrzb€ vsichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického
prava.



Spoluvlastnické podily vlastnikii jednotek na spole¢nych ¢astech nemovité véci se ¥di
vzdjemnym pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plose vSech jednotek v domé
(§1161 OZ).

Podily na spole¢nych c¢astech nemovité véci jsou stanoveny pomérem velikosti
podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vsech jednotek (bytl, popf.
nebytového prostoru) v nemovité véci uvedené v €l. I odst. 1 této smlouvy (rozdélené na

jednotky).

Piislusny spoluvlastnicky podil na pozemku ¢ini id. 914/7249 (podlahovéa plocha
jednotky €. 1173/9 €ini 91,4 m2).

Spole¢nou ¢asti spoleCnou viem vlastnikiim nemovité véci jsou:

- pozemek parc. €. 2940/13 — zastavénd plocha a nadvofi, o vyméie 292 m2, jehoZ soudasti je
stavba, bytovy dim &.p. 1173, zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem
pro StfedoCesky kraj, Katastrdlnim pracovistém Ptibram, na LV ¢&. 4223 pro k.4. a obec
Sedl¢any.

- stavebni Casti podstatné pro zachovani domu v¢etn€ jeho hlavnich konstrukcei, a jeho tvaru i
vzhledu, jakoZz stavebni ¢asti podstatné pro zachovani jednotky jiného vlastnika jednotky, a
zafizeni slouZici i jinému vlastniku jednotky k uZivani bytu.

Spole¢nymi ¢4stmi nemovité véci jsou zejména:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce veetné zakladi domu, obvodové stény domu, tj.
stavebni ¢4sti podstatné pro zachovani budovy a jejiho tvaru i vzhledu, jakoZ stavebni
¢asti podstatné pro zachovani jednotky jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i
jinému vlastniku jednotky k uZivéani bytu;

b) stfecha vcetn¢ stie$ni krytiny domu, véetn€ vyplni vystupnich otvord, izolaci,
hromosvodi, lavek, destovych Zlabi a svodi venkovnich €i vnitfnich, klempitskych
konstrukeci;

¢) zaprazi, schody, vchody a vstupni dveie do domu, pruceli, schodist€, chodby, podesty,
podlahova krytina ve spoleénych ¢astech domu, chodby, vyplné stavebnich otvort,
hlavni svislé konstrukce (okna v¢etné€ okenice);

d) balkony, pfistupné z byttl, ve vyluéném uzivani vlastnikl jednotek, ke kterym ptiléhaji
(viz. ptiloha ¢. 1), dvefe z balkond;

e) suSarna o vymeéte 15,3m2, umisténa v 1. podzemnim podlazi Domu;

f) ptda Domu;

g) kolarna o vymeéte 11,0m2, umisténa v 1. podzemnim podlazi Domu;

h) koc¢éarkarna o vymeéte 18,8m2, umisténd v 1. podzemnim podlazi Domu;

i) WC - uklidova mistnost o vyméte 1,7m2, umisténd v 1. podzemnim podlazi Domu;

j) podlahy v byt¢ vyjma podlahovych krytin v byt€ a vSeho, co je spojeno s polozenim ¢&i
usazenim a funkci piislusného druhu podlahovych krytin véetné s pfipadnou
kro€ejovou protihlukovou a tepelnou izolaci, je - 1i soucasti podlahové krytiny;

k) obvodové stény prostorové ohraniCujici byt i v ptipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce;
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D

nosné svislé konstrukce uvnitf bytu (stény, piip. pilife, sloupy) bez povrchovych
uprav — jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné
¢i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén a stropt;

m) piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro

r)
s)

odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelii energii, vody a
odvadéni odpadnich vod, dale domovni potrubi odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni)
pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych
vod;

rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti¢i za elektromérem, jisti¢e na spoleéné
Casti, elektromé€ry na spole¢né Casti;

protipoZarni zafizeni - zejména hydranty, piip. nouzové osvétleni vCetné zaloZnich
zdrojt, osvétleni spolenych ¢asti, vylez na stfechu;

rozvody studené vody veetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbo¢ky od nich az k pomé€rovym métidlim pro byt, nebo k uzédvérim pro byt,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, véetn€ té€chto métidel nebo uzavérd,
to se netyké rozvodi uvnitf bytu, véetn€ vodovodnich baterii, hl. uzavéry vody;
veskera zafizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako
spole€nd; to se netyka zafizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky;
obdobné to plati pro veskeré druhy ventilaci;

systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu, datovych siti az k zapojeni do bytu;
rozvody telefonu, doméci zvonek u hlavniho vchodu, postovni schranky.

V nemovité véci nejsou vymezeny casti spoleéné uZivatelim jen nékterych

jednotek.

Spoletné ¢asti nemovité veci a spoluvlastnictvi na spoleénych ¢astech nemovité véci

nemohou byt samostatnym pfedmétem pievodu.

Z prodéavajictho na kupujici pfechazeji tato prava a povinnosti tykajici se nemovité

veéci a jejich spole¢nych Easti:

Nemovité véci se tykaji tato prava :

-pravo odebirat vodu z obecniho vodovodniho fadu;

-pravo svadéni odpadnich vod do obecni kanalizace;

-pravo odebirat el. energii z distribuéniho rozvodu el. energie;
-pravo svodu destové vody do dest'ové kanalizace.

Vlastnici jednotek v domé €.p. 1173 prostfednictvim svého spravce (resp. sami) musi uzaviit
smlouvy :

a) smajitelem siti o odbéru elektfiny, vody a svadéni odpadnich vod

b) odvozu odpadu

¢) o pojisténi budovy

L.

Iv.
Cena a platebni podminky

Prodéavajici prodédva a kupujici kupuji jednotku specifikovanou v ¢l. I, odst. 1 této

smlouvy, a blize v ¢l. III této smlouvy, za vzdjemné dohodnutou kupni cenu ve vysi
303.908,- K¢ (slovy: tfistatfitisicdevétsetosm korun Eeskych).



2. Kupni cena ve vysi dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy byla uhrazena pted podpisem
kupni smlouvy na bankovni ucet prodavajiciho uvedeny v zéhlavi této smlouvy, coz obé
smluvni strany svym podpisem na smlouve potvrzuji.

V.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych &asti
prava a povinnosti vlastnika

A. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenélezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu
vSech spoluvlastnikli nutné nebo uéelné pro fadnou péci o dlim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spolenych Césti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené
s piipravou a provadénim zmén spoleénych Casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou Vv uZivani, jakoZz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen n€kterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu je do doby vzniku spoleCenstvi vlastniki dle
§1204 OZ spravce: Mésto Sedl¢any, namésti T. G. Masaryka 32, Sedl€any, PSC 264 01, ICO:
243272.

Vykon spravy zajiStuje: Mestskd teplarenska SedlCany, s.r.o., Cirkvi¢ska 581,
Sedl¢any, ICO: 26214059 na zakladé smluvniho povéfeni a to Mandatni smlouvy uzaviené
s Mé&stem Sedl¢any.

Spravce ¢i smluvné povéfeny subjekt (dale jen spravce) je povinen evidovat naklady
za kazdy dim oddélen€ od ostatnich dom, které ma ve spraveé a je povinen plnit povinnosti,
které ma stanovené v mandatni smlouveé s Méstem SedlCany.

Spravce sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery piedstavuje piehled planovanych
nakladl a zdroji jejich kryti. Spravce umozni pravo vlastnika jednotky v domé na informace
o hospodateni (§ 1179 NOZ).

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoltu je zabezpeCeni vyrovnaného
hospodateni domu v béZném roce a vytvoreni dostate¢n€ velké zalohy finan¢nich prostfedki
na opravy spoleénych ¢asti domu, planované v letech budoucich. K tomuto u€elu skladaji
vlastnici jednotek pfedem ur€ené finan¢ni prostiedky jako zalohu.

Spravce domu vede potfebnou dokumentaci k domu, sprav€é domu, provozu a
finanénimu hospodafeni podle obecné platnych predpisi. Finanéni prostfedky vede u
finan¢niho Ustavu na pfislusném uctu a mé pravo s nimi disponovat v souladu s povinnostmi
spravce.

Spravce domu na zakladé zadosti vlastnika jednotky v domé, sdéli jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé (§ 1178 NOZ).

Vlastnik jednotky je povinen platit mési¢n€ na ucet spravce zalohy na uhradu néklada
spojenych se spravou domu a na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (sluzby).
V pfipad€, Ze bude pfiznano poskytnuti slevy z té€chto plateb (v pfipad€ ztizeného uZivani
jednotky nezavinéného vlastnikem), bude tato sleva poskytnuta z prostfedki urenych na
opravy spole¢nych ¢asti domu.

Uhrn zaloh a terminy jejich splatnosti uréi spravce po projednéni s vlastniky jednotek
v zavislosti na pfedpokladanych nédkladech v piislusném zuctovacim obdobi.



Spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich
prostfedki na této zaloze nejméné 1x ro¢né.

Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikad sprévci povinnost piispévky na
spravu domu ke dni u€innosti pfevodu vypofadat.

Konci-li sprdvce svou ¢innost musi pfedlozit vlastnikim jednotek zpravu o své
Cinnosti a pisemné materialy, které v souvislosti s touto €innosti vedl. Zavére¢né vyiactovani a
kontrolu finanéniho hospodafeni necha provést osobou ur€enou vlastniky jednotek pfip.
nebytovych jednotek, ktefi k tomuto ukonu byli uréeni usnesenim vlastnikii jednotek.

B. Prava a povinnosti vlastnikll jednotek:

Prava vlastnika jednotky:

1. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylu¢n€ uzivat a uvnitf stavebné
upravovat svoji bytovou jednotku, stejné tak uzivat spolené €asti, nesmi v8ak ztizit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né &asti.

2. Vlastnik jednotky ma pravo ucastnit se veskeré ¢innosti spole€enstvi vlastnikii zplisobem a
za podminek stanovenych NOZ a stanovami, u€astnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se
podilet na jeho rozhodovani.

3. Pravo obdrzet vyactovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pteplatkll. Pfipadny nedoplatek ¢i pfeplatek zaloh je splatny k témuz dni do tfi meésici po
uplynuti lhiity uvedené v bod¢ 7 ¢asti Povinnosti vlastnika jednotky, pokud neni uréena doba
splatnosti.

4. Vlastnik jednotky mé pravo, aby mu spravce sdé€lil jméno a adresu kteréhokoli vlastnika
jednotky ¢i ndjemce v domé.

5. Vlastnik jednotky ma pravo nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do

zépisti schize shromézdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim vlastnikli, do ucetnich
dokladu.

Povinnosti vlastnika jednotky:

1. Vlastnik jednotky musi udrZovat svoji jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu, to plati i o spoleénych &astech, které mé vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivani.

2. Vlastnik jednotky méa povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spole¢nych
¢asti; vlastnik musi zajistit jejich dodrzovani osobami, jimZ umozZnil pfistup do domu nebo
bytu, je povinen dodrZovat stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi.

3. Vlastnik jednotky je povinen ozndmit nabyti jednotky do vlastnictvi v€etné své adresy a
po¢tu osob, které budou mit vbyté domacnost vlastnikim jednotek v domé, a to
prostfednictvim spravce domu, nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozved€l nebo
mohl dozv€dét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipad€¢ zmény udaji uvedenych
v ozndmeni. Vlastnik se zavazuje soucasn€ s oznamenim poskytnout souhlas s nakladanim se
svymi osobnimi idaji spravci a vykonnym organim spole€enstvi.



4. Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spravei zmény v poétu osob, které maji
v byt€ domécnost a bydli v byté po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tii mésice v jednom
kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobg.
V takovém ptipad€ ozndmi i jméno a adresu této osoby. Soudasné s takovym ozndmenim se
vlastnik zavazuje zajistit souhlas dotéenych osob s nakladénim s jejich osobnimi udaji pro
spravce anebo vykonné organy spoleenstvi.

5. Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vysi, kterd odpovidé jeho podilu
na spolecnych Castech. Slouzi-li néktera ze spole¢nych &asti jen nékterému vlastniku jednotky
k vyluénému uZivani, vySe pfispévku se pak stanovi i se zietelem k povaze, rozmérim a
umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto &4st na vlastni
néklad. Podrobnosti budou stanoveny dle konkrétnich podminek ve smlouvé o vykonu spravy
s pfislusnym spravcem.

6. Prisp€vky na odmény osoby, kterd dim spravuje nebo €lenl jejich organt na vedeni
ucetnictvi budou rozvrzeny na kazdou jednotku stejné.

7. Vlastnik je povinen platit zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uZivanim bytu &
nebytové jednotky, mé pravo na v€asné vyultovani od spravce, nejpozdéji do 4 mésict od
skonceni zuctovaciho obdobi.

8. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svoji jednotku, umozni, pokud byl k tomu predem
vyzvan spravcem, pfistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni upravy provadéné vlastnikem
jednotky nepoSkozuji nebo neméni spole¢né &asti. Zaroveti je vlastnik povinen umoZnit
pfistup do bytové ¢i nebytové jednotky, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spravcem za
uCelem instalace a udrzby mémych zafizeni, napf. vodomér, a umoznit odetet naméfenych
hodnot.

9. Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbe&, oprave, upravé, prestavbé &i jiné zméng
domu nebo pozemku, o nichZ bylo ¥4dné& rozhodnuto.

10. Pfi poSkozeni jednotky provadénim praci podle bodu 8, nahradi vlastniku jednotky $kodu
spole€enstvi vlastnikii, a nevzniklo-li, nahradi ji pomé&mé spoluvlastnici domu. Provadél-li
v8ak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sam.

11. Odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
Castech domu, pozemku zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji.

12. Vlastnik jednotek je povinen fdit se pfi uZivani spoleénych &asti domu, pozemku
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni. Témito pravidly se
musi fidit i ndjemeci byt ¢i nebytovych jednotek.

13. Pfevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele jednotky, popifipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
jednotky pfesly, ru¢i pfevodce osobé odpovédné za spravu domu.

14. Oznamovat spoleenstvi vlastnikl vSechny skute€nosti rozhodné pro rozudtovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poétu pfislusnikii své domécnosti, doméacnosti



najemce, pfedat spravci ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu
stavby.

15. UZiva-li n€ktery vlastnik vylu¢n€ nékterou spolednou &ast domu (balkén aj.) vyse
piispévku za vyluéné uzivani nékteré spoleéné Easti domu bude stanovena dle posouzeni
povahy, rozméru a umisténi této spole¢né &4sti.

16. Néaklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

a) ndklady na udrzbu a opravy spoleénych ¢asti domu spoleénych viem, vetné uzavirani
smluv se zhotoviteli;

b) pojisténi domu;

¢) odmény spravce;

d) spotfeba energii ve spole¢nych Castech a prostorach domu (elektfina, apod.),pokud neni
dohodnuto jinak;

€) odvoz komundlniho odpadu, pokud neni smlouva uzaviena mezi vlastnikem jednotky a
osobou (subjektem), provadéjici odvoz a zneSkodnéni nebo uloZeni odpadu;

f) rozactovani vodného a sto¢ného;

g) uklid spole¢nych ¢asti domu, pokud neni dohodnuto jinak;

h) uklid chodnikt, pokud neni dohodnuto jinak;

ch) ostatni naklady, vztahujici se pfimo k domu;

1) revize stanovené obecné zadvaznymi predpisy.

Na uhradé nakladi uvedenych vbodé a), b), d), -ve spoleénych prostorich se podile;ji
vlastnici jednotek v budov€ v poméru spoluvlastnickych podild na spoleénych &astech domu
pfinalezejicich k jednotlivym jednotkam, pokud neni dohodnuto jinak.

Néklady uvedené v bod¢ e) nese kazda jednotka podle po&tu osob Zijicich v jednotce, pokud
neni smlouva uzaviena mezi vlastnikem jednotky a osobou (subjektem) poskytujicim
piislusné sluzby.

Néklady uvedené v bodech c), f), g), i), h), ch) se uétuji pomémé za kazdou jednotku.
Néklady na dafi znemovitych v&ci hradi kazdy vlastnik (vlastnici) jednotky samostatng,
nestanovi-1i obecné€ zédvazny pravni ptedpis jinak.

Krome zaloh je vlastnik jednotky povinen hradit stanovenou ¢astku za vykon spravy domu.

V piipad€ nedostatené vyse finan¢ni ¢astky ve fondu nékladi provozu domu jsou vlastnici
jednotek povinni uhradit potfebnou Eastku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spoleénych
prostorach domu a pozemku.

Podrobnosti tykajici se t&chto pravidel budou feSeny ve smlouvé o spravé domu, kterou je
povinen uzaviit kazdy vlastnik (spoluvlastnici) jednotky prostfednictvim SVJ (do doby
vzniku SVJ prostiednictvim spravce) s dale uréenym spravcem. Smlouva podrobnéji rozvede
vySe uvedend pravidla. Pravni vztahy, které nebudou ve smlouvé o spravé domu konkrétng
uvedeny, se budou fidit obecné€ zdvaznymi pravnimi ptedpisy.

Uklid v dom¢ bude zajist'ovan zpiisobem, uvedenym ve smlouvé o spravé domu.
17. Na spole¢né vlastnictvi musi byt uzavieno nejméné toto pojisténi:

a) zivelné
b) odpovédnostni za $kody



Ostatni nepovinné druhy pojisténi ( napf. proti kradeZi a vloupani) 1ze sjednat pouze na naklad
pfislusného vlastnika (spoluvlastnikl) jednotky.

18. Vzijemny vztah vlastnikli jednotek a vlastnikid jednotek a spravce se fidi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy, pfedev§im obéanskym zakonikem, prohldSenim vlastnika
budovy a stanovami SVJ po ustaveni SVJ.

19. Jednotka je ur€ena vyhradn€ k ucelu bydleni. Kazdd zména takto stanoveného ucelu
vyZzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vlastnikl jednotek, a poté souhlas pfislusného tfadu.
Jestlize by se jednalo o zménu uéelu uZivani stavby, vyZaduje se jednomyslny souhlas viech
vlastnikl jednotek.

20. Pfed nafizenym prodejem jednotky projednaji ostatni vlastnici jednotek s dotéenym
vlastnikem jednotky neplnéni povinnosti do jednoho meésice od nesplnéni povinnosti.
Nedojde-li k napravé, upozorni pisemné vlastnika jednotky na moznost podani soudni Zaloby.
Poté, nedojde-li knapraveé, podaji vlastnici jednotek nebo spoleCenstvi vlastnikd
prostfednictvim zmocnéného zastupce Zalobu k piislusnému soudu.

VL
Zavazky, vaznouci na predmétu pievodu

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy nevaznou na nemovité véci
zadné pravni povinnosti, zastavni prava, sluzebnosti a ani vécné bfemena s vyjimkou smlouvy
o dodavkach médii a mandatni smlouvy uzaviené mezi Méstem Sedl¢any a Meéstskou
teplarenskou Sedl¢any anebo dal§imi dodavateli médii.

VIL. -
Vklad vlastnického prava a poplatkové povinnosti

Kupujici prohlasuji, Ze je jim znam stav pfedmétu pfevodu a v tomto stavu jej bez
vyhrad pfijimaji do svého vlastnictvi.

Podle této smlouvy lze vklad vlastnického préava pro kupujici zapsat na ptislusny list
vlastnictvi, vedeny u Katastrdlntho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Piibram, pro k.u. a obec Sedl¢any.

Navrh na vklad vlastnického prava podle této smlouvy poda bez zbyte¢ného odkladu
po uzavieni této smlouvy prodavajici.

Smluvni strany se zavazuji u€init v§echna potiebné opatfeni s cilem zajistit provedeni
vkladu vyluéného vlastnického préava k Pfedmétu smlouvy do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujicich v€etn€é toho, Ze na vyzvu piislusného katastrdlniho ufadu odstrani
pfipadné vady navrhu, resp. podaji novy navrh na vklad vlastnického prava pro kupujici do
katastru nemovitosti, pokud dojde k zastaveni fizeni o povoleni vkladu.



Tato smlouva je sepsana na naklady prodavajiciho. Kupujici uhradi dafl znabyti
nemovitych véci podle §1 zékonného opatfeni Senatu CR €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, v platném znéni.

Prodavajici uhradi spravni poplatek za vklad vlastnického prava pro kupujici do
katastru nemovitosti.

VIIIL.
Predani a uzivani jednotky

Kupujici prohlasuji, Ze se seznamili se stavem jednotky, jakoz i s piistupem k nému a
se stavem vybaveni jiZ pfed podpisem této smlouvy a v tomto stavu pifedmét pfevodu
prebiraji.

Nejdéle do 1 mésice od vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujicich do katastru
nemovitosti je kupujici povinen nahlasit u spravce ukonceni ndjemniho vztahu.

Prodavajici zajisti vyuctovani najmu do 3 mésici ode dne ozndmeni ukonéeni najmu
ze strany kupujiciho.

IX.
Zavérena ustanoveni

Kupujici souhlasi s uvedenim svych rodnych ¢isel v této listing.

Kupujici berou na védomi, Ze prodavajici ma povinnost zvefejnit tuto smlouvu
v registru smluv podle zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob€ma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv dle §6 zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
u¢innosti nékterych smluv, uvetfejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru
smluv). Datum u¢innosti vyplyva ze zpravy potvrzujici uvetejn€ni, zaslané spravcem registru
smluv podle zékona o registru smluv.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky obraz smlouvy a metadata dle uvedeného
zédkona zaS$le k uvefejnéni v registru smluv mésto Sedl¢any, a to bez zbytetného odkladu po
uzavieni této smlouvy.

Kupujici prohlasuji, Ze byli ve smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve
znéni pozdéjsich predpist, a vyhl. ¢. 78/2013 Sb., sezndmeni s vyuctovanimi sluZeb za
posledni tfi roky.

Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zéklad€ této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se ¥idi platnym pravnim fadem Ceské republiky, zejména obCanskym
zakonikem.

Tato smlouva pfedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a
nahrazuje veSkerd piedesld ujednani smluvnich stran Ustni i pisemnd. Veskeré zmény c¢i
doplnéni této smlouvy lze provést jen formou pisemnych vzestupné Cislovanych dodatki
podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

Pokud né&ktera lhita, ujednani ¢ podminka nebo ustanoveni této smlouvy bude
prohla$eno za neplatné, nulitni ¢i nevymahatelné, zlstane zbyvajici Céast této smlouvy
v platnosti a u¢innosti a nebude v Zadném ohledu ovlivnéna, ¢i naruSena nebo zneplatnéna.



Smluvni strany se timto zavazuji, Ze takové neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni nahradi
obdobnym ujednénim, které bude sledovat stejny ekonomicky ucel jako ujednani nahrazované
a které bude platné, u¢inné a vymahatelné, a to ve forme€ dodatku ke smlouve.

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi kazdy
ucastnik této smlouvy a jedno vyhotoveni bude spolu s ndvrhem na vklad prava vlastnického
ptredloZeno Katastralnimu ufadu pro SttedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Piibram.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile,
coz na dikaz stvrzuji svymi podpisy.

r? F,
V Sedl¢anech dne ............c............

Prodavajici: Kupujici:

Meésto Sedl¢any
zast. starostou Ing. Miroslavem Holzelem




Pfiloha €. 2

STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU PRO DUM ¢P. 1173 V SEDLCANECH

L
Zakladni ustanoveni
1. Spoleenstvi vlastniki je pravnickou osobou zaloZenou na zéklad$ zdkona &. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik (dale NOZ) za udelem zajiStovani spravy domu a pozemku. Pfi naplfiovani svého ucelu je
zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. SpoleCenstvi vlastniké nesmi podnikat ani se
pfimo & nepiimo podilet na podnikéni nebo jiné Einnosti podnikateld nebo byt jejich spolecnikem
nebo lenem.

2. Cleny spoleSenstvi vlastnikd jsou vlastnici jednotek v domé. Spole¢nymi Cleny spoledenstvi jsou
spoletni vlastnici jednotek za podminek uvedenych v NOZ. Za dluhy spoledenstvi vlastnikd ruéi
jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych Castech.

IL

Nizev, sidlo a el zaloZeni Spoletenstvi vlastniki
1. Nézev spoledenstvi vlastniki: Spole&enstvi vlastniki jednotek pro diim &p. 1173 v Sedl&anech (dale
jen ,,Spolegenstvi viastniki®).
Sidlem spolegenstvi vlastnik je: Zépadni &.p. 1173, Sedl¢any, PSC 264 01.
Ukel zaloZeni: sprava domu a pozemku parc. &. 2940/13 — zastavéné plocha a nadvoti, o vymete 292
m2, jehoZ soudasti je stavba, zpisobem vyuZiti bytovy dém, &.p. 1173, SedRany, zapsan¢ho v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Sttedodesky kraj, Katastralnim pracoviStém
P¥ibram, na LV &. 10001 pro k.4. a obec SedlSany. (ddle jen ,, Pozemek™ a ,Dum*)

P

118
Predmét innosti Spoleenstvi viastniki

Spolegenstvi vlastniki je odpovédné za spravu domu a pozemku. Sprava domu a pozemku zahrnuje vie co
nenélezi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech spoluvlastnikii nutné nebo Gdelné pro fadnou péti o dim a
pozemek jako funkéni celek a zachovéni nebo zlepSeni spoleénych Easti. Sprava domu zahrnuje i &innosti
spojené s piipravou a provadénim zmén spoleénych &asti domu néastavbou, piistavbou, stavebni upravou
nebo zménou v uZivéni, jakoZ i se zfizenim, udrfovénim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku
slouzicich véem spoluvlastnikim domu. Spréava se vztahuje i na spole¢né &asti, které slouzi vyluéné
k uZivani jen nékterému spoluvlastniku.

IV.
Pravidla pro sprdvu domu a pozemku a uzivani spoleénych &asti

Spravou domu a pozemku se rozumi zajistovéni:
a) provozu domu a pozemku;

b) Gdrzby a oprav spoleénych Sasti;

¢) protipozarni zabezpeteni domu, véetné hromosvodi a jejich kontroly;

d) revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvodd el. energie, vody a odvodu odpadnich
vod,vzduchotechniky, dale zatizeni pro ptijem televizniho a rozhlasového signélu a elektrickych sd€lovacich
satizeni v domé a dalsich technickych vybaveni domu;

e) revizi a oprav domovni kotelny & vyménikove (pfedavaci) stanice, pokud v domé existuje, ato v rozsahu
a zpisobem odpovidajicim skuteénému vybaveni domu;

f) prohlidek, revizi a &isténi kominii;

g) veskeré spravni, administrativni a operativn® technicke ginnosti, véetn& vedeni piislusne technické a
provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni
podle jinych préavnich predpist a zaji§tovani dalsich  &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpové&dnou za
spravu domu a pozemku z jinych préavnich predpist &i piislusné technické a provozni dokumentace domu;



h) sprévu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech Elent spoledenstvi, pokud takové  existuji;

ch) dalsfch ¢innosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi vlastniki z pravnich predpist a technickych postupi
spojenych se spravou;

1) tdr¥ba pozemku a idrzba pfistupovych cest na pozemku.

Spoletenstvi vlastnikii je opravnéno sjednévat smlouvy tykajici se zejména zajisténi:

a) dodéavek sluZeb spojenych s uZivanim spole¢nych asti a spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o
sluzby, jejich dodavky si lenové spoletenstvi zaj i8t'uji u dodavatele pfimo;

b) pojisténi domu;

¢) najmu spoleénych &asti domu;

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢&lenti spoledenstvi vlastniki;

e) zajidténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoletnych &asti domu a
s u¥ivanim jednotek, ke kterym nemé osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedévaci) stanice, dieselagregaty a podobna
vyhrazen4 technické zaf{zeni, jsou & budou-li v domé zfizeny.

Spoletenstvi vlastnikii zajistuje kontrolu plnéni jim uzavfenych smluv a uplatiiuje, vyméhéd néroky
z porusovani smluvnich povinnosti druhé smluvni strany.

Spoletenstvi vlastnikii pini dal§i &innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) stanoveni a vybiréni od &lend spoleCenstvi vlastnikd pfedem uréenych finanénich prostfedki na niklady
spojené se spravou domu a pozemku tj. ptispévky na spravu domu a pozemku. Vy3e finanénich prostiedki
na spravu domu a pozemku je odvozena pomé&rné podle vyse spoluvlastnickych podild na spoleénych &astech
domu;

b) vedeni Gdetnictvi a pedloZeni dafiovych pfiznéni, fadné hospodafeni s finanénimi prostiedky, vedeni
seznamu &lent spoledenstvi vlastnikl jednotek, evidenci zmény v po&tu osob, které maji v byte domécnost,
evidenci o pronajimanych bytech, umoZni realizaci prava vlastnika jednotky seznimit se s hospodafenim
domu a jak se diim a pozemek spravuje, umozni i nahliZeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoZ i
do tdetnich knih a dokladii;

¢) zajistuje bud’ pfimo nebo nepiimo na z4kladé smluv uzavienych spolefenstvim vlastnikil s dodavateli
plnéni spojend s uZivanim jednotek a spoleénych &asti napf. dodavky elektfiny, dodavky vody a odvod
odpadni vody, uklid spoleénych prostor, pfip. zafizeni pro pifjem televizntho a rozhlasového signélu,
zajistuje stanoveni zéloh na thrady cen sluZeb a jejich vyiftovani a vyporadani. Spoledenstvi vlastnikd
zajistuje zplisob rozitovani cen slu¥eb za jednotlivé &leny spoledenstvi vlastnikd, neni-li rozG&étovani cen
sluzeb stanoveno zvla¥tnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového organu;

d) uplattiovani a vymahéni plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladaji jiné
pravni ptedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoletenstvi vlastniki jednotek a z usneseni shromadéni vlastnikd
jednotek piijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami spole¢enstvi vlastnikii jednotek;

¢) &innosti spojené s provozovanim spole¢nych &asti a technickych za¥izeni, ktera by slouZila i jinym osobam
ne¥ vlastnikiim jednotek v domé, véetné sj ednéavéni s tim souvisejicich smluv;

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

Spoledenstvi vlastnikii jednotek miiZe uplatnit pravo vstupu do bytu v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné sviij byt, dale miZe poZzadovat v odiivodn&nych piipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud
je podle jingch pravnich predpisi vy?adovana, pro ovéfeni, zda stavebni wpravy neohroZuji, neposkozuji
nebo neméni spoledné ¢asti domu.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrovat byt tak, jak vyZaduje nezévadny stav domu, a ptimo hrozi
nebezpedi, 7e dojde k poskozeni jiného bytu, je osoba odpovédna za spravu domu opravnéna &init opatieni
ke zjednani népravy i v pifpadg, Ze nej de o ohroZeni nez4vadného domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky
&init opatfeni k népravé tim neni doteno.

Spoledenstvi vlastnfkl zajistuje viasné vyméhani povinnosti uloZenych ¢lenim spoledenstvi vlastniku
k tomu pfislusnym orgénem spoleenstvi vlastnikd, zaji$tuje f4dné hospodafeni se svym majetkem a
finanénimi prosttedky poskytovanymi viastniky jednotek.

Spoletenstvi déle zajistuje se souhlasem viech &lentt spolefenstvi zmény udelu uZivani stavby a zmény
stavby, pokud neni déle uvedeno jinak. Stavebni upravy spoéivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach



spole¢nych &asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadéni domu a zéroved velikost spoluvlastnickych
podilii na spole¢nych astech domu, zaj i¥t'uje spolelenstvi se souhlasem nejméné tfiétvrtinové vétsiny viech
&lenti spoleCenstvi.

Zméni-li se prohléSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, vyhotovi jeho
GipIné zn&ni osoba odpovédna za spravu domu a bez zbyte&ného odkladu je zaloZi do sbirky listin u orgénu, u
n&ho je nemovitd véc zapsana ve vefejném seznamu, to plati i v ptipadg, Ze jsou néleZitosti prohlaSeni
obsaZeny ve smlouvé o vystavbé. Je-li osoba odpovédné za spravu domu zapsina do vefejného rejstiiku,
zalozi bez zbyteéného odkladu prohléSeni v iplném znéni i do sbirky listin u orgénu, ktery vede vefejny
rejstiik.

V.
Zaji¥Povani spravy domu a dalich ¢innosti na zdkladé smlouvy se spravcem

Spolegenstvi vlastniki jednotek je opravnéno uzaviit & ménit smlouvu ( vsouladu s prohldSenim ¢&i
s usnesenfm shromézdéni vlastniki jednotek) s osobou, kterd ma zaji¥tovat n€které ¢innosti spravy domu a
pozemku. Vykon spravy v souladu s timto prohléSenim _zajidtuje: Mésto Sedlgany prostfednictvim Méstské
teplarenské Sedl¢any, s.r.0., Cirkvidska 581, Sedl¢any, ICO: 26214059 na zékladé smluvniho povéfeni.
Smlouva o vykonu spravy s uréenym spravcem obsahuje zejména:
- vymezeni &innosti, které bude uréeny spravce vykonavat
- ureni zpisobu hospodafeni s piispévky na sprévu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na Ghradu sluzeb v&etné jejich evidence
- povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke schvéleni orgédnu
spolegenstvi pfislusnému podle stanov, pokud byl spravce spoleenstvim vlastnikd zmocnén k jejich
- povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shroméadéni zprdvu o &innosti spravce, zejména O
finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkd kaZdého vlastnika jednotky a o stavu
spoleénych &ésti domu a pozemku, jakoZio jingch vyznamnych skute¢nostech
- povinnost spravce pfed ukongenim jeho &innosti podat shromazdéni zpréavu o své &innosti a predat
v¥boru viechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti.
. Dal¥ nalezitosti stanovené shroméZdénim véetné odmény spravce.

Zmény osoby sprivce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shroméZdéni. Uzavienim
smlouvy se spravcem nemiZe byt dotéena vyluéna rozhodovaci plisobnost organi spoledenstvi vlastnikd.

VL
Organy spolecenstvi vlastnikd, jejich piisobnost, pocet &enii, funkéni obdobi, zpisob svoldvani,
jedndni a usnaseni

VL1. Spoleénd ustanoveni
1) Orgény spolecenstvi vlastnikl jsou

a) shromazdéni,
b) vybor spoletenstvi vlastnikd (dale jen ,,vybor),
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromézdéni.

2. Orgény uvedené Vv odstavci 1. pism. b) a ¢) jsou volené orgény spolecenstvi vlastniki.
Zptsobilym byt Elenem voleného orgénu nebo zastupcem préavnické osoby jako &lena takového organu miZe
byt ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu jiného préavniho predpisu upravujiciho rivnostenské
podnikéni. Za splnéni vyse uvedené podminky, Stanovy spoletenstvi vlastniki nezakazuji zapojit do Einnosti
voleného organu osoby mimo spoletenstvi viastnikil tj. nejen &leny spoledenstvi vlastnikd.

3. Clenem voleného orgénu spolegenstvi vlastniké nemiZe byt soulasné ten, jehoZ pifbuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo man¥el (manZelka) je Clenem voleného organu spoletenstvi. Clenstvi v jednom



voleném organu spoletenstvi vlastnikd je neslugitelné s ¢lenstvim vjiném voleném orgdnu tohoto
spoledenstvi vlastniki.

4. Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoletenstvi vlastniki je zavazkem osobni povahy a
&len voleného orgénu spoleenstvi vlastnikii se nemiZe nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

5. Funk&ni obdobi ¢lentl volenych orgéni spoledenstvi je 5 let, po¢ind dnem zvoleni do funkce a
kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgdnu déle koné¢i odstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spoledenstvi vlastniki.

6. Clen voleného orgénu spoletenstvi vlastniki miZe byt volen opétovné.

7. Clen voleného orgénu spoletenstvi vlastniki miZe byt pfed uplynutim funké&niho obdobi z funkce
odvol4n shroméZd€énim.

8. (len voleného orgénu spoledenstvi vlastnikii miZe pfed uplynutim funkénfho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemn& oznémit organu spoledenstvi vlastnikii, jehoZ je &lenem. Jeho funkce
konéi dnem, kdy tento org4n odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdgji viak uplynutim 30 dni ode dne
doruteni oznameni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznémit
shroma?d&ni. Utinky jeho odstoupeni nastdvaji dnem nasledujicim po nejbliZ¥i schiizi shromézdéni,
nejpozdg&ji viak uplynutim 60 dné ode dne doru&eni oznédmeni o odstoupeni.

9. ShromaZdéni muZe volit ndhradniky &leni volenych organi spoledenstvi vlastnikdi v poctu
rovnajicim se nejvyse pottu zvolenych &lenw organu, spolu s uréenim jejich potadi. Nahradnik nastupuje na
misto &lena orgénu, jeho¥ funkce skonéila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skon&eni funkce. Pro
néhradniky plati ustanoveni odstavci 3. a 4. obdobng.

10. Organy spoledenstvi vlastnikl hlasuji vefejné. ShromaZdéni se miZe nadpoloviéni vétSinou
hlast pfitomnych Elend usnést, Ze bude o urdité véci hlasovat tajnd pomoci hlasovacich listki. V takovém
pHpadg soudasng stanovi postup pro tajné hlasovéni.

11. Pokud se nesejde shromazdéni k volb& orgénti spoleSenstvi vlastnikd nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkei &len spoleCenstvi vlastniki , jeho# spoluvlastnicky podil na spoleénych Castech
domu &ini nejméné jednu polovinu, jinak &lenové spoledenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ
plati, nebude-li statutdrni organ schopen plnit své funkce z divodu, Ze polet &lent vybor poklesl pod 3 Cleny.

12. Prvnim statutrnim organem Spole&enstvi vlastniki je: Mgsto Sedléany IC: 00243272, se sidlem
ném. T.G. Masaryka 32, SedlCany.

V1.2. ShromaZdéni
1. Nejvys$sim orgdnem spoleenstvi je shromaZdéni, které tvoii lenové spoledenstvi.

2. Shromédéni voli a odvolava Eleny vyboru a odvolava &leny kontrolni komise nebo revizora,
rozhodne-li o jejich ziizeni.

3. Do vyluné piisobnosti shromaZdéni nileZi rozhodovéani o :

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkdm;

b) schvaleni nebo zméné stanov, o volb® a odvolavani &lentt volenych orgini a rozhodovani o vysi jejich
odmeén;

¢) uzavieni smlouvy o zéstavnim préavu k jednotce se souhlasem &lena spoledenstvi, ktery je jejim vlastnikem
k zajist&ni pohledévek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na niklady spojené se spravou domu;

d) zmén& udelu uZivéani stavby, zméné stavby, jakoZ i modernizaci, rekonstrukei, stavebnich tpravach a
opravach spole¢nych &asti domu;



e) schvéleni Gidetni z4vérky, pfedloZené vyborem spolu se zpravou o hospodafeni spoletenstvi a spravé domu,
pokud je spréva domu a &innosti s ni souvisejici vykonévany spravcem, predkladd zpravu rovnéz spravce
v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouve;

f) vysi ptispévki &lend spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popf. o vysi a zpusobu placeni dalSich
piispévki;

g) vy3i zéloh na thradu za slu¥by, pokud neni rozhodovéni v této véci usnesenim shromaZdéni svéfeno
vyboru;

h) zplisobu rozidtovéni cen sluzeb na jednotlivé Eleny spoleSenstvi, neni-li stanoveno zvlaStnim pravnim
predpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu;

i) vymahéni plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoleCenstvi k tomu pfislu¥nym organem spoleenstvi
podle zékona o vlastnictvi bytd a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvé do pusobnosti vyboru;

j) zméné& osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem;

k) nabyvani nemovitych v&ci, byt nebo nebytovych prostor k dgeliim, které jsou predmétem Cinnosti
spoletenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytll, o maj etkovych dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovéni,
zat&¥ovéni pravy jinych osob, ruéeni témito vécmi apod.); totéZ plati pro jind préva a jiné majetkove hodnoty,
dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vy3Si nez tastka urlend usnesenim shroméZdéni, jinak
astka vyssi nez 50 tisic K& v jednotlivém piipadg;

1) stanoveni vy¥e odmény ¢lenit vyboru;

m) rozdé&leni ptfpadného zisku z hospodafeni spole€enstvi;

n) pravidlech pro uzivani spoleénych &asti domu;

o) schvalovani rozpoétu spole€enstvi;

p) dalsich zaleZitostech spole&enstvi, pokud tak nestanovi zékon o vlastnictvi bytd, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

4. Shroma¥déni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor, svolava
shromadéni ten, kdo plni funkci orgénti spoledenstvi. Svolavatel pripravuje téZ podklady pro jednani
shroméazdéni.

5. Shroma¥déni musi byt svolano té%, pozadé-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednéni nejméné
takovy polet &lend spoleSenstvi, ktefi maji vice nez jednu &tvrtinu viech hlasd, nejmeéné viak dvou z nich, a
to do 30 dnti od dorudeni této Zadosti.

6. Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4. povinnost svolat shromaZd&ni podle odstavce 4. nebo
5., jsou opravnéni shroméZdéni svolat &lenoveé spoletenstvi, jejichZ po&et hlast &ini alespoii jednu Stvrtinu
viech hlast.

7. Shroma¥déni se svolavé pisemnou pozvénkou, ktera se doru¢i viem &leniim spoleCenstvi, a
soudasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi.

8. Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soutasn® vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvéance se uvede zejména datum, hodina, misto konéni a program jednéni shroméZdéni.
Déle se v pozvance uvede, kde se mohou Elenové spoledenstvi sezndmit s podklady k nejdilezitéj$im bodim
jednéni, pokud nejsou tyto podklady k pozvéance pfipojeny.

9. Jednéni shroma¥déni ¥Hdi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny &len vyboru; v piipadé
svolani shromé¥déni svolavatelem podle odstavce 4. véta druha, nebo podle odstavce 6., fidi jednani
shrom4zdéni &len spoledenstvi zmocnény timto svolavatelem.

10. Shrom4¥déni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni &lenové spoledenstvi, ktef maji vétSinu hlast.
K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétiny hlast pfitomnych &lenti spoledenstvi, pokud zdkon nebo
tyto stanovy neuruji jinak.

11. Pi hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild &lend spoledenstvi na spoletnych
gastech domu; &lenové spoletenstvi, kteff jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

12. P# rovnosti hlasti nebo nedosihne-li se potfebné vetsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv &lena spoleenstvi soud. Jde-li o dileZitou zéleFitost, mize prehlasovany &len spolecenstvi



poZadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicli ode dne piijeti rozhodnuti, jinak
pravo zanikne.

13. THtvrtinové vétsiny hlasi ptitomnych &lent spoledenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o

a) schvéleni nebo zmé&né stanov,

b) zm&né prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zékona o vlastnictvi byti,

¢) uzavieni smlouvy o zéstavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. ¢),
d) zptisobu rozaétovéni cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,

¢) rozdéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi.

14. K piijeti usneseni o zméné ulelu u¥véni stavby a o zm&né stavby je zapotfebi souhlasu viech
&lend spoleenstvi, pokud neni déle uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy spo&ivajici v modernizaci,
rekonstrukei a opravéach spole¢nych E4sti domu, jimiZ se neméni vnitin{ uspotadéni domu a zéroveii velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych &astech domu, postatuje souhlas nejméng tiiStvrtinove vétSiny viech
&lent spoledenstvi.

15. Ke zvoleni &lent vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny viech &lent spolecenstvi.

16. Tvori-1i spole€enstvi pouze 3 &lenove, je zapotiebi k piijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu
viech &lent spoledenstvi.

17. Z jednani shromézdéni se pofizuje zépis, za jehoZ pofizeni odpovidé svolavatel. Zéapis musi
obsahovat nezbytné tidaje prokazujici schopnost shromé¥déni k jednani a usnaleni, dile udaje o prib&hu
jednani, plné znéni p¥ijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. P¥lohu zépisu tvoii
zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym
projednavanym bodim.

18. Zépis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetnd pisemnych podkladi kjednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u povéfeného viastnika.

19. Ustanoveni odstaved 17. a 18. se pfimé&fené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

20 Neni-li svolané shroma¥déni zpisobilé usnaset se, miiZe osoba, kterd je opravnéna shromézdi
svolat, navrhnout v pisemné form& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedéni svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychZ séleFitostech mimo zasedéni § 1210 NOZ.

2L Clen spoletenstvi vlastnikd miZe zmocnit jiného &lena spoleCenstvi, aby jej na shroméaZzdéni
zastupoval. Zmocnéni musi mit pisemnou formu.

VL3. Vybor

1. Vybor je vykonnym organem spolegenstvi vlastnikd. Ridi a organizuje b&nou Cinnost
spoledenstvi vlastnikii a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti

spolegenstvi vlastniki s vyjimkou téch véci, kterou jsou podle NOZ a téchto stanov ve v§lugné plisobnosti
shromé¥déni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Vybor je statutdrnim organem spoledenstvi vlastnikdi. Za svou ¢innost odpovidd vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobg nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje
mistoptedseda. Jde-li o pisemny prévni ukon, ktery &ini vybor, musi byt podepsén piedsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopfedsedou a dal$im &lenem vyboru. Podepisuje-li ptedseda spolu s mistopfedsedou, je
podpis mistopfedsedy povazovén za podpis dalsiho &lena vyboru.

3. (lenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromé¥dénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor
z fad svych &lent a z funkce je odvolava.



4. Ptedseda vyboru organizuje, svolava a Hdi &innost vyboru, organizuje bé€Zznou Einnost spoleenstvi.
5. Vbor kon4 své schiize podle poteby, nejméné viak jednou za &tvrtlet.
6. Vybor je tfi¢lenny. Kazdy &len vyboru ma jeden hlas.

7. Vybor je schopen usnéleni, je-li pftomna nadpolovi¢ni vétSina jeho &leni. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpoloviéni v&tsina hlasi pfitomnych Elent vyboru. Pozadé-li o to Elen vyboru, musi byt do
zépisu vyslovn® uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipad¢ téZ diivody tohoto nesouhlasu.

8. Odpovédnost &lena vyboru za 8kodu, kterou zpiisobil poruSenim prévni povinnosti pfi vykonu své
funkce se fidf ustanovenim NOZ.

9. Vybor jako vykonny organ spolefenstvi zejmeéna:

a) zajiffuje zaleZitosti spoleSenstvi vlastniki ve v&cech spravy domu a pozemku a daldich Cinnosti
spoledenstvi vlastniki podle NOZ a t&chto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v pusobnosti
shrom4¥d&ni, zaji¥fuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &innost;

b) rozhoduje o uzaviréni smluv ve vécech pfedmétu ginnosti spoledenstvi vlastnikil, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek;

¢) odpovida za vedeni uletnictvi a za sestaveni uCetni zavérky a za ptedloZeni pfiznéni k danim, pokud tato
povinnost vyplyvé z pravnich pfedpisd;

d) ptipravuje podklady pro jednani shromaZdéni, svolava shromaZdéni, pfedklad4d shromazdéni zpravu o
hospodafeni spolegenstvi vlastnikii, zprévu o spravé domu 2 pozemku a o dalich &innostech spoleenstvi,
které obsahuji zejména zékladni iidaje o provedenych a planovanych opravéch, idrzbé a povinnych revizich
vetné udajii o pouziti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku;

¢) predklads k projednani a schvaleni uletni zéverku a pisemné materialy, které ma shroméaZdéni projednat;

f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi vlastnikd;

g) sdéluje jednotlivym Elentim spoleenstvi podle usneseni shromazd&ni vy3i pfispévkil na néklady spojené
se spravou domu a pozemku a vysi zéloh na uhradu za sluzby;

h) zaji¥tuje vyi&tovani z&loh na Ghradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo pfeplatki;

i) zaji¥tuje véasné plnéni z&vazki spoledenstvi vlastnik vzniklych ze smluv a jinych zévazks a povinnosti
viidi tfetim osobam a v&asné uplatiiovéni pohledavek spolegenstvi vlastnikd.

10. Vybor jako statutarni orgén spoleCenstvi vlastnikil zejména :

a) v souladu se zékonem o vlastnictvi bytd, s témito stanovami a s usnesenim shroma#déni ¢ini pravni Gkony
jménem spoledenstvi navenek ve vEcech predmétu innosti, zejména 12 uzavira smlouvy;

b) zaji¥tuje kontrolu kvality dodéavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavfenych smluv a &ini vaci
dodavatelim potiebné pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjidténych nedostatkd nebo k nédhradé vzniklé
§kody;

¢) jménem spoledenstvi vlastnikli vyméhd plnéni povinnosti uloZenych &leniim spoleCenstvi;

d) plni povinnosti podle zékona ve vztahu k vefejnému rejstiiku.

V1.4. Kontrolni komise, revizor

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spoledenstvi, které je oprdvnén kontrolovat ginnost
spolegenstvi vlastniki a projednavat sti¥nosti jeho &lent na &innost spoleCenstvi nebo jeho orgéant. Kontrolni
komise nebo jeji povéteny &len je opravnén nahliZet do tidetnich a jinych dokladi spole¢enstvi vlastnikd a
vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovida pouze
shromaZd&ni a je nez4visl4 na ostatnich organech spolegenstvi vlastnikd.

2. Kontrolni komise je téi¢lennd a voli ji shroméZdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor. Ze
svych &lent voli kontrolni komise sveého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.



3. Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoledenstvi vlastnikil a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s NOZ a s témito stanovami,
b) vyjadiuje se k fadné cetni zavérce spoledenstvi vlastniki a ke zpravé vyboru urené k projednéni na
schiizi shromazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni Einnosti,

d) miZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pti své kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatfeni vetné
terminu na jejich odstranéni,

€) Ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednéni vyboru.

4. Ustanoveni odstavce 1. aZ 3. se pouZiji, rozhodne-li shroméZdéni o ziizeni kontrolni komise. Ve
spoleCenstvi vlastniki s poétem ¢lenti niZ$im neZ 10 miZze shromaZdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni
komise voli revizor. Revizor mé plisobnost kontrolni komise.

V1.5. Zvl4$tni zpisob rozhodovini ve spolecenstvi vlastniki

V piipadech, kdy je podle NOZ potiebny souhlas viech ¢lenii spole€enstvi, miize byt tento souhlas
vyjadfen jednotlivymi &leny spoleCenstvi také mimo zasedani shroméZzdéni pisemné (§ 1210-1214 NOZ).
Pisemny nivrh na rozhodnuti mimo zasedani vydédvé osoba oprdvn€nd shroméZdéni svolat do jednoho
mésice ode dne, na ktery bylo zased4ni svold. Vlastnici jednotek tak mohou rozhodnout o tychZ zéleZitostech
mimo zased4ni, v jinych pfipadech Ize mimo zasedani rozhodnout, pokud to pfipousti stanovy. Névrh musi
obsahovat alespoti ndvrh usneseni, podklady potfebné pro posouzeni usneseni ¢i idaj, kde podklady jsou
uvefejnény, musi byt uvedena lhiita, ve které se mé vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita €inf 15 dni od doruceni
névrhu.

. VIL
Clenstvi ve spoleéenstvi vlastniki

1. Cleny spoletenstvi vlastniki se stivaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly jednotku do vlastnictvi
v domé, pro ktery bylo spoledenstvi vlastnikii zaloZeno a zapséno do vefejného rejstiiku. Cleny spoleenstvi
vlastnikd, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoleSenstvi vlastnikil zapiSe spoleCenstvi vlastnikii do seznamu
¢lent spoledenstvi vlastnikd neprodleng poté, kdy Elen spolefenstvi oznami nabyti vlastnictvi jednotky. Kdo
nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to v8etn& své adresy (jméno, pfijmeni, misto trvalého bydli§t€),a poctu
osob, které budou mit v byt& domdacnost, vlastnikiim jednotek prostfednictvim osoby odpov&dné za spravu
domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédé€]l nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To
obdobné plati i v pfipadé zmény idajii uvedenych v ozndmeni.

2. Spoleénymi &leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni man¥eli. Ze spoleného &lenstvi jsou spoleéni ¢lenové oprévnéni a povinni spoletné a
nerozdilng.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spole&ni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schizi
shromé¥déni hlasovat jako jeden vlastnik — &len spoledenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému
podilu na spole&nych &astech domu, pfiéemZ vaha hlasu je ned€litelna.

4. Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki zanik4:
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky
b) umrtim &lena spole€enstvi — fyzické osoby
¢) zé4nikem &lena spoleSenstvi — pravnické osoby bez pravntho néstupnictvi
d) zénikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spole€enstvi
e) dalSim zpisobem, pokud to stanovi NOZ.



5. Spoletné &lenstvi ve spoletenstvi vlastnikii zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pf'edchf)ziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¥né vlastnictvi jediného ¢&lena spolefenstvi do katastru
nemovitosti, tuto zménu je povinen &len spoledenstvi vlastnikii neprodlené oznéamit vyboru spolecenstvi.

6. Dohodnou-li se vlastnici jednotek na pfem&ng& bytového vlastnictvi na podilové spoluvlastnictvi nemovité
véci, zm&ni se bytové vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi zdpisem do vefejného seznamu. Ma se za to, Ze
se velikost spoluvlastnického podilu ka?dého spoluvlastnika rovné velikosti podilu, jaky mél jako vlastnik
jednotky na spoleénych &astech. Jsou-li viechny jednotky v domé ve spoleéném jméni a dohodnou-li se
manZelé na pfeméné bytového vlastnictvi na vlastnictvi nemovité véci ve spoleéném jméni, zméni se bytové
vlastnictvi nemovité véci ve spoleéné jméni zépisem do vefejného seznamu.

VIIL
Préva a povinnosti élena Spole&enstvi vlastnikii, zpisob jejich uplatiiovani

Préva a povinnosti &lena spoleSenstvi vlastniki a zpisob jejich uplatiiovani jsou uvedena v ptislusnych
ustanovenich NOZ a téchto stanov.

- jedna se zejména o nésledujici prava:

1.Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebn& upravovat svoji jednotku,
stejné tak uZivat spoledné &4sti, nesmi viak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit,
zmé&nit nebo poskodit spoledné Easti.

2.Vlastnik jednotky m4 pravo ulastnit se veskeré &innosti spolegenstvi vlastnikii zpisobem a za podminek
stanovenych NOZ a t&mito stanovami, G&astnit se jednani shroméZdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani.

3. Pravo obdrZet vyadtovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluZeb a vraceni ptipadnych pfeplatki. PHpadny
nedoplatek & preplatek zaloh je splatny k témuz dni do tfi mésici po uplynuti Ihiity uvedené v bodé 7
(povinnosti), pokud neni uréena doba splatnosti

4.Vlastnik jednotky mé pravo, aby mu sprévce sdélil jméno a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky ¢i
néjemce v domeé.

5. Vlastnik jednotky ma prévo nahliZet do pisemnych podkladf pro jednéni shromaZzdéni, do z4pist schiize
shroméa¥déni, do smluv sjednanych spoledenstvim vlastnikd, do ugetnich dokladi.

- jednd se zejména o nédsledujici povinnosti:

1.Vlastnik jednotky musi udrZovat svoji jednotku, jak to vyZaduje nez4vadny stav a dobry vzhled domu, to
plati i spoleénych &éstech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uZivani.

2. Vlastnik jednotky i povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivéni spole¢nych &asti, Vlastnik
musi zajistit jejich dodrZovani osobami, jimZ umoznil p¥istup do domu nebo bytu, je povinen dodrZovat
stanovy a plnit usnesenf organi spoletenstvi.

3. Vlastnik jednotky je povinen oznamit nabyt{ jednotky do vlastnictvi véetné své adresy a poétu osob, které
budou v byté domacnost viastnikiim jednotek v dome a to prostiednictvim sprévce domu, nejpozdgji do
jednoho mé&sice ode dne, kdy se dozvéd€] nebo mohl dozv&dét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v piipadé
zmény udajii uvedenych v oznédmeni. Vlastnik jednotky poskytne spravei souhlas s nakladanim s osobnimi
\idaji svymi a osob, které s nim jednotku obyvaji.

4. Vlastnik jednotky oznimi bez zbyte€ného odkladu sprivci zmény v poltu osob, které maji v byté
domécnost a bydli v byté po dobu, kter &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendéfnim roce. To



plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob&. V takovém piipadé oznimi i jméno a
adresu této osoby a zajisti poskytnuti souhlasu t&chto osob s nakladénim s jejich osobnimi idaji spravei.

5. Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vysi, kterd odpovida jeho podilu na spoleénych
Sastech. Sloui-li n&ktera ze spole€nych &asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uZivani, vyse
piispévku se pak stanovi i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této &asti a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto &4st na vlastni naklad. Podrobnosti budou stanoveny dle konkrétnich
podminek ve smlouvé o vykonu spravy s pfislusnym spravcem.

6. Ptispévky na odmény osoby, kter4 diim spravuje nebo ¢&lenidl jejich orgéni na vedeni uletnictvi budou
rozvrZeny na kazdou jednotku stejné.

7. Vlastnik je povinen platit zélohy na pln&ni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu, mé pravo na v€asné
vytétovani od spravce, nejpozd&ji do 4 mésicl od skondeni zictovaciho obdobi.

8. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebn& svoji jednotku, umoZni, pokud byl k tomu pfedem vyzvan
spréavcem, piistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni pravy provadéné vlastnikem jednotky nepoSkozujf
nebo neméni spoleéné &asti. Zaroveti je vlastnik povinen umoznit p¥istup do jednotky, pokud byl k tomu
pfedem vyzvén sprévcem za Gfelem instalace a Udr’by zafizeni méfeni tepla, vody a umoZnit odedet
namé¥enych hodnot.

9. Vlastnik jednotky se zdr vieho, co brani udrzb€, opravé, uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo f4dn€ rozhodnuto.

10. P¥ poskozeni jednotky provadénim praci podle bodu 9, nahradi vlastniku jednotky Skodu spoleCenstvi
vlastniki, a nevzniklo-li, nahradi ji pom&mé spoluvlastnici domu. Provadél-li v8ak tyto price ve svém zajmu
jen néktery vlastnik jednotky, nahradi §kodu sam.

11. Odstranit na svitj néklad zédvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo spolegnych &astech domu,
pozemku zpiisobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji.

12. Vlastnik jednotky je povinen ¥idit se pfi uZivani spolenych &asti domu, pozemku pravnimi predpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni. Témito pravidly se musi Fidit i najemei byti.

13. Pfevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za spravu
domu, jaké dluhy souvisejici se spréavou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, popiipadé Ze
takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky presly, rudi pfevodce osob& odpovédné za
spravu domu.

14. Oznamovat spoleCenstvi vlastmku viechny skutetnosti rozhodné pro roziiétovani sluZeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény vpodtu prislusniki své doméicnosti, domicnosti ndjemce, piedat spravci
ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, Ze provadi zménu stavby.

15. Uziva-li néktery vlastnik vyluén& nékterou spoletnou &ast domu (lodZii, kéji aj.) vySe piispévku za
vyluéné uivani nékteré spole&né &4sti domu bude stanovena dle posouzeni povahy, rozméru a umisténi této
spole¢né Casti.

IX.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu Spole€enstvi viastniki, pro pFispévky na spravu domu a ihradu cen
sluZeb a pro zpisob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Spole&enstvi vlastnikii hospodati s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi vlastnikl na
Gihradu pHspévkd na sprdvu domu a pozemku a dile sfinanénimi prostfedky poskytovanymi &leny
spoletenstvi vlastnik@ na dhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a dalSimi finan¢nimi prostiedky
ziskanymi v rdmci &innosti spoledenstvi vlastniki.



Pi{jmem spoleCenstvi vlastnikl jednotek jsou zejména:
a) prispévky vlastniki jednotek na sprévu domu a pozemku podle § 1180 NOZ;

b) turoky zprodleni pfijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami pfispé&vkl na spravu
domu a pozemku podle § 1180 NOZ; .

¢) ftroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami za plné€ni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 NOZ, v€etné nedoplatki z jejich vyictovani , a pokuty
za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zékona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji n&které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostord v dome€ s byty;

d) uroky z vkladd na bankovnich uétech Spolegenstvi vlastniki jednotek;

e) penale, Groky zprodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruleni povinnosti ze
smluv sjednanych spoledenstvim vlastniki jednotek;

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim vlastniki jednotek tykajici se
spole¢nych &ésti a bonifikace za piiznivy $kodni priibéh;

g) pifjmy plynouci z nakladéni a majetkem spoleCenstvi vlastniki jednotek.

PHimem spoledenstvi vlastnikii jednotek nejsou pifimy plynouci z nakladdni se spole€nymi E4stmi, a to i
v pfipad&, Ze jsou hrazeny na bankovni Géet spolecenstvi vlastniki j ednotek.

Jedn4 se zejména o tyto piijmy:
- nijemné z prondjmu spole¢nych ¢asti domu,
- troky z modleni placené z diivodu prodleni néjemci téchto spole€nych E4sti s platbami najemného a
s ihradami za plnéni spojend suZivinim tSchto spoleénych &isti vEetné nedoplatki z jejich
vyistovani pHjmy od tfetich osob plynouci z provozovéani technickych zafizeni v domé pro tyto
0soby.

Rozpotet na kalend4ini rok schvaluje shroméZdéni vlastnikii jednotek podle pravidel uréenych ve stanovach.
Spoletenstvi vlastnikil jednotek schvaluje vysledky plnéni rozpogtu v rdmci schvéleni zpravy o hospodateni
spoledenstvi vlastniki jednotek.

2. Nabude-li spoledenstvi véci, préva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory kucelim
uvedenym v zékon& o vlastnictvi bytd a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu a
vymezenym tUéelem. Vybor miiZe vtéchto zaleZitostech &init pravni ukony pouze na zéklad€ usneseni
shromaZdéni, pokud v usneseni shroméZdéni neni stanoveno jinak.

3. Spoletenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spoleCenstvi k tomu
pHislunym orginem spoledenstvi a pinéni zédvazki tfetich osob viici spoledenstvi. Vybor odpovidé za v€asné
plnéni téchto ukold.

4. Clenové spoledenstvi jsou z préavnich tkoni tykajicich se spoletné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spoleénych &astech domu.

5. Clenové spoledenstvi ruéi za zdvazky spoletenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych
podill na spoleénych ¢astech domu.

X.
Uhrada nékladi spojenych se spraivou domu a pozemku a dhrada za sluzby

1. Pispévky na spravu domu a pozemku, déle zdlohy na uhradu za sluZby, popiipadé dalsi platby podle
zvlastniho pravniho plati &lenové spoleenstvi vlastnikd v &astkach a v terminech stanovenych k tomu
piislu§nym orgénem spoledenstvi na et spoleCenstvi.



2. Vytittovani zaloh na thradu za sluzby provéadi vybor jedenkrat za zadtovaci obdobi, kterym je kalendéini
rok, nejpozdgji do 4 kalenda¥nich mésicd po jeho skon&enf; v souladu se stanovenym zpiisobem rozictovani.
Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyudtovani je splatny do 7 kalenddinich mé&sici po uplynuti
zi&tovaciho obdobi.

3. Zprévu o pouZiti a stavu pfispévkil na spravu domu a pozemku predkladé vybor ke schvaleni shromazdéni
spolu se zpravou o hospodafeni spole€enstvi a s névrhem na schvéleni Géetni zavérky. Nevylerpany zistatek
t&chto finanénich prostfedki se pfevadi do nésledujiciho roku.
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Mésto SedlCany
namésti T. G. Masaryka 32
264 01 SedlCany

Cj.: OM/590/2019
V Sedléanech dne.....J 5. -01-.201.....

V & ¢ : Nabidka pievodu jednotky €. 1173/9 v Sedl¢anech a katastralnim dzemi Sedléany
z titulu zdkonného pfedkupniho prava

VéaZeny pane, véZena pani,

podle §1187 odst. 1 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, Vam
nabizi Mésto Sedl¢any jednotku ¢&. 1173/9, sestdvajici zbytu a pFislui$ného
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 914/7249 na spole¢nych Castech pozemku parec. €.
2940/13 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 292 m2, jehoZ soudasti je stavba, bytovy
dim é&.p. 1173, Sedléany, adresa mista: Zapadni 1173, Sedléany, zapsaného v katastru
nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralnim pracovi$tém
Pfibram, na LV ¢&. 4223 a LV ¢&. 4224 pro k.. a obec Sedl€any, k odkoupeni z diivodu
zakonného predkupniho prava, a to za kupni cenu 5 200,- K&/ 1m2.

Prodej jednotky za kupni cenu 5 200,- K&/1m2 byl schvélen usnesenim Zastupitelstva mésta
Sedl¢any dne 26. 2. 2018 usnesenim ¢&. 247/2014-2018.

Prodej ¢asti pidnich bytovych vestaveb za kupni cenu 760,- K&/1m2 za podlahové plochy
jednotky, které svou svétlou vySkou nedosahuji vysky 1,2 metri a jsou niZsi z divodu tkosu
stropu az do vysky 0,3 metru, byl schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta Sedl¢any dne
17.12.2018 usnesenim &. 25b/2018-2022.

PouZiti koeficientu 0,8 podle vyhl. &. 441/2013 Sb., v platném znéni, pro vypocet podlahové
plochy nemovité véci u té€ch &asti podkrovnich prostor nemovitych vé&ci, které svou svétlou
vyskou nedosahuji vySky 2 metri a jsou niz§i z dtvodu tkosu stropu aZ do vysky 1,2 metru
bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva mésta Sedl¢any dne 17.12.2018 usnesenim ¢.
25a/2018-2022.

Kupni cena za vySe uvedenou jednotku je tvoFena takto:

Celkova plocha bytu je 91,4 m2, z toho pod bodem 1. je uvedena podlahova plocha bytu s
vySkou stropu 2metry, ktera neni kracena, pod bodem 2. je uvedena podlahova plocha
bytu s vySkou stropu mensi neZ 2 m a vys§i neZ 1,2metru, ktera je kriacena koeficientem
0,8 v souladu s vyhlaSkou ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku,
v platném znéni, a pod bodem 3. je uvedena podlahova plocha piidni vestavby s vy§kou
stropu niZSi neZ 1,2metru, ktera byla ocenéna odbornym posudkem Ing. Ladislava
lvlehoi"ka, P¥ibram, ¢. D-51/2018 ze 19. 9. 2018, ¢astkou 760,- K&/1m2 :



1. 12,8 m2 podlahové plochy (nekraceno) x 5.200,- K&/1m2 .....ccoevuennennnee 66.560,- K¢
2. 52,3 m2 podl. plochy x koeficient 0,8=41,8 m2 x 5.200,- K¢/Im2 ............ 217.360,- K¢
3.26.3 m2 podl. plochy (piidni vestavba) x 760.- K&/1m?2........cco000eceeeeee. 19.988.- K&
Celkova kupni cena za vySe uvedenou jednotku ve Vasem p¥ipadé je .........303.908,- K¢

V piiloze Vam pifedklddam névrh smlouvy o pfevodu jednotky, ve které je popsan jak
piedmét pievodu tak i vySe ceny a zpisob zaplaceni kupni ceny. Vymeéra jednotky je uvedena
v navrhu smlouvy dle prohldSeni vlastnika budovy a odpovida skute¢nym rozmértim bytu.

Prosim, abyste ndvrh kupni smlouvy prostudoval(-a), doplnil(-a) své rodn4 &isla a v
déle uvedené 1hit€ dorudil(-a) méstu Sedl¢any, Odboru majetku Méstského ufadu SedlCany.

Soudasné Vas upozortiuji, Ze toto pfedkupni pravo ze zdkona zanikne. pokud nabidku
nepiijmete do 6-ti mé&sicli ode dne, kdy Vam bude doruena. Pfijetim nabidky se rozumi

doru€eni akceptovaného névrhu kupni smlouvy jednim z niZe uvedenych zptisobti v uvedené
1huté 6 mésict osobné na podatelnu mésta nebo na odbor majetku mésta anebo doporuéenym

dopisem zaslanym na adresu mésta Sedlany.

Po uplynuti této lhiity miZe byt byt, jehoZ jste ndjemcem, prodéan jiné osobg.

Oznamuji Vam, Ze vyhotoveni kupnich smluv pro Mé&sto Sedlanv zajistuje Mer.
Monika Drabkova, advokétk se
sidlem Postovni 4, 261 01 Pfibram V), ktera je pfipravena Vam event. vysvétlit pfipadné
nejasnosti v pfiloZzeném navrhu smlouvy a bude s Vami projednévat i pfipadné zmény v kupni
smlouve.

Mésto nebude akceptovat pozadavky na zménu kupni smlouvy tykajici se vys$e kupni
ceny, zmény pfedmétu pfevodu, zmény v osobé ulastnikli na osoby, které nejsou stavajicimi
najemci bytu, pfipadn€ jinych naleZitosti kupni smlouvy, vyjma mechanismu thrady kupni
ceny na zaklad€ poZadavku banky poskytujici aver kupujicimu.

Dovolujeme si upozornit, Ze pfi podpisu smlouvy bude vyZadovano potvrzeni o
bezdluznosti vii€i méstu Sedl¢any.

Dail z nabyti nemovité v&ci hradi kupujici na zdklad& §1 zdkonného opatteni Senatu CR

¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, v platném znéni. Spravni poplatek za navrh
na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi Mésto Sedl¢any.

S pozdravem

Ing. Miroslav Holzel




