Nize uvedené smluvni strany;

Niazev; Méstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC CZ00063410

Sidlo: Utad mé&stské &ésti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: b4eb2my

Zastoupena: Mgr. Pavel Cizinsky, starosta

(dile jen ,,Pronajimatel na strané jedné)

a

Nazev; Marc O’ Polo Einzelhandels GmbH
Marc O’ Polo Einzelhandels GmbH, od$tépny zdvod

1¢: 07235119

Sidlo: Hofgartenstr. 1, 830 71 Stephanskirchen, Spolkova republika Némecko
Ve Svahu 482/5, Podoli, 147 00 Praha 4 — umisténi od$tépného zavodu

Datova schranka: rricgxq

Zastoupena: Dieter Holzer, vedouci od$tépného zavodu

(dale jen na strané druhé)

»Vdjemce’

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve zn&ni pozd&jsich piedpisi, a na zaklads

L
1.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

: SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2018/1715

POSTAVENI A PROHLASEN{ SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(i) nazakladg ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozdé&jsich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahti vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jsich predpist, svéfen do spravy diim &.p. 777,
k. . Nové Mésto, Vaclavské namésti 12, Praha 1(dale jen ,, Dizm*);

(iii) v Domé& se v 1. podzemnim, v 1. a 2. nadzemnim podlaZi nachazi prostory slouZici
podnikéni (nebytové jednotky €. 777/101 a 777/102) o celkové vyméie cca 392 m?, ktery
je podle kolauda¢niho rozhodnuti ze dne 23.06.2005 &j. Vyst.2219/05-Na-2/777 uren
k uZivani jako nepotravinafskd prodejna (dale jen ,,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor
Jje vyzna&en $rafovanim v plidorysném planu Domu, ktery je pfflohou & 1 této smlouvy.

(iv) je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Ndjemci na zakladg
usneseni Rady méstské asti Praha 1 ¢&. UR19_0075 ze dne 5. 2. 2019,

(v) je oprdvnén uzavtit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zddny zavazek viigi
Jjiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

Néjemce timto prohladuje, Ze je zpiisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu najmu &innost dle u&elu sjednaného v této smlouvé. Predmétem jeho podnikéni

v této provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského

zékona; opravnéni k vykonu této podnikatelské &innosti doloZil Najemce Pronajimateli pied

uzavienim této smlouvy.




IL

PREDMET A UCEL NAJMU .
Pronajimatel se zavazuje ptenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za G¢elem prodejna
textilu, obuvi a mdédnich doplikd a poskytovat nebo zajiStovat Néjemci plnéni spojend
s nadjmem v rozsahu a zptisobem uvedenym v priloze ¢ 2 této smlouvy (dale jen , sluzby*).
Néjemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zptisob &i
podminky jejtho vykonu, nez jak vyplyva z ugelu najmu.

Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v &lanku 1. této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil je§té pred podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sim odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy.

. PLATEBNI PODMINKY

Ndjemné
Najemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 6,250.000,- K& (slovy: Sest milioni dvé sté padesct

tisic korun leskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,ndjemnné®). Ndjemné bude
hrazeno v mési¢nich platbach ve vysi 520.830,- K& Ke konci kalendainiho roku je Nijemce
povinen provést haléfové vyrovnani ndjemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroin& zvy¥ovat nijemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem prim&mého ro&niho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického fadu (CZ-CPA) za piedchdzejici rok. Nebude-li tento index vyhldgen, mtze
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického tfadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmu vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doru¢it Najemci pisemné oznadmeni o zvy3eni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi mési¢nich plateb vZdy nejpozdéji do 30. &ervna piistusného
kalendainiho roku, v opaéném ptipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého préva na zvy3eni
najemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendafnim roce
nésledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla i¢innosti tato smlouva. Ndjemné se zvySuje
vZdy k 1. lednu roku, v némZ se ndjemné zvySuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skute&nou vysi
najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnt od doruéeni oznameni dle &, III, &ast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby
Najemce se zavazuje hradit zalohu na Ghradu ceny sluZeb, pficemz vy&et téchto sluZeb, zpiisob

vypoctu ceny za poskytovani sluzeb a vy$i zaloh za né€ stanovi pfiloha ¢ 2 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doruenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvy$ené spotfebé sluZeb ze strany Najemce. '

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpiisob
Jjejich rozadtovani, zptisob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vyi&tovani.

Jednou ro¢né doruéi Pronajimatel Ndjemci pisemné vyiétovani uhrazenych zaloh podle skutedné
spotteby piislusnych sluzeb. Ptipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésici od
doru€eni vytiétovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésici od doruteni vylistovéni zapotien proti
piipadné pohledévce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na Gidet
Najemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Nijemce véas pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnéni. -

Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je pfislu$na
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zdklad¢ zévéredného vyiétovani
ubrazenych zaloh podle skutecné spotieby sluzeb, kieré bude Najemci Pronajimatelem doruceno




podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Ndjemce uvede v preddvacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpisob plnéni

Néajemné a zalohy na thradu nakladi za sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Najemcem. :

Néjemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery piedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba nadjemného je splatna
nejpozdéji 5 dnii od pievzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povaZuje den,

kdi budou odiovidal'l’cf ienéim’ irostfedii ii['psény na bankovni ucet Pronajimatele &islo

. Zalohy na thradu nékladi na sluzby se Ndjemce zavazuje platit nejpozdg&ji do 15. dne kalenda¥niho
meésice, za ktery se naklady na sluZby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny dodavatel sluzeb
nestanovi splatnost v rimci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladi na sluzby je
splatnd nejpozd&ji 5 dni od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se
povaZuje den, kdy budou odpovidajici penézni prosttedky pripsany na bankovni (et Spole¢enstvi

vlastniki l'ednotek iiiliiiii Iii’ili/lz, Praha 1-Peterkiv dim, IC: 27158624, ¢islo

V piipadé€ prodleni Ndjemce s jakymkoli pen&Zitym pln&nim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlddy ¢. 351/2013 Sb. Pokud vy3e troku z prodleni neni
urcena obecng zdvaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici ro¢n& vysi repo
sazby stanovené Ceskou ndrodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodi.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&zni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni &ty
uvedené v odst. 2 a 3 této Easti smlouvy budou piednostng pouzity na umotenti téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovéni zdsady, Ze ahrada jistiny m4 vzdy prednost
pied Ghradou tiroki z prodleni.

Jistota

1. Pronaji { ie Ze Najemce sloZil dne 09.10.2018 na jeho et &islo _
penéZni prostfedky ve vy3i 400.000 K& (slovy: étyri sta
tisic korun Ceskych) a dne 29.11.2018 penéZni prostiedky ve vysi 1,162.500,- K¢ (slovy:

Jeden milion jedno sto Sedesdt dva tisic pét set korun éeskych). Pronajimatel si na svém uétu
poneché tuto Eastku v celkové vysi 1,562.500,- K& (dale jen “kauce*).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu U&innosti této smlouvy
ponecha jako zajidténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Néjemcem na
zakladg€ této smlouvy, a to vyhradné na:

(i) tuhradu dluZného ndjemného;

(ii) uhradu dluznych ziloh na sluzby;

(iii) dhradu penéZitych sankci podle této smlouvy (v&etn& smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. 'V pfipadé, Ze Ndjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zaji§téné touto kauci o
vice neZ 15 dnd po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku ztéto jistoty. O této skuteCnosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné
potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy$i, a to do 10 dnii ode dne dorudeni
pisemného potvrzeni dle odst. 3 této €4sti smlouvy. _
Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji prislu§nou &4st Najemci, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v ¥adném stavu protokolarné
preda Pronajimateli.




Najemce souhlasi, aby p¥ipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené€ jistoty, slouZily
jako pausalni Ghrada nakladt Pronajimatele s jeji evidenci a drZzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s jistotou nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouve.

IV. ZMENY NEBYTOVEHO PROSTORU

l.

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky
zékonik, a zaroveli jeho aplikaci zcela vyluduji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro &ely této smlouvy se za zménu pfedmétu ndjmu povazuje jakykoliv zdsah Najemce do
predmétu najmu, jeho soulasti, piislulenstvi, pfipadng spole€nych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni sdal$imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro ucely tohoto Eldnku nejsou opravy, které Ndjemce provadi v souladu s &l. V. &asti B, odst.
1 této Smlouvy na vlastni ndklad bez ndroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (déle téz
jen ,ndhrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miize provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Glely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti. Jestlize byly zmény pfedmé&tu najmu provedeny v souladu s pisemnym
souhlasem Pronajimatele, neni Najemce po skon&eni najemniho vztahu povinen uvést pronajaté
véci do piivodniho stavu,

V ptipad¢, Ze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, mi%e po n&m
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do piivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
nijmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté v&ci. Je-lIj predmét
nijmu naopak nedovolenymi zmé&nami zhodnocen, nemd Najemce pravo na Zadnou
néhradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Ndjemce zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel miZe Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemee pravo na
ndhradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doglo zarover
k pfimé&fenému zvySeni najemného nebo pokud nijemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy ndjemce pfedmét najmu
vyklidila vyklizeny jej piedal zp&t Pronajimateli, tj. se zohledn®nim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedéani pfedmétu ndjmu. Od zjist&né hodnoty se ode&tou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V p¥ipadé, Ze
Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové O¢innymi odpisy, odeéte se od pfipadného
zhodnoceni i celkova hodnota t&chto odpisu.

Vysi ndhrady zhodnoceni prokazuje Nédjemce znaleckym posudkem, pfi¢emZ pro Pronajimatele je
zdvazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalci
Pronajimatele. Pokud tedy ndjemce piedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne doru¢eni posudku soudntho znalce splitujiciho podminku die véty
prvni tohoto odstavce,

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od dorudeni pfislu§ného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu ptipadné pokradovani v odpisech.

V piipadé, Ze najemni vztah skondi bez zavinéni Najemce diive, neZ bylo najemni smlouvou




10.

11,

ujednano, nebo dfive, neZ &inila predpokladand doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu nijmu, ma Najemce pravo na thradu U&elné
vynaloZenych nakladu ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V piipadé, Ze najemni vztah skon¢i bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadi, kdy najemni vztah
ukonéi Najemce bez udani ditvodu, nema Najemce pravo na ndhradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouZzije i v pfipadg, Ze nijemni smlouvu za Nijemce ukonéi stejnym zpitsobem insolvenéni
spravce. Dané ustanoveni se nepouZije, dojde-li k ukon&eni najemniho vztahu uplynutim doby nebo
vypovédi ze strany Ndjemce z divodl uvedenych v &lanku VI B. odst. 2 bod ii) a iii) této smlouvy.

Pronajimatel mé pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i ndhradu i¢elné vynaloZenych nakladi, ve
splatkach v pripadé, Ze pohledavka Najemce presahuje vice neZz 4 miliony korun &eskych.
V takovém piipadé se pfislusnd pohledavka rozlozi do splatek aznadobu S let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (¢trnacti) dnti ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (Etrnacti) dnu prevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vy$e uvedené lhity den a ¢as
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat, O
pfedani a prevzeti Nebytov€ého prostoru sepi¥i smluvni strany pfedévaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piislugnych mé¥idel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pripadné dalsi diileZité skutednosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu ob&éma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen video nahrdvkou nebo
fotodokumentaci.

Uzivani Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery miniméalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal, pfi zohlednéni béZného opotiebeni pfi fadném
uzivani. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je
Najemce povinen svym nékladem provadét takové opravy, které uréuje priloha é. 3 této smlouvy.
V pfipadé, Ze bude tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé t&chto
oprav neprodlené pisemné informovat a umoZznit mu takové opravy proveést. V opa&ném pkipadé,
Jje Najemce odpovédny za Skody zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena,

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho &4st do podnidjmu &i jiného uZivani tfeti osob&. Souhlas Pronajimatele se
nevyZaduje k pfenechani prostor do podnajmu spoleénostem, které jsou soudasti téhoZ koncernu
jako Najemce (déle jen ,fizena osoba*). Ndjemce je povinen dopfedu pisemné oznamit ndzev
fizené osoby, rozsah uzivani Nebytového prostoru a kontakty na ni. Zaroveil prokéaZe jeji
prisluinost ke koncernu, pokud toto nebude vyplyvat z vefejng dostupnych rejstiiki. Ndjemce
rudi za to, Ze fizena osoba nebude Nebytovy prostor uZivat v rozporu s touto smlouvou, stejné tak
ruéi i za 8kodu, kter4 jeji €innosti v Nebytovém prostoru vznikne na majetku Pronajimatele nebo

tretich osob.

V obdobi poslednich 3 mé&sicti trvani ndjemniho vztahu, pfip. béZi-li vypovédni Ihita, je Najemce
povinen umoznit po predchozi dohod€ prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zijemctim o
novy najemni vztah, a to vZdy za 0&asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovdvat pokyny Néijemce tykajici se ptislusnych
bezpednostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na ¢innost Ndjemce v Nebytovém
prostoru,

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
pfiméFené pojisténi pokryvajici pfipadnou Nédjemcovu odpovédnost za poSkozeni &i znileni
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C.

———— P P I e e

Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Nédjemce povinen v téZe [hité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené svou provozni &innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za 3kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
ginnosti, véetné Zkod zpusobenych jeho zamé&stnanci &i jednanim tfetich osob piitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce. Zavady a poSkozeni
zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi osobami pfitomnymi
v Nebytovém prostoru na pokyn Pronajimatele se Najemce zavazuje odstranit na své naklady. Ve
smyslu ustanoveni § 630 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, se promléeci lhita
k uplatnéni priva na odstranéni 3kody prodluzuje na 11 let ode dne, kdy pravo mohlo byt
uplatnéno poprve.

Néjemce je povinen nezneéiStovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé¢ a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné predméty.

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpe&nostni, hygienické, protipozarni piedpisy a technické
normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené vztahuje
i na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Najemce umozni p¥istup do Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich ddajii, zejména zm&nu adresy jeho umisténi odit&pného zavodu, popt. osoby, ktera je
opravnéna za Najemce jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zména nastane.

Nijemce je opravnén umistit své sidlo/umisténi oditépného zdvodu na adresu Domu, v ném¥ se
Nebytovy prostor nachazi, pouze na zdkladé piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Tento souhlas lze udélit pouze Néjemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla/umisténi odstépného zavodu, je-li
tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku db 30 dni
ode dne skonceni nidjmu Nebytového prostoru podle této smiouvy. V pfipad€ porudeni této
povinnosti ze strany Néjemce je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén
uplatnit na Ndjemci rovngZ smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych) za
kazdy byt i zapoCaty tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti
se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla/umisténi od$t&pného
zédvodu Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku. Timto ujednanim neni doten
narok Pronajimatele na ndhradu ptipadn€ vzniklé kody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
vedkeré povinnosti stanovené pivodciim odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi a nakladani s odpady.

. Smluvni strany si dohodly, Ze v pi{padé skonceni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce

prdvo na nahradu za pievzeti zadkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., obZansky zakonik.

Zikaz nezidoucich emisi

Néajemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny pofadek v domé& a v okoli (dobou noniho kiidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce neni opravnén zejména

(1) produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfimé&fenou mistu a €asu s pfihlédnutim
k aéelu najmu,

(ii) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé Cinnosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele, ktery je timto ud€len pro stévajici svételnou reklamu.




—

(iii)  produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatienti, kterd budou dopfedu garantovat, Ze svym
povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Ndjemce povinen na
vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Nijemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstéla v kazdodenni praxi, pfic¢emZ je povinen pfihlédnout i k doporu€enim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Najemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zaroveri mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

. Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét v pfiméfenych &asovych intervalech kontrolu Nebytového
prostoru, a to po pfedchozim oznameni Najemci a za jeho pfitomnosti béhem oteviraci doby
provozovny umisténé v Nebytovém prostoru. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu
umoznit.

Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto &lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti do$lo.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprévnén pozadovat po Néjemci za kazdé
Jjednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smiuvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A,
Ie

Doba najmu

Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu uréitou 5 let ode dne podpisu smlouvy. Pokud
Najemce nejpozdéji 3 (tfi) mésice pfed ukonCenim uéinnosti této smlouvy pisemné poZida
Pronajimatele o prodlouZeni této smlouvy a pokud budou podminky této smlouvy ze strany
Néjemce Fadné pinény, prodluZuje se doba najmu o dal3ich 5 (pét) let s tim, Ze ostatni podminky
této smlouvy zlstavaji beze zmén.

Tato smlouva miiZe byt pfed¢asné ukon&ena pouze:

(i) nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii) vypové&di nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodid uvedenych vyhradné
v této smlouve.

Vypovéd’

Pronajimatel miiZe pisemné vypov&dét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  Najemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
1hit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(ii) Najemce je o vice nez | mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vytictovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zdklad€ této smlouvy a
dluznou &astku Pronajimateli neuhradi ani ve lhit& uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni, ktera nebude krat3i nez 15 (patnact) pracovnich dnii,;

(ili) Néajemce nebo osoby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrub& porusuji klid nebo poruduji svou povinnost neznedit'ovat Dim a jeho
okoli a tohoto svého jednéni se nezdrZi ani ve 1huté uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfiméienou nahradu,

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jeZ dlouhodobé
brani uZivani Nebytového prostoru;




(v) Niajemce pfenecha Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu ¢&i jiného uZivani tfeti
osob& bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy
neodstrani ani ve Ihaté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstraneni;

(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichZ acelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhut€ stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikéni bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se ’
sjednanym Géelem najmu a tento stav neodstrani ani ve Ihité, ktera mu byla \
Pronajimatelem stanovena v pisemné vyzvé,

(viii) Najemce prodal &ast zavodu tieti osobg, ktera neni sou€asti téhoz koncernu jako Néjemce, ’
a tato ¢ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2 mésict od okamzZiku, kdy se o takové
skute¢nosti Pronajimatel dozvédeél.

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vati Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a ndsl. zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnit ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

2. Néjemce mize pisemné vypovédet tuto smlouvu, jestlize:

(1)  ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpisobily ke smluvenému
uzivani

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozoméni Néjemce hrubé poruluje své povinnosti dohodnuté
v této smlouvé.

3. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod.

4. V ptipad€ vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pii€emZ vypovédni lhGta &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zatind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalenddfnim mésici, ve '
kterém byla pisemnéa vypovéd® doru€ena druhé smluvni strang. Pouze v pfipadé, Ze je ndjemni '
smlouva vypovidana z divodu uvedeného v ¢l. VI, €ast B odst. 1 bod (i), &l. VI. &ast B odst. 1
bod (ii), ¢l. VL ¢ast B. odst. 1 bod (viii) nebo &l. VI. ¢ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni lhita 1 mésic.

C.__Odstoupeni
1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipads, Ze

(i) zdibvoda leZicich na strané Najemce nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti
Nebytového prostoru ze strany Najemce

(if) Néjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmé&ny v rozporu s &lankem IV. této
smlouvy.

2. Néjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipad&, Ze ze své vile pozbude zpiisobilost k
provozovani {innosti, kterou podle této smlouvy ma v Nebytovém prostoru provozovat. V tomto
pfipadé je vSak povinen zaplatit Pronajimateli odstupné ve vysi 60% roéniho n&jemného podle
této smlouvy.

3. Ulinky odstoupeni dle této &4sti smlouvy nastavaji dnem doru&eni pisemného a odiivodnéného

ozndmeni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

D.__Vyklizeni a pfedani Nebytového prostoru

1. Ke dni skondeni najmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsén predavaci protokol.

2. Pokud Najemce po skonéeni ndjemniho vztahu fadné nepteda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dn od skondeni najmu, je Pronajimatel opravnén ulinit po pisemném
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upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emzZ tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné S dnil po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k po3tovni prepravé za
i¢elem jejiho dorudeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepieda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimaln€ 30 dnt v jiném
uzamykatelném prostoru, to v3e na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Nédjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V ptipade, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené hiit€, je Pronajimatel bez dal3tho
opravnén tyto v€ci vhodnym zptisobem prodat.

V ptipad€ prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$§i 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun éeskych)
za kazdy byt i1 zapofaty den prodleni svyklizenim a piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedndnim neni doten ndrok Pronajimatele na nahradu pripadné vzniklé
$kody nebo vydéani nahrady bezdlivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 85 zakona &. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu
soukromém, v platném znéni, dohodly, Ze pro pfipadné soudni spory mezi stranami je dana
pravomoc Ceskych soudi, konkrétné Obvodniho soudu pro Prahu 1, pokud pravnim predpisem
neni stanovena vécnd pfistudnost jiného soudu.

VL. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN{

1.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu mé&stské &asti Praha |,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorufovéani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smystu zakona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla / umisténi od§tépného zdvodu, Nijemci
se kromé toho miZe doru€ovat i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu ndjmu, k rukam
odpovédného zastupce (§ 11 zdkona & 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni
pozdé&jsich predpisi). Nevyzvedne-li si Najemce zisilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorugit
na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla
Nijemci doruéena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze n&ktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v ptipad¢, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 1, ktera miiZe byt vefejné piistupna, a kterd obsahuje idaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zikona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozd&jsich predpisi, a ud&luji svoleni k jejich zvefejnéni v centrilni evidenci smluv vedené
Me&stskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalich podminek.

V prfipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neilinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, i¢inna a vymahatelna. Smluvni
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strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netdinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, u¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neudinného anebo
nevymahateiného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha ¢, 1: Pudorysny pldn pFedmétu ndjmu
Priloha ¢ 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpusob jejich thrady
P#iloha & 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Priloha ¢ 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volnd pFiloha
Smluvni strany se dohodly, Ze zvetejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluyv, v platném znéni, provede Pronajimatel.
Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originélu, z nichZ jeden
stejnopis obdrZi N4jemce a jeden Pronajimatel.
Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zakladg jejich svobodné viile,
ur¢ité, vdZn€ a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a %e proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.
Osvéd¢ujici doloZzka
Timto se osv€dCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze,
v platném znéni, Ze zdmé&r pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na tiredni desce Utadu méstské &sti Praha 1 0d 29.08.2018 do 12.09.2018.
RovnéZ se osvEdCuje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
meéstskeé Casti Praha | dne 5. 2. 2019 usnesenim & UR19_0075
V Prazedne: . 7 -(2- 2019 V Praze dne:

13 -02- 2019

Marc O’Polo Einzelhandels GmbH
zer, vedouci od$tépného zavodu
Néjemce

Mgr Ba el Climsky, starosta
Pronajimatel
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Priloha ¢. 2

Pinéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru
I Vyéet pInéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢l. lil najemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za dhradu plnéni
poskytovanych spolu s ndgjmem:

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
| Vodné a stotné 700 K¢
Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody
Uklid spoleénych prostor

Odvoz tuhého domovniho odpadu 600 K¢ B
Provoz Vytahu
Dodévka elektrické energie ve spole¢nych 180 K¢
prostorach domu
Kontrola a Cisténi komind 80 K¢
| Spolend TV a rozhlasova anténa
Ostraha
Celkem zaloha za sluzby: 1.560 K¢

1. Pravidla pro rozictovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozutovani pouZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluiby,
maximalné vsak cenu obvyklou v misté a ¢ase pinéni zji$ténou podle jiného pravniho
piedpisu.

2. Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé nijemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolefenstvim viastnikii jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob rozui€tovani takto stanoven, se rozuétuji na zékladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutretinovou vétsinou ndjemct v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch byta.

3. Vyse zalohy na Ghradu cen sluieb poskytovanych s uiivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, lictuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z predpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pFedpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pripadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvysené ¢&i
sniZené spotrebé ze strany Najemce.

5. Meésicni zédlohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 miZe pronaji’matel pozadovat nejdrive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zalohy najemci. Zména
vySe mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odiivodnéna, jinak ke zvy$eni nedojde.

6. Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluzeb, zplsob jejich roziiCtovani, zphsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuétovani podie
této polozky.




piiloha-&: 3 Smiouvy o ndjmu nebytového brostoru

PROVADENI A UHRADU UDRZBY A OPRAYV

Najemce nese veskeré néklady spojené's b&zmou tdrzbou ptcdmétu néjmu.

B&2nou tdrzbou bytu se rozumi zejména malgvan] byt vietug oprav-omfitek, tapetovanf, ¢iktEnf podiah
a obkladil stén, Gidriba a &idténl zatizovacich predmétl, &idténf zancsenych odpadil aZ ke stoupaéce a
obriova vnitfnich néterd, .

Podle-vécného vymezeni:se za drobné opravy povaaif:

opravy nélapnych yrstev-podlah,. opravy podlahovych kaytin a yymény: prahti a list;

‘opravy jednotlivych &astl oken; dveff a Jejichsoutssti, vymény zamkd, kovani, klik; rolet a Zaluzif;
vymény vypinadt, zésuvek, jistiti, zvorikd, osvétlovacich t8les a domécich telefoniti véetné

elektrickych zimkd;

vymény uzavlracich kohoutd u rozvodu plynu vyjimkou hlavniho-uzdv&ru pro byt;

‘opravy uzaviracich armatur narozvodéch vody, vym&ny sifond a lapatd tuldd;

-ppravy méfiéd tepla a teplé vody.

Za drobié opravy se déle povazujt opravy vodovodnich vy’cokﬁ Zépachovych uzé\/érek odsava¥t par,
digestofi, misicich batcnl sprch, umyvadel ‘van, vylevek', dfezi, splachovatd, kucbyﬁskych sporakd,
vari&i, lachyiiskych linek, vestavénych slcflnl apod U Za¥{zeni pro vytapéni se: za drobné opravy
_pOVaZu_;( opiavy: uzav[rac(ch areguladnich armatuf.

Za drobné opravy sc povaZujl rovn€Z vymény drobnych souéésti vysc uvedenych stavebn(ch ditd,
zafizovacich: pi‘cdmétu a techmckych zafizenf.

POVINNOSTI NAJEMCO NEBYTOVYCH. PROSTOR

N,

Opravy a ddrzba nebytovych prostor musi byt provedcna tak, aby nezasshia ruﬁwé tvarem, barvou &i
Jjinymi prvky do vn&jtho vzhledu doriiu ahyll tak zachovén Jednotny pohled do fasédy dlom.




