SMLOUVA

o ndjmu prostoru slouziciho podnikani uzavtena dle ustanoveni § 2302 a nasledujicich zdkona
¢. 8972012 Sb. obcanského zakoniku v platném znéni mezi

DISTEP a.s.

Se sidlem: Ostravska 961, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek

Zastoupena: Ing. Svatoplukem Elid$em, ¢lenem ptedstavenstva

IC: 65138091

DIC: CZ65138091

Zapsana ve vefejném rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 1205
Bankovni spojeni:

(déle jen jako ,, pronajimatel )

Nej.cz s.r.o.

Se sidlem: Kaplanova 2252/8, Chodov, 148 00 Praha 4

Zastoupena: Ing. Jaroslavem Hanykem, pfedsedou Sboru jednateld

I1C: 03213595

DIC: CZ03213595

Zapsana ve vetejném rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 228799

Bankovni spojeni: |

(dale jen jako ,, ndjemce )
ve smlouve spole¢né jen jako smluvni strany

I.
Predmét najmu a ucel uzivani

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 1831/276 o vyméte 340 m?, jehoz
soucasti je stavba PS €. S1 - stavba technické vybavenosti ¢p. 3419, ul. V. Zavady, Frydek-
Mistek, zapsaného na LV 2751 pro k. 0. Frydek. V budové — stavbé technické
vybavenosti pronajimé pronajimatel ndjemci dle této smlouvy prostor slouzici podnikéani
nachazejici se v I. nadzemnim podlazi.

2. Prostor slouzici podnikéni dle této smlouvy — pfedmét ndjmu tvoii mistnost uvedend
v evidenénim listé (ptiloha €. 2), ktery je nedilnou soucésti této smlouvy a jehoZ ptilohou je
situacni plan s vyznaenim pronajaté mistnosti.

3. N4jemce bude uvedeny prostor slouzici podnikéni uZivat jako technickou mistnost, kterd
neni v rozporu se stavebné technickym uréenim pronajimaného prostoru.

4. Zménit dohodnuty ucel uzivani prostoru slouziciho podnikdni miZe najemce jen se
souhlasem pronajimatele.

IL.
Doba najmu

Néjem prostoru slouZictho podnikani se sjednava ode dne podpisu této smlouvy na dobu
neurcitou.




N4ajemni vztah mize skondit:

a) pisemnoudohodou obou smluvnich stran
b) pisemnou vypovedi pronajimatele s Sestimési¢ni vypoveédni lhitou, kterd zacina bézet
prvnim dnem kalendéiniho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strané.

IIL
Vyse najemného a zpisob placeni

. VySe ndjemného za prostor slouZici podnikani specifikovany v eviden¢nim listé o vymeéfe
30 m? ktery tvofi pfilohu ¢ 2, byla dohodnuta ve vysi 32.052,-- K& roéné (slovy:
tiicetdvatisicepadesatdvé K¢) + DPH ve vysi 21 %.

. Ngjemné v¢. DPH je splatné mési¢né pozadu ve vysi 1/12 roéniho n4jemného, na ucet
pronajimatele u _, variabilni symbol
-, na zékladé splatkového kalendére, ktery je uveden v ptiloze €. 1. Den uskuteénéni
zdanitelného plnéni (DUZP) pro tcely zdkona o dani z pfidané hodnoty je 1. den mésice,
za ktery je ndjemné uctovano a splatnost je nejpozdéji do 5. dne mésice nésledujiciho po
meésici, za ktery je ndjemné uctovéano. Splatkovy kalendai bude kazdoroéné pro dany rok
vystaven.

. I bez dohody smluvnich stran je pronajimatel opravnén upravit kazdoro¢né vysi ngjemného
o tolik procent, o kolik procent ¢ini mira inflace vyjadfena pfiristkem primémého ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok stanoveny Ceskym statistickym
uradem. Na zéklad€ takto stanovené vyse ngjemného bude upraven i splatkovy kalendar
véetné€ vySe DPH, stanoven¢ zdkonem.

IV.
Sluzby - cena, zptsob placeni

Na dodavku studené vody je ndjemce povinen si uzavfit s pronajimatelem samostatnou
smlouvu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. N4jemce je povinen:

- Fadné a vcas platit pronajimateli sjednané ndjemné,
pokud nebude ndjemné uhrazeno ve stanovené [hit€, je pronajimatel oprédvnén
poZadovat po ndjemci tirok z prodleni ve vysi 0,08 % z dluzné ¢éstky denné; zaplacenim
uroku z prodleni neni dotéeno pradvo na ndhradu skody

- uzivat pronajaty prostor slouzici podnikéni k dohodnutému ucelu uZivani

- zabezpecCit pronajaty prostor slouzici podnikdni proti vloupéni — dvefe do uzavieného
prostoru musi byt opatfeny zdmkem s bezpec¢nostni cylindrickou vlozkou nebo jednim
bezpecnostnim doplitkovym zdmkem

- pecCovat o pronajaty prostor slouZici podnikani, chranit jej pfed poskozenim, bez
zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na zivady a potfebu oprav, jinak
zodpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla

- nést ze svého naklady drobnych oprav pronajatého prostoru az do vyse 10.000,-- K&
roné, véetné odstranéni zdvad uvedenych vreviznich zpravach, byla-li pfi¢ina
zdvadného stavu zjisté€na ze strany jednani ndjemce



- umoznit pracovnikliim pronajimatele pfistup do pronajatého prostoru slouziciho
podnikéni za ucelem kontrol a revizi, oprav a udrzby na zatfizeni, které tvoii soucést
stavby

- na své néklady v zdkonem stanovenych lhitach zajistit provadéni pravidelnych kontrol a
periodickych revizi elektrickych rozvodii nn tvoficich soucast prostoru slouzZiciho
podnikéni; origindl reviznich zprav neprodlené ptedat pronajimateli

- dodrzovat protipoZarni opatfeni uvedené v zdkoné ¢. 133/1985 Sb. o poZérni ochrang,
v platném znéni, zejména vybavit pronajaty prostor slouzici podnikéni hasicimi pfistroji
a tyto ve stanovenych lhitadch kontrolovat

- pozéddat pisemné¢ pronajimatele o souhlas s instalaci resp. umisténim zatizeni nebo
predmétd na plast’ resp. stfechu stavby

. Pronajimatel je povinen:

- predat ndjemci prostor slouzZici podnikéni ve stavu zplsobilém k dohodnutému ucelu
uzivani

- provadét na svilj néklad udrzbu a opravy stavby nad 10.000,-- K¢ a zabezpecovat fadné
plnéni dohodnutych sluzeb

- provadét pravidelné kontroly a revize hromosvodil

VI
DalSi ujednani

. N4jemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat prostor slouzici
podnikani do podnajmu.

. N4jemce neni opradvnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét zmeény na
pronajaté véci. Zmeény provedené se souhlasem pronajimatele, kterymi dojde ke
zhodnoceni pfedmétu ndjmu, je opravnén odepisovat pronajimatel, pokud nebude
doHodnuto jinak.

. Pronajimatel je povinen nést ndhradu nékladi na uskute¢néni zmén na pronajaté véci dle §
2220 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb. obéanského zakoniku, a to formou zapoéteni téchto
nakladi do vySe ndjemného. Po skonéeni ngjmu neni pronajimatel povinen k nahradé této
zlstatkové ceny technického zhodnoceni, pokud toto zhodnoceni bylo do ndjmu
prouctovano z vice jak 70 %.

. Néjemce si zajisti odvoz odpadki na vlastni néklady.

. Ndjemce se zavazuje k provadéni uklidu a zajiSténi odstranéni necistot a nepotrddku
vzniklého v souvislosti s provozem néjemce.

. Smluvni strany déle sjednaly, Ze ndjemce neni oprdvnén postoupit svoji pohledavku vici
pronajimateli jiné osobg.

. Pronajimatel neni povinen pfijmout plnéni, které mu se souhlasem n4jemce nabidne tfeti
osoba, pronajimatel neni ani povinen svoji pohleddvku za ndjemcem postoupit tfeti osobg,
pokud by tfeti osoba plnila dluh za najemce.

(95}



VII.
Skoncéeni najmu

Pii skonfeni ngjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli prostor slouzici
podnikani s pfisluSenstvim ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a upravam provedenym se souhlasem pronajimatele, prosty osob a véci
vnesenych do prostoru slouzicimu podnikéni za trvani n4jmu prostoru slouZiciho
podnikéni, a to nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohod¢
o skonceni najmu. Ndjemce neni opravnén odstranit v prostoru slouzicim podnikéni
zmény, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Négjemce je na své ndklady povinen odstranit zmény, které byly
provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel vyslovné sdéli ngjemci, Ze
odstranéni téchto zmén nezdd4. Ndjemce nemd ani v pfipadé€, Ze pronajimatel odstranéni
neodsouhlasenych zmén nezadd, pravo na jakékoli vyrovnani za zhodnoceni prostoru
slouziciho podnikéni.

Pokud se po odevzdani zpét pronajimateli v prostoru slouzicim podnikadni nachdzeji
jakékoli véci, které do prostoru slouzicimu podnikani vnesl ndjemce ¢i jiné osoby, plati,
Ze tyto véci jejich ptivodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mize naloZit
podle svého uvazeni; mize si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na ndklady n4jemce.

Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se ndjemce zavazuje nejpozdé€ji v posledni den
trvani ndjemniho vztahu prostor slouzici podnikéni véetné ptisluSenstvi vyklidit a fadné
ptedat pronajimateli, a to ve stavu, v jakém se nachézel v dob€ jeho ptevzeti ndjemcem,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Najemce se zavazuje vratit pronajimateli
veSkeré vybaveni, soucésti a ptisluSenstvi prostoru slouziciho podnikéni, a to véetné
vSech kli¢li, s nimiZ ndjemce disponuyje.

O pfedani prostoru slouziciho podnikani zpét pronajimateli sepi$i smluvni strany v den
pfedani pfeddvaci protokol, v némZ potvrdi fddnost jeho ptedani s ptihlédnutim k
obvyklému opottebeni, popt. uvedou vyhrady ke stavu pfeddvaného prostoru slouziciho
podnikdni, zejména pak zavady a rozsah poSkozeni prostoru slouZiciho podnikéni,
ptipadné spolu se zplsobem jejich odstranéni ¢i finanénim odSkodnénim, déle uvedou
stavy méfidel energii, stav vraceného vybaveni, pfisluSenstvi, a pocet vracenych klic¢u.
Do doby pieddni prostoru slouziciho podnikdni nese ndjemce ¢i byvaly ngjemce
nebezpedi Skody na vécech pronajimatele.

Néjemce se zavazuje nejpozdé€ji v posledni den trvani ndjemniho vztahu pievést na
pronajimatele, popf. po dohodé s pronajimatelem, na tfeti osobu méfidlo el. energie. Za
splnéni této povinnosti ru¢i osobné vedle nijemce také osoba, pfip. osoby podepisujici
za najemce tuto smlouvu, na néZ se z tohoto diivodu vztahuje rovnéz ustanoveni odst. 6
tohoto ¢lanku smlouvy.

Smluvni{ strany sjedndvaji pro pfipad poruseni smluvnich povinnosti ngjemce
yjednanych v ustanovenich ¢l. VI. odst. 6 této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 2.000,--
K¢ (slovy: dvatisice korun ¢eskych) za kazdy zapocaty tyden, ve kterém byla nékterd
z povinnosti porusena.



VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Nestanovi-li tato smlouva né€co jiného, prdva a povinnosti z ni vzniklé se fidi
ptisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich ptedpist, zejména pak zak. €.
89/2012 Sb. obc¢anského zékoniku.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze uCinky doruceni na adresu druhé smluvni strany
uvedenou v této smlouvé, popt. na jinou adresu oznamenou pisemné druhé smluvni
strané, nastanou i v ptipad€, Ze se doporuceny dopis vrati odesilateli jako nedoruceny, a
to ke dni, kdy byla zéasilka uloZena u drzitele postovni licence, a pokud se zasilka u
drzitele posStovni licence neuklddd, pak ke dni, kdy se nedoruend zasilka vrétila
odesilateli.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem Fadné
precetly. smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelné, vazné
a urCité, na dikaz ¢ehoZz ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom podepsaném vyhotoveni.

S. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

7. Tuto smlouvu lze meénit pouze pisemné, a to vzdjemné odsouhlasenymi a vzestupné
¢islovanymi dodatky, které tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

8. Touto smlouvou se rusi smlouva o n4jmu prostoru slouzictho podnikdni ze dne
1.6.2014.

Ve Frydku-Mistku dne: 1.1.2019

Ngjemc Pronajimatel:

DI Fa~M
DISTEP a.s.

Ostravsk4 961, Mistek

73801 Frydek-Mistek

148 00 Praha 4
1€0: 03213595




Ptiloha ¢. 1

Splatkovy kalend4F & 13/2019

Pronajimatel: Ngjemce:

DISTEP a.s., Nej.cz

Ostravska 961, Frydek-Mistek Kaplanova 2252/8, Chodov, Praha 4
IC: 65138091 IC: 03213595

DIC: CZ65138091 DIC: CZ03213595

Pfedpis ngjmu:

DUZP splatnost do sazba DPH  zdklad dané (K¢) DPH (K¢) celkem K¢
Je I 55 2 21 % 2 671,-- 561,-- 3 232,--
= 2 53 21 % 2 671,-- 561,-- 3232,--
Is B 5.4 21 % 2 671,-- 561,-- 3232,--
1. 4. 5 94 21 % 2 671,-- 561,-- 3232,--
I S 5.6 21 % 2671,-- 561,-- 3232,--
1. %% & 7 21 % 2 671,-- 561,-- 3 232,--
e, i S 8 21 % 2671,-- 561,-- 3232,--
Ik (85 §u 9. 21 % 2671,-- 561,-- 3232,--
1 Sk 5. 10. 21 % 2671,-- 561,-- 3232,--
L. 10. 5% delw 21 % 2671,-- 561,-- 3232,--
|y Sk 12 21 % 2671,— 561,-- 3232,--
I IF2.. £.1. 20 21 % 2671,-- 561,-- 3232,--

Variabilni symbol = ¢islo dokladu pro kontrolni hlaSeni: || N

Datum vystaveni: 1. 1. 2019



Pfiloha ¢. 2

EVIDENCNI LIST prostoru slouZiciho podnikani

Uzivatel: Nej.cz
Dim: tech. vybavenost ¢p. 3419
Ulice: V. Zavady, Frydek-Mistek

Por-.¢. druh mistnosti

1. Technicka mistnost

Celkem

Roéni ngjem bez DPH za prostor slouZici podnikani ¢ini
(slovy: tficetdvatisicepadesatdveé K<)

32.052,-- K¢

Mesi¢ni ndjemné bez DPH za prostor slouzZici podnikani ¢ini 2.671,-- K¢

(slovy: dvatisice$estsetsedmdesatjeden K¢)

Ve Frydku-Mistku dne: 1. 1. 2019

Na

Nej.cz s.r.o.
CZ Kaplanova 2252/8

148 00 Praha 4
[CO: 03213595

Pronajimatel:

DISTEP FxM

DISTEP a.s.
Ostravska 961, Mistek
738 01 Frydek-Mistek





