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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU NEURCITOU podle zékona & 116 / 1990 Sh.

I
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Mestska ¢4st Praha 3, THavlickove ndm. 9, Praha 3,
7astoupend panem PhDr. Mat&jem Stroprickym,
zastupcem starosly Mestské &4sti Praha 3

(ddle jen pronajimatel)

Fi |

2) Najemce:

Nazev firmy: Chirurgie Praha, s.r.o..
5¢ sidlem: Vinohradsks 176/1513, 130 00 Praha 3
IC: 291 28 579

v obchodnim rejstiiku vedeného Mestskym soudem v Praze oddil C, vlozka 200216

Jednatel ;

bvlem:

rodné ¢islo:
bankovni spojen:

¢islo Octu:

(ddle jen ndjemce)

uzavicli dnedniho dne tuto smlouvu:



IL.
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnén pienechat do
najmu nebytové prostory v domé &.p. 1513 k.u. Vinohrady - Praha 3 v ul. Vinohradska 176
a touto smlouvou pronajimé najemci nebytové prostory ve 4. podlaZi: ordinaci 19,25 m?,
1/4 Gekarny 7,82 m?
tj. nebytové prostory o celkové vyméie 27,07 m?

2) Situacni plan s pfesnym vyznatenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v ptiloze ¢.1

této smlouvy.

I11.
Ucel najmu
1) Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani vy$e uvedené nebytové prostory pro

provozovani: chirurgicka ordinace, endoskopie

2) Najemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému udelu nejpozdéji
do ---
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypoved této najemni
smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera kondi uplynutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ doru¢ena.

Iv.
Doba najmu

1) N4jem se sjednava s Géinnosti od 1. bfezna 2013 a to na dobu neur¢itou.



V.
Najemné

1) Ndjemné se sjednava dohodou smluvnich stran.
Najemné ¢ini 1.300  Ké&za 1 m? roéng
tj. celkem ro¢ng 35.191 Kg

tj. celkem mésiéné  2.932 K¢,

2) Ngjemné bude najemce platit pronajimateli pfevodem na Get Méstské ¢asti Praha 3,
k némuz m4 dispoziéni pravo spravce, t.].
Sprava komunélniho majetku Praha 3, a.s., Olsansk4 7, Praha 3 (dale jen spravce).
Adresa banky: Cesk4 spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
¢islo uctu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 3151302013

3) Ndgjemné bude najemce platit mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne pfislusného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna &astka pfipsdna na twdet
pronajimatele.

4) Pokud mira inflace vyjadiend ptiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
zvefejiiovand Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly kalendaini rok piekroci 5%, je
pronajimatel opravnén k 1. dubnu piislusného kalendaniho roku upravit (valorizovat) vysi
najemného a tuto inflaci.

5) V ndjemném nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s uzivanim najatych nebytovych
prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani nijemniho vztahu sluzby
spojené s uzivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypoctovém listé, ktery je nedilnou soudast teto smlouvy a tvoif ptilohu &.2 této smlouvy.

2) Néjemce se zavazuje platit dhrady za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor formou mé&si¢nich zaloh, které jsou splatné nejpozdeji do posledniho dne
pristusného mésice ve vysi 3.110 K¢& za stejnych podminek jako najemné, na stejny
ucet.  Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislusna &astka pfipsana na ucet
pronajimatele. Zaloha je vypodtena v souladu s platnymi cenami a provadécimi pfedpisy.
Néjemce bude pronajimateli hradit skutegné néklady na poskytované sluzby spojené s
uzivanim nebytovych prostor.

3) Vyuctovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v soulady s platnymi pfedpisy vzdy
do tH mésict po uplynuti za&tovaciho obdobi, nejpozdéji viak do 30. 6. nasledujiciho



roku. Nedoplatky ze zi¢tovani zaloh na sluzby jsou splatné do 15 dni ode dne doruceni
piislusného vyuctovani najemci.

4) Pronajimatel ma prdvo upravovat vysi zalohy podle skute¢nych ndkladi na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvyseni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne ¢tvrtleti nasledujiciho po doru€eni ozndmeni o zméné najemci.

5) V piipadé prodleni nijemce s placenim ndjemného a thrad za sluzby ve sjednaném terminu
naleZi pronajimateli uroky zprodleni ve vy3i stanovené obecné zivaznym pravnim
predpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného ¢&i Ghrad za sluzby je pro pronajimatele divodem pro
vypoved' této ndjemni smlouvy s vypovédni lhiitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorudena.

VIL
Podminky najmu

1) Ngjemee prohlasuje, Ze se podrobné seznémil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému tcelu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav pfejimanych prostor je popsan v protokole o predani a pfevzeti nebytovych prostor,
ktery tvoii ptilohu ¢.3, jez je nedilnou soudasti této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit na své nédklady préce spojené s obvyklym udrzovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani vetn& souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zadmk v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény soudédstek zafizovacich predméti, napf. opravy
vodovodnich kohoutkil a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni upravy
povinni sami hradit ngjemci byta.

Néjemce je taktéz povinen zajistovat na vlastni ndklady tklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodit UT, vodovodnich a kanaliza¢nich stoupacek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zptlisobena porusenim pravni povinnosti najemce.

4) Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych vbodé VII odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v pfiméfené 1haté
s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude ptihliZet k opravnénym Z4jmim
najemce. Najemce je povinen snaset omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

5) Najemce odpovida za ptipadné skody zpiisobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost ptislusnych oprav a za skody vzniklé nesplnénim
Jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.

6) Najemce je povinen dodrZovat veskeré platné bezpednostni, poZarni, hygienické
a ekologické predpisy, piipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Nijemce je povinen na své néklady podrobit v najatych



prostordch stroje a technickd zafizeni (véetné rozvodd az k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym piedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim,
Gdrzbam a opravdm v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami. Na
vyzadéni pronajimatele je najemce povinen pitedlozit platny doklad o pravidelném
provadéni t&chto ¢innosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruseni vyse uvedenych povinnosti
najemcem.

Takt¢Z je najemce povinen umozZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.
V piipadé, Ze v disledku Cinnosti najemce dojde k znedisténi piilehlého chodniku
¢ komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen znelidténi bezodkladnd
na svilj néklad odklidit.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢&l. VII odst. 6 této smlouvy nijemcem
je divodem pro vypovéd’ této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
mesic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena.

7) Najemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajisténi poZarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostiedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani pronajimatele
je ndjemce povinen predloZit dokumentaci poZérni ochrany dle &innosti vykonivané
v nebytovém prostoru.

Osoba povefena pronajimatelem mé pravo kontrolovat dodrZovani pozarnich predpist
v najatych prostorach. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho pozdrniho dozoru z diivodu poruseni povinnosti najemcem.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l VII odst. 7 této smlouvy ndjemcem
je diivodem pro vypovéd této njemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mesic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla
vypoved dorudena.

8) Ndjemce je opravnén uzivat najaté prostory pouze k tGéelu stanovenému v této smlouvé.
PoruSeni této povinnosti najemcem je divodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruéena.

9) Ndjemce je oprdvnén v najatych prostordch umistit na své néklady zafizeni nutnd ke své
Cinnosti a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani ndjmu udrzovat) a
zabezpecit odpovidajicim zpiisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Ndjemce je opravnén dle pokynG pronajimatele umistit na své naklady na najatych
prostorach vhodné oznaceni své provozovny. Ve spolegnych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, piipadné na objektu tak miZe u¢init pouze na zakladé ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Pfipadné stavebni Gpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace & jiné upravy je
najemece opravnén provadét pouze na zékladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci predem projednanou a
schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné tpravy provede ndjemce na svlj ndklad.
Najemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umozZnény pouze takové
stavebni Ci jin€ upravy, které jsou nezbytné pro sjednany G&el najmu.



Dailové i Ucetni odpisy investi¢nich prostfedkd vloZenych do pronajatych prostor v souladu
s ustanovenim odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy nijemce.

Stavebnimi a jinymi upravami provedenymi ndjemcem na jeho naklad v souladu
s ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti neméni.

12) Pronajimatel neodpovidd za $kody vzniklé najemci na piistrojich a zafizenich, v&etng
programoveého vybaveni po¢itacti, v disledku poruch v dodévee elektrické energie, piepéti
apod. a neodpovida ani za jiné $kody vzniklé najemci v ddsledku docasnych vypadki
el. energie, pivodu ¢i odvodu vody, pferuseni telefonniho spojeni apod.

13) Ndjemce neni oprdvnén pfenechat najaté prostory ani jejich &ést jiné pravnické & fyzicke
osobé do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez pfedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuZivat s jinymi
subjekty, napf. na zdkladé smlouvy o sdruZeni. PoruSeni a obchézeni tohoto zikazu je
diivodem pro vypovéd’ této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni Ihitou jeden
mesic, ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorucena.

14) Najemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravee (viz ¢l. V. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykondva spravee,
a proto se najemce bude po dobu ndjemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
predmétu najmu (véetné vraceni pfedmétu ndjmu) obracet na ngj, konkrétn& na

Spravu komunilniho majetku Praha 3, a.s., Olianska 7, Praha 3,

domovni spravu ¢. 3,
adresa Slezska 130, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skonceni ndjmu vrati ndjemce pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni, piipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim Upravam. Vyklizené nebytové prostory musi predat nijemce protokoldrmné
pronajimateli resp. spravei (uvedenému v &1.VIL odst. 15).

VIIL.
Ukonceni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo ngjemce bez uvedeni divodu s tim, Ze vypoveédni
lhiita ¢inf tfi mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele pro divody uvedené v &l III odst.2, &L.VL odst.6,
¢LVIL odst.6, 7, 8 a odst.13.



IX.
Sankce p¥i poruseni povinnosti nijemce

1) Nezaplati-li ngjemce ndjemné ¢ Uhradu za sluzby ve dvou po sobé nasledujicich
Ctvrtletnich obdobich, je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodieni.

I I3

2) Pokud nédjemce v den ukoneni najemniho vztahu nevyklidf a protokoldrn& nepteds najaté

pravnich predpisg s tim, Ze pronajimate] m4 Pravo na nahrady Skody vzniklé v disledku
prodleni ngjemce, Jejiz vyse neni limitovana vysi smiuynj pokuty.

X.
Zvlastni ustanovenj

1) V pripade, ze dojde ke zméng adresy k doru¢ovani pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zménu neprodlens pisemné ozndmit druhé smluvni strang,

r

strany)doruéena. V takovém pfipadé se m4 za to, Ze doporu¢ens postovni zésilka odeslan4
prostiednictvim Ceské posty, statni podnik, byla dorugena uplynutim tietiho dne od jejiho
podani k postovni pfepravé. Za Jjednani, kterym dojde ke zmareni doruceni pisemnosti, se
povazuje i porudeni 0Znamovaci povinnosti uvedeng v pfedchozim odstavei.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem obou smluvnich stran a u¢innosti  dnem
uvedenym v &l. IV, odst. | této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zédkona &.116/1990 Sb. v platném znén;.

3) Veskeré dopliiky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatkii k této smlouvg, podepsanych smluvnimi stranami.



4) Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, 7 nichz
pronajimatel obdrZi tii vyhotoveni a ngjemcee jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohlasuji, Zc si tuto smlouvu pied jejim podpisem piedetly, jejimu obsahu
porozum¢ly a uzavreni smiouvy tohoto znéni je projevem jejich vile.
Na diikaz toho pfipojuji viastnoruéni podpisy.
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