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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU NEURCITOU podile zikona &. 116 / 1990 Sh.

I
Smiuvni strany

1) Pronajimatel:
Méstskd Cast Praha 3, Havli¢kovo nam. 9, Praha 3,
rastoupena panem Tomasem Kalouskem,

zastupcem starosty méstské &asti Praha 3

(ddie jen prongjimatel)
a
2) Nijemce:

Néajemce :

se sidlem:

rozhodnuti o registraci
15.4.1994

1C

bytem:
rodné &islo:

bankovni spojeni:

&islo udtu:
(ddle jen ndjemce)

uzavirajf dnednfho dne tuto smlouvu;
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IL.
Pfedmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je oprdvnén pienechat do
najmu nebytové prostory v domé &.p. 1513 k. 6. Vinohrady — Praha 3 v ul. Vinohradska
¢. 176 a touto smlouvou pronajima najemci
v 3. nadzemnim podlaZi :

kancelaé 14,98 m?, 1/6 WC 0,57 m?,

tj. nebytové prostory o celkové vyméte 15,55 m’

2) Situaéni plan s pfesnym vyznacenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v priloze €.1
této smlouvy.

II1.
Ucel najmu
1) Pronajimatel pfenechavd najemci do uZivani vySe uvedené nebytové prostory pro
provozovani: vSeobecna sestra - domaci zdravotni péce

2) Najemce je povinen zprovoznit pfedmé&tné nebytové prostory k danému déelu nejpozdéji

Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypovéd této najemni
smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic , kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

IVv.
Doba najmu

1) Néjem se sjednava s GCinnosti od 1. Fijna 2010 na dobu neurditou.



V.
Najemné

1) Néjemné se sjednava dohodou smluvnich stran,

Néjemné ¢ini : 1.300,- K& za 1 m? roéng
tj. roéné 20.215,- K¢
tj. celkem mésiéné 1.684,- K¢

2) Najemné bude ndjemce platit pronajimateli bankovnim pievodem na Gdet Méstské Casti
Praha 3, k némuz m4 dispozi¢ni pravo spravce, t.j.
Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na vrcholu 25, Praha 3 (dale jen spravce).

Adresa banky: Cesks spoFitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
Cislo actu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 3151303411

3) Néjemné bude ndjemce platit mésicné, a to nejpozdji do posledniho dne pfislu$ného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislu$na &astka pfipsana na  uget
pronajimatele.

Valorizovanou vySi ndjemného ozndmj pronajimatel pisemng nejpozdéji do 31.3.
kalendatniho roku, v némsz bude najemné valorizovano.

prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat njemci po dobu trvani ndjemniho vztahu sluzby
spojené s uZfvanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypoctovém listg, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy a tvoii piilohu ¢.2 této smlouvy.

mésice pfislu§ného mésice ve vySi 1.540 - K& 73 stejnych podminek jako najemné, na
stejny udet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla ptislusng Castka pfipsana na Gdet
pronajimatele. Zaloha je vypo&tena v souladu s platnymi cenami a provadécimi predpisy.
Néjemce bude pronajimateli hradit skutegné naklady na poskytované sluzby spojené
$ uzivanim nebytovych prostor.
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3) Vyudtovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi ptedpisy vzdy
do &tyt mésict po uplynuti za&tovaciho obdobi. Nedoplatky a pteplatky ze zG&tovani zaloh
na sluzby jsou splatné do 31.7. roku nasledujiciho po zétovacim obdobi.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zalohy podle skuteénych nakladii na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v piipads zvySeni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vySe zalohy
plati od prvniho dne &tvrtleti nasledujiciho po doruéeni oznameni o zméng najemci.

5) V ptipadé prodleni ndjemce s placenim n&jemného a tihrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli troky z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznym pravnim
piedpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného & vhrad za sluzby po dobu delsi nez 30 dna je pro
pronajimatele diivodem pro vypoved této ngjemni smlouvy s vypov&dni lhitou jeden
mesic, ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v ném? byla
vypovéd dorudena.

VII.
Podminky najmu

1) Néjemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému tdelu a v tomto stavu tyto prostory prejima.

2) Néjemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani vetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamki v najatych prostorach,
opravy kovéni, drobné opravy a vymeény soudastek zafizovacich piedméti, napf. opravy
vodovodnich kohoutkd a ostatni opravy, zejména ty, jez jsou si dle platné pravni pravy
povinni sami hradit ndjemci byta.

Najemce je taktéZ povinen zajistovat na vlastni néklady uklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanaliza¢nich stoupa¢ek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zptsobena porusenim pravni povinnosti najemce.

4) Nijemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli jakékoliv zivady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v &l VIL odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedent. Pronajimatel ndjemce seznami v pfimétené lhiite
s rozsahem potfebnych praci a pii jejich provadéni bude piihlizet k opravnénym zajmam
najemce. Najemce je povinen snaset omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na ngjemném.

5) Ndjemce odpovidé za piipadné Skody zptsobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost pfislusnych oprav a za §kody vzniklé nesplnénim
Jeho povinnosti provadét obvyklé udrZovani najatych prostor.

6) Ndjemce je povinen dodr¥ovat veskeré platné bezpecnostni, pozarni, hygienické
a ckologické predpisy, pripadny provozni ¥ad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Ndjemce je povinen na své naklady podrobit v najatych



prostorach stroje a technickd zafizeni (vCetné rozvodi az k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim,
UdrZzbam a opravam v soulady s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
VyZadani pronajimatele Je ndjemce povinen ptedlozit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto &innosti. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruseni vySe uvedenych povinnosti
nijemcem.

TaktéZ je ndjemce povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do najatych prostor.
V piipade, Ze v disledku ¢innosti najemce dojde k zned&isténi pfilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je najemce povinen zne&isténi bezodkladné
na svijj naklad odklidit.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l. VII odst. 6 této smlouvy najemcem
je divodem pro vypovéd’ této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
meésic, ktera kongi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ doruéena.

7) Nédjemce odpovida v najatych prostordch na své naklady za organizaci a zajisténi pozdrni
ochrany v souladu s platnymi ptedpisy a technickymi normami a déle za vybaveni v&cnymi
prostiedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani pronajimatele
Je najemce povinen pfedlozit dokumentaci pozami ochrany dle &innosti vykonavané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfena pronajimatelem mé pravo kontrolovat dodrzovani pozarnich piedpist
v najatych prostorsch. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho poZérniho dozoru z ditvody poruSeni povinnosti najemcem.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l VII odst. 7 této smlouvy nijemcem
Je diivodem pro vypovéd® této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
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vypoveéd’ doruena.

9) Néjemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své néaklady zatizeni nutn4 ke své
¢innosti a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvéni ngjmu udrZovat) a
zabezpedit odpovidajicim zptisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Ndjemece je opravnén dle pokyndi pronajimatele umistit na své ndklady na najatych
prostorach vhodné oznadeni své provozovny. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, ptipadn& na objektu tak mise ucinit pouze na zaklade ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.



Najemce bere na védomi, Z¢ mu mohou byt pronajimatelem umoznény pouze takové
stavebni ¢i jiné tpravy, které Jsou nezbytné pro sjednany el n4jmu.

Datfiové a udetni odpisy investi¢nich prostiedkd vloZenych do pronajatych prostor
v souladu s ustanovenim odst. 1 1) bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce.
Stavebnimi a jinymi Upravami provedenymi nagjemcem na jeho naklad v souladu
S ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti neméni.

12) Pronajimatel neodpovidd za $kody vzniklé ndjemci na pfistrojich a zafizenich, véetng
programoveho vybaveni poéitatd, v disledku poruch v dodavce elektrické energie, pfepéti
apod. a neodpovida ani za Jiné $kody vzniklé najemci v dasledku docasnych vypadki

el. energie, privodu &i odvodu vody, pterudeni telefonniho spojeni apod.

13) Néjemce neni opravnén ptenechat najaté prostory ani jejich &ast jiné pravnické & fyzické
0sob¢ do podnijmu bez pfedchoziho pisemného souhlasy pronajimatele, ani neni opravnén
bez ptedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuZivat s jinymi
subjekty, napf. na zaklade smlouvy o sdruZeni. PoruSeni a obchézeni tohoto zakazu je
diivodem pro vypovéd této nagjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitoy jeden
meésic, kterd koné&{ uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorudena.

povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravee,
a proto se najemce bude po dobu najemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
pfedmétu najmu (véetns vraceni pfedmétu ndgjmu) obracet na ngj, konkrétng na

Spravu komunslniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3,
domovni spravu & 3,
adresa Slezsk4 130, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.,

15) V den skongeni ndjmu vrati ndjemce pronajimateli ptedmeét nagjmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s ptihlédnutim k b&Znému opotiebent, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim Upravam. Vyklizené nebytové prostory musi pfedat najemce protokolarng
pronajimateli resp. spravci (uvedenému v &1.VII. odst. 15).

VIII.
Ukonéeni najemniho vztahy

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

a) pisemnou vypovadi pronajimatele nebo ngjemce bez uvedeni divoduy s tim, Ze vypové&dni
lhiita Ginf jeden mésic a poCitd se od prvého dne mésice nasledujictho po doruéeni
vypoveédi.

b) pisemnou dohodou smluvnich stran



¢) pisemnou vypovédi pronajimatele pro divody uvedené v &LIIL odst.2, &LVI. odst.6,
¢LLVIL. odst.6, 7, 8 a odst.13.

IX.
Sankce pFi poruseni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li nagjemce najemné ¢i thradu za sluzby ve dvou po sob& nasledujicich mési¢nich
obdobich, je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

2) Pokud néjemce v den ukonceni ndjemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepfeda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo poZzadovat smluvni pokutu ve vysi &tvrtletni splatky
ndjemného a to za kazdy i zapocaty kalendaini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 ¢l. IX. se sjednavaji podle platnych obecné zavaznych
pravnich predpisd s tim, Ze pronajimatel ma pravo na ndhradu $kody vzniklé v dusledku
prodleni ndjemce, jejiZ vySe neni limitovana vysi smluvni pokuty.

X.
Zvlastni ustanoveni

1) V ptipad€, Ze dojde ke zméné adresy k dorucovani pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zménu neprodlen€ pisemné oznamit druhé smluvni strang.

2) Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zmé&na nebo
zénik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorudit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni stran€¢ je splnéna pii dorudovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doruci. Sjednava se,ze u¢inky dorudeni pisemného adresného pravniho ukonu
nastavaji i tehdy, pokud doporucend postovni zasilka obsahujici takovy tikon, odeslana
adresatovi ( druhé smluvni strang) nebyla pro okolnosti na stran& adresata ( druhé smluvni
strany) doruCena.V takovém ptfipadé se ma zato,7e doporuCend postovni zasilka odeslana
prostiednictvim Ceské podty,statni podnik byla doru¢ena uplynutim tfettho dne od jejiho
podani k poStovni piepravé. Za jednani, kterym dojde ke zmaieni dorudeni pisemnosti, se
povaZuje i poruSeni oznamovaci povinnosti uvedené v piedchozim odstavci.

XI.
Zavérefna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a G&innosti dnem
uvedenym v ¢l. IV. odst.1 této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.



3) Veskeré doplitky neho zmény télo

smlouvy je mozné prova
dodatki k této smlouvg, podepsanye

dét pouze formony pisemnych
h smluvnimi stranami.

Ctyfech stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichs
ni a najemee jedno vyhotovent,

fed jejim podpisem precetly. jejimu ohsahu

Praha dne..’

Praha dne ‘. %

pronajimatel




