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SMLOUVA O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU NEURCITOU podle zikona & 116 / 1990 Sb.

I.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Mestska Cast Praha 3, Havligkovo ndm. 9, Praha 3,
zastoupena panem Tomasem Kalouskem
zastupcem starosty Méstské &dsti Praha 3

(dale jen pronafimatel)

a

2) Najemce:
Néazev firmy: MUDr. PekaFova Alena s.r.o.
se sidlem;: Praha, Vinohrady, Vinohradska 1513/176, PSC 130 00
IC: 241 24 796

vedend v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 180802

jednatel :
bytem:

rodné &islo:

bankovni spojeni:

¢islo Gélu:
{ddle jen ndfemce)

uzaviely dneSniho dne tuto smlouvu:

U& I



I1.
Predmét smlouvy

1) Pronajimate] ve smystu Statutu hl. mé&sta Prahy v platném znéni je opravnén pfenechat do
ndjmu nebytové prostory v dome &.p. 1513 k.0. Vinohrady - Praha 3 v ul. Vinohradskd 176
a touto smlouvou pronajima ndjemei nebytové prostory v 4. podlazi: &.naj.jedn. 18: ¥ WC

0,60 m’, ¥4 &ekarny 10,99 m?, ordinace 14,62 m’, ¥ ptedsing 6,64 m’, sesterna 18,88 m”,
tj. nebytové prostory o celkové vimete 45,73 m’

2) Sttuani plan s pfesnym vyznatenim plochy vySe uvedenych prostor je uveden v piiloze &1

teto smlouvy.

I11.
Uéel ndjmu

1} Pronajimatel pfencehdvd najemei do uzivani vide uvedené nebytové prostory pro
provozovani: ordinace — foniatrie, ORL

2) Ndjemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebylove prostory k danému agelu nejpozdéji
do ---

3) Nesplnéni této povinnosti je pro prongjimatele diivodem pro vypovéd' 1éto najemni
smlouvy s vypovédni thiitou jeden mésic, ktera kondf uplynutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruéena.

Iv.
Doba najmu

1) Néfem se sjednédvd s G&innosti od 1. zafi 2011 a to na dobu neurditou.



V.
Néjemné

4 dohodou smluvnich stran.
1) Najemne S€ sj¢ g 1.300,- K¢&zalm? roéns
Néjemné ¢ini 59.449,- K¢
4.954 ,- K¢,

tj. celkem ro¢ne

é
ooy i
tj. celkem més?
1oCe platit pronajimateli pfevodem na udet Mestské &asti Praha 3,
g pude naJiénlf pravo sprévee, t.j. o o ,
2) Najemnv 4 diSPOZ majetku Praha 3, a.s., Olansk4 7, Praha 3 (dale jen spravce).
k nemui n:n unélnf kc; e ofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
Sprava XOW " esk? 500781379 / 0800
Adresa fan(l)(géozl 3 151301812
&islo uctu: :
variabilni sy e platit mé&siéng, a to nejpozdéji do posledniho dne piislusného
, bude néJelaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna &4stka pfipsdna na tdet
3) Ngjemné bu®” ;5
o m
mésice. Dne
pronajimatele-

iadfena piirdstkem primérného ro&niho indexu spotfebitelskych cen

. inflac® - statistickym Ufadem za uplynuly kalenda¥ni rok piekro¢i 5%, je

4) Pokuc} ml;ié Cesky“n k 1. dubnu pfislusného kalenda¥niho roku upravit (valorizovat) vysi
zveiejiov et
pronajl'matel op rainﬂam'

najemného @ tto
p ahrnuty Ghrady za sluzby spojené s uzivanim najatych nebytovych
u

; jsO
5) V najemném 1€
prOStor.

VL

Slﬂiby spojené s uzivanim nebytovych prostor
uje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahy sluzby
5 | se zavé - ebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
1) Pronajlmati zivénﬁn i nedilnou soudasti této smlouvy a tvoii p¥ilohu &.2 této smlouvy.
spojené S UZ* T e
vypodtovem iste, atit Uhrady za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytovych
B Ja vaZUje % nich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne
2) Najemce s€ ou M vy3i 3.315,- K& za stejnych podminek jako ndjemné, na stejny
prostor form %5ice € j s€ rozumi den, kdy byla pfisluinid &dstka pfipsdna na udet
piislusncho mezaplacen. ¢ vypoctena v souladu s platnymi cenami a provadécimi predpisy.
uget.  Dnem Zéloh.ar ateli hradit skute&né naklady na poskytované sluzby spojené s

ronajimatele- aji .
Ilzléj emce bude P r?n tor

uZivanim nebyto

yo3




3) Vyuctovéani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi ptedpisy vZdy
do tff mésicl po uplynuti zactovaciho obdobi, nejpozd&ji viak do 30. 6. nasledujiciho
roku. Nedoplatky ze zlétovani zéloh na sluzby jsou splatné do 15 dni ode dne dorudeni
pfisludného vyuétovani ndjemci.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vydi zilohy podle skuteénych nékladi na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v pfipad& zvyseni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vySe zéalohy
plati od prvniho dne &tvrtleti nasledujiciho po doruéeni ozndmeni o zméng najemci.

5) V pfipad€ prodleni najemce s placenim ndjemného a tihrad za sluzby ve sjednaném terminu
naleZi pronajimateli uroky zprodleni ve vy$i stanovené obecng Zavaznym pravnim
piedpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného & thrad za sluZby je pro pronajimatele diivodem pro
vypovéd’ t€to ndjemni smlouvy s vypovédni lhiitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim
posledniho dne mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorudena.

VIIL.
Podminky najmu

1) N4jemce prohlasuje, Ze se podrobn& seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému téelu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav pfejimanych prostor je popsan v protokole o pfedani a prevzeti nebytovych prostor,
ktery tvofi ptilohu ¢.3, jeZ je nedilnou soudasti této smlouvy.

2) Néjemce je povinen hradit na své néklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
prostor, tj. zejména malovéni a tapetovani vdetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamki v najatych prostorich,
opravy kovéni, drobné opravy a vymény soudastek zafizovacich ptedméta, napi. opravy
vodovodnich kohoutkil a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni upravy
povinni sami hradit n4jemci bytd.

Najemce je taktéZ povinen zaji§t'ovat na vlastni naklady tklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanaliza&nich stoupaCek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zpsobena poruenim pravni povinnosti najemce.

4) Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zdvady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v bodé VIL. odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce sezndmi v piiméfené 1hite
s rozsahem potfebnych praci a pi jejich provadéni bude piihlizet k opravnénym zajmum
najemce. Néjemce je povinen snaet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na najjemném.

5) Néjemce odpovida za ptipadné $kody zptisobené poruSenim jeho povinnosti ozndmit bez
zbytecného odkladu pronajimateli nutnost pislusnych oprav a za Skody vzniklé nespln&nim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrZovéni najatych prostor.



6) Ndjemce je povinen dodr¥ovat veskeré platné bezpetnostni, poZami, hygienické
a ekologické predpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce Je povinen na své néklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technickd zafizeni (vCetné rozvoda aZ k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym pfedepsanym kontroldm, zkouskdm, revizim,
Udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami. Na
vyZadani pronajimatele je najemce povinen piedlozit platny doklad o pravidelném
provadeéni téchto &innosti. N4jemce Je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruseni vyse uvedenych povinnosti
nijemcem.

TaktéZ je ndjemce povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.
V piipadé, Ze v dusledku &innosti ndjemce dojde k znegisténi prilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen znedisténi bezodkladngd
na sviij naklad odklidit.

PoruSeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l VII odst. 6 této smlouvy ndjemcem
je divodem pro vypoved této ngjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorudena.

7) Néjemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajisténi poZarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostiedky poZirni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzZadani pronajimatele
je ndjemce povinen predlozit dokumentaci poZarni ochrany dle &innosti vykongvané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfena pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrzovani pozéarnich pfedpisi
v najatych prostorach. Nijemce Je povinen uhradit pronajimateli sankce uloFené organy
statniho pozarniho dozoru z diivodu poruseni povinnosti ndgjemcem.

PoruSeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l VII odst. 7 této smlouvy nijemcem
je diivodem pro vypoved této ngjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
mésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorudena.

8) Najemce je opravnén uZivat najaté prostory pouze k ticelu stanovenému v této smlouve,
Poruseni této povinnosti najemcem je divodem pro vypovéd’ této najemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd kondi uplynutim posledniho dne
mésice nasledujictho po mésici, v némy byla vypovéd doruéena.

9) Najemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutni ke své
Cinnosti a je povinen svij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvéni ndjmu udrZovat) a
zabezpegit odpovidajicim zpisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Ndjemce je opravnén dle pokynii pronajimatele umistit na své ndklady na najatych
prostorach vhodné oznaceni své provozovny. Ve spole¢nych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, piipadné na objektu tak muZe udinit pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Pfipadné stavebni vpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni préce ¢i jiné Gpravy je
ngjemce opravnén provadst pouze na zaklad¢ ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci predem projednanou a



schvédlenou pronajimatelem. Tyto pfipadné Upravy provede nijemce na svilij ndklad.
Najemce bere na védomi, ¢ mu mohou byt pronajimatelem umonény pouze takové
stavebni ¢i jiné Gpravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel nagjmu.

Danové i Géetni odpisy investi¢nich prostfedkii vioZenych do pronajatych prostor v souladu
s ustanovenim odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy ndjemce.

Stavebnimi a jinymi uUpravami provedenymi nijemcem na jeho ndklad v souladu
s ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti neméni.

12) Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé ndjemci na pfistrojich a zafizenich, vgetng
programového vybaveni poditadi, v dusledku poruch v dodévce elektrické energie, prepéti
apod. a neodpovidd ani za jiné Skody vzniklé ndjemci v dasledku docasnych vypadki
el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, pferudeni telefonniho spojeni apod.

13) Nédjemce neni oprdvnén pienechat najaté prostory ani jejich ¢ést jiné pravnické &i fyzické
osob¢ do podnajmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez ptedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuZivat s jinymi
subjekty, napf. na zdklad$ smlouvy o sdruZeni. Porugeni a obchdzeni tohoto zékazu je
divodem pro vypovéd této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorudena.

14) Najemce bere timto na védomi, ¥e neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostoréach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele sprévce (viz €. V. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravce,
a proto se najemce bude po dobu nijemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
pfedmétu najmu (veetné vraceni piedmétu ndjmu) obracet na ng&j, konkrétné na

Spravu komunailniho majetku Praha 3, a.s., OlSanska 7, Praha 3,

domovni sprivu ¢&. 3,
adresa Slezska 130, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skondeni ndgjmu vrati najemce pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim upravam. Vyklizené nebytové prostory musi piedat ngjemce protokolarné
pronajimateli resp. spravci (uvedenému v &1 VIL. odst. 15).

VIIL.
Ukonceni najemniho vztahu

Ngjemni vztah zaloZeny touto smlouvou kondi:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo ndgjemce bez uvedeni divodu s tim, Fe vypovédni
lhiita ¢ini tii mé&sice a po&ita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

b) pisemnou dohodou smluvnich stran



¢) pisemnou vypovédi pronajimatele pro divody uvedené v &l. III odst.2, ¢L.VL odst.6,
CLVIL odst.6, 7, 8 a odst.13.

IX.
Sankce p¥i poruSeni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li ndjemce najemné & tvhradu za sluzby ve dvou po sobé nasledujicich
Ctvrtletnich obdobich, je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodienti.

2) Pokud néjemce v den ukon&eni najemniho vztahu nevyklidi a protokolarng nepfedd najaté
prostory, ma pronajimatel pravo poZadovat smluvni pokutu ve vysi &tvrtletni splatky
najemného a to za kazdy i zapocaty kalendaini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 &L IX. se sjednéavaji podle platnych obecné zavaznych
pravnich pfedpist s tim, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé v désledku
prodleni ndjemce, jejiZ vy$e neni limitovana vySi smluvni pokuty.

X.
Zvlastni ustanoveni

1) V piipadg, Ze dojde ke zm&ng adresy k dorucovani pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zménu neprodlend pisemné oznamit druhé smluvni strang.

2) Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejich? obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) se doruduji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pfi doruovani postou, jakmile poSta pisemmnost adresatovi do
vlastnich rukou dorugi. Sjednava se, Ze iCinky doruceni pisemného adresného pravniho ukonu
nastavaji i tehdy, pokud doporucens postovni zésilka obsahujici takovy tdkon odeslana
adresatovi (druhé smluvni stran€) nebyla pro okolnosti na strané adresata (druhé smluvni
strany)doru¢ena. V takovém piipadé se m4 za to, Ze doporudend postovni zasilka odeslana
prostfednictvim Ceské posty, stitni podnik, byla dorudena uplynutim tfettho dne od jejiho
podéni k poStovni prepravé. Za jednéni, kterym dojde ke zmateni dorueni pisemnosti, se
povaZzuje i poruSeni oznamovaci povinnosti uvedené v ptedchozim odstavci.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a u&nnosti dnem
uvedenym v &l. IV, odst.1 této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoventi zakona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.



3} Veskerd doplitky nebo zmény této smlouvy je moZné provadét pouze formou pisemmych
dodatkil k této smiouvé, podepsanych smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, kazdy s platosti origindlu, z nich
pronajimatet obdrz{ tii vyhotovent a ndjemce jedno vyhotovend.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tulo smlouvu pred Jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich vile.
Na diikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.
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