.. .. Smlouva o najmu
casti vnitrnich prostor vymeénikoVvé stanice 19 HN2

podle ustanoveni § 2201 + 2234 a ve smyslu § 2302 + 2314 zak.¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik
v platném znéni, kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely nasledujici smluvni strany:

CENTROTHERM Mlada Boleslav, a.s.

se sidlem Jana Palacha 1294, 293 01 Mlada Boleslav

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, viozce 2061
jejimz jménem jedna Ing. Miroslav OISak, predseda predstavenstva

1C: 463 56 533

DIC: CZ46356533,

¢.0.: 25134 30 267/0100 u Komercni banky, a.s., pobocka Mlada Boleslav

(dale jako pronajimatel)

a

TOP TISK MB s.r.o.

se sidlem nameésti Miru 27, Mlada Boleslav II, 293 01 Mlada Boleslav

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu C, vlozce 252964
jejimz jménem jedna David Topinka, jednatel spolecnosti

1CQ: 047 41 935

DIC: CZ04741935 5

¢.0.: 273273119/0300 u CSOB, a.s.

( dale jako ndjemce)

v nasledujicim znéni:
I

Uvodni ustanoveni, predmét najimu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci v obci a katastralnim Gzemi Mlada Boleslav, a to budovy —
objektu technické vybavenosti bez ¢p/Ce v Casti obce Mlada Boleslav II (dale také jako ,budova) na
stavebni parcele 5738, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, ka-
tastralniho pracovisté v Mladé Boleslavi na listu vlastnictvi 4029 pro obec a katastralni Uzemi Mlada
Boleslav. Budova slouZi predevsim jako objekt vyménikové stanice (horka/tepla voda) s internim ozna-
¢enim 19 HN2 (dale jako VS). Spravcem a provozovatelem této nemovitosti, v¢. movitého majetku, tj.
predevsim technologického prislusenstvi VS, je rovnéz pronajimatel dle této smlouvy.

2. Soucasti budovy jsou kromé stavebné oddéleného prostoru VS s technologickym vybavenim i dalsi ne-
bytové prostory vC. pfislusenstvi, jak je dale specifikovano, v nichZ nejsou umisténa zadna technologic-
ka zafizeni pronajimatele (vyjma privodniho kabelu pro VS, pfivodniho potrubi vody s hlavnim uzavira-
cim ventilem a vodomérem, sekundarnich rozvod( tepla a teplé vody z vystupu z VS, rozvodd studené
vody pro zasobovani zafizeni najemce, a teplovodnich rozvodl a radiatorll pro vytapéni predmétu
najmu), mistnosti obsluhy, umyvarny a mistnosti WC. Pfredmétné prostory jsou samostatné pfistupné
z verejného prostranstvi vstupnimi vraty. Tyto prostory dale vedeny jako predmét ndjmu.

3. VySe oznacené nebytové prostory s prislusenstvim sestavaiji z nasledujicich mistnosti:

3.1. Provozni hala o rozmérech cca /m/ 18*12 = cca 216 m?

3.2. Zadvefi (viezd) o rozmérech cca /m/ 3*3,8 = cca 11,5 m?

3.3. Mistnost obsluhy o rozmérech cca /m/ 3*2,5 = cca 7,5 m?

3.4. Socialni zafizeni (WC, umyvérna) o rozmérech cca /m/ 3*1,3 = cca 4 m?

4. Predmét najmu je vybaven elektrickymi rozvody se samostatnym jisténim, zasuvkami 380 a 230 V,
osvétlenim, vodovodni prfipojkou pro provozni halu a socidlni zafizeni, kanalizaci a vytapénim.
V mistnosti socidlniho zafizeni je instalovano WC se splachovadlem a umyvadlo. Elektromér s hlavnim
jistiCem pro predmét najmu je umistén ve vnéjsim lici obvodové zdi VS vpravo od zadveti.



II.
Ustanoveni smlouvy o najmu nemovitosti

1. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu nebytové prostory s pfislusenstvim, oznacené a popsané
v odst. 3. ¢l. I. smlouvy, nalézajici se v budové (pfedmét najmu), tj. provozni halu, zadvefi, mistnosti
obsluhy a socialniho zafizeni, spolu o vyméfe (podlahové plode) cca 239 m?, se véim pfisluSenstvim,
popsanym v odst. 4. ¢l. I. smlouvy, a to za Ucelem uzivani pronajatych nebytovych prostor
k provozovani cinnosti, souvisejicich s predmétem podnikani najemce, tj. predevsim pro provoz tiskar-
skych strojl s prislusenstvim.

2. Najemce tyto nebytové prostory s prislusenstvim, které jsou predmétem najmu dle predchoziho odst.
tohoto ¢l. smlouvy do najmu pFejima, a to za dale stanovenych podminek.

3. Najemce bere na védomi, Ze pronajaté nebytové prostory se nalézaji v ochranném pasmu zafizeni,
slouziciho pro rozvod tepelné energie a prohlasuje, Ze se seznamil se znénim § 87 odst. (4) zakona ¢.
458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakond (energeticky zakon), podle kterého .,V ochranném pdsmu zafizeni, ktera slouZi pro
vyrobu ci rozvod tepeiné energie, i mimo né, je zakazano provadét cinnosti, které by mohly ohrozit ta-
to zarizeni, jejich spolehlivost a bezpecnost provozu. ......" Najemce prohlasuje, Ze jeho vpredu popsané
¢innosti témto ustanovenim zakona neodporuji a Ze zajisti jejich fadné pInéni. Pronajimatel se vyslovné
zavazuje, ze vzdy bude garantovat, aby ani jeho zastupci ani jeho klienti zadnym zplsobem nemanipu-
lovali s jakymkoli zafizenim pronajimatele, v predmétu najmu umisténém.

III.
Vyse najemného a zpiisob jeho Uhrady

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni a vzajemné dohodnuté najemné za pronajaté neby-
tové prostory ve vysi 15.000,-- KE bez DPH, a to na zakladé faktur, zaslanych pronajimatelem najemci
vzdy do 15. dne prislusného mésice,

2. Nad ramec ndjemného dle odst. 1. tohoto ¢l. smlouvy se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli nakla-
dy za spotrebovanou elektrickou energii, a to:

2.1. mésic¢nimi zalohami na zakladé zalohovych faktur, zaslanych pronajimatelem najemci vzdy do 15. dne
pFislusného meésice,

2.2. v rocnim vyuctovani, vyhotoveném pronajimatelem na zakladé odectu skutecné spotieby elektfiny
najemcem podle instalovaného elektroméru a v souladu s cenou, hrazenou pronajimatelem dodavate-
li elektfiny, zjisténou podle faktury tohoto dodavatele,

2.3. VySe mésicnich zaloh na elektfinu se stanovuje v ¢astce 3.000,-- KC v¢. 21% DPH; tato ¢astka mize
byt upravena dohodou Ucastnikl smlouvy pfislusnym jejim dodatkem.

3. Platba vodného a stocného a tepla je upravena v samostatné Smlouvé o dodavce a odbéru tepelné
energie; prislusné merici pristroje jsou instalovany v prostoru VS a odecitany pronajimatelem.

4. V pripadé prodleni najemce s placenim najemného a nakladd na energie sjednavaji strany smluvni po-
kutu ve vysi 3 % za kazdy i zapocaty mesic prodleni.

IV.
Provadeéni dil€ich aprav predmétu smlouvy

1. Pronajimatel zajisti svou péCi a nakladem osazeni méfidel pro spotfebu médii, jakoz i radiatorl UT
v dohodnutém poctu, a to v terminu do nabyti Gc¢innosti této smlouvy. Rovnéz tak zajisti Upravu podla-
hy a zatepleni predmétu najmu zpdsobem a v rozsahu dle vzajemné dohody s najemcem, jakoz i vy-
ménu oken za plastova, osazena dvojitymi skly.



2. Najemce je opravnén provést v pronajatych prostorach svou péci a nakladem nasledujici diléi Gpravy:

- instalaci ptipojky nebo antény pro internet, TV, event. instalaci zabezpecovaciho zafizeni,
- instalaci elektrického ohtivace vody v mistnosti socialniho zafizeni

3. Jakékoli jiné Upravy predmétu najmu je ndjemce opravnén provést pouze na zakladé predchoziho sou-
hlasu pronajimatele, upraveného samostatnym dodatkem k této smlouvé.

Zajisténi bezpecnosti pfi provadéni praci ad. odst. 2. a tohoto odst. tohoto ¢l. smlouvy v¢. zajisténi po-
Zarni bezpecnosti jde na vrub najemce.

4. V pripadé ukonceni najemniho vztahu z jakéhokoli dlivodu odstrani najemce vpredu uvedené dilci Gpra-
vy svou péci a nakladem, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

5. O cenu pripadného technického zhodnoceni predmétu najmu dle odst. 2. a odst. 3. tohoto ¢l. smlouvy
nebude zvySena vstupni cena pronajimané nemovitosti u pronajimatele a pronajimatel souhlasi s tim,
aby toto technické zhodnoceni odepisoval najemce.

6. Zpravu o vychozi revizi elektrického zfizeni jde na vrub pronajimatel s tim, Ze nasleduijici pravidelné
revize elektrického zafizeni bude zajiStovat najemce svou péci a nakladem.

V.
Ostatni ustanoveni najemni smlouvy - prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Pronajimatel prenechava ndjemci prislusné nebytové (provozni) prostory s prislusenstvim, tvofici
predmét najmu dle této smlouvy k uzivani a ndjemce je k tomuto uzivani prebira ve stavu ke dni pod-
pisu této smlouvy jako zpUsobilé pro splnéni Gcelu najmu dle jejiho ¢l. II. Najemce prohlasuje, Ze si
pronajimané nebytové prostory dobie prohlédl, jejich stav je mu znam a takové je do najmu prejima.

2. Najemce se zavazuje:

2.1. Vyuzivat pronajaté prostory pouze pro sjednany Gcel najmu a nepronajimat je tretim osobam bez
vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

2.2. V ramci své Cinnosti zamezit poskozeni nebo znehodnoceni pronajatych prostor v¢. svéfeného zarize-
ni, kazdou ptipadnou Skodu hlasit neprodlené pronajimateli a zabezpecit jeji odstranéni svou péci a
nakladem, pokud nebude zvlastni dohodou s pronajimatelem stanoveno jinak.

2.3. Hradit pfipadné poplatky a Skody zplisobené tfetim osobam v souvislosti s uzZivanim pronajatych
prostor, hradit pfipadné své dalsi finan¢ni povinnosti ve vztahu k predmétu najmu.

2.4. PInit povinnosti pronajimatele ve vztahu k pozarni bezpecnosti (v€. zajisténi predepsanych hasicich
prostredkd, potfebnych pro jim provozovanou cinnost) a bezpecnosti pfi provadénych cinnostech,
zamezit Uniku provoznich kapalin z instalovanych zafizeni.

2.5. Zajist'ovat pravidelné a fadné uklid a béznou udrzbu a opravy (vymalovani apod.) pronajatych prostor
vC. prislusenstvi, jakoz i myti oken a dvefi.

2.6. Zamezit poskozovani nebo obtézovani okoli budovy, jejiz prostory jsou predmétem pronajmu dle této
smlouvy, svou ¢innosti — zejména hlukem, zapachem a dopravou materiald a zbozi.

2.7. Umoznit pfistup zastupclm a pracovniklim pronajimatele nebo jim povéfenym osobam do pronaja-
tych prostor za ucelem kontroly jejich stavu a zejména do prostoru vyménikové stanice za UCelem
spravy, kontroly a oprav instalovaného technologického zafizeni a odectu méficich zafizeni spotfeby
odebrané energie, a to v jakoukoli denni ¢i nocni dobu s tim, Ze pronajimatel musi mit vzdy umoznén
pripadny prijezd svou technikou od vstupnich vrat k vratdm do prostor vyménikové stanice korido-
rem min. 2 m Sirokym a stejné vysokym jako svétla vyska vstupnich vrat.

3. Pronajimatel se zavazuje zabezpecCovat fadnou a pravidelnou dodavku vody a elektrické energie, jakoz i
dodavku tepla pro radné uzivani pronajatych prostor v rozsahu bézném pro zplsob uzivani, dohodnuty
touto smlouvou. Pronajimatel vSak nenese odpovédnost za skutecnosti a pripadné Skody, vzniklé vy-
padky dodavek energii, jim nezavinénymi.



2.
2.
2.
2.

3.

4.
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Najemce je opravnén bez dalsi financni Uhrady instalovat na vhodném misté, dohodnutém s pronaji-
matelem firemni Stit pfip. smérnik pro vyznaceni vchodu do provozovny, a to tak aby neposkodil obvo-
dovy plast’ budovy.

VI.
Doba trvani najmu a skonceni najmu

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, najemni vztah vznika dnem podpisu této smlouvy obéma jejimi
Ucastniky, kdy smlouva nabyva své platnosti. Ucinnosti nabyva tato smlouva ke dni 1. GUnora 2019, kdy
pronajimatel predal najemci pronajaté prostory se vsemi klici; najemce je opravnén od tohoto okamzi-
ku realizovat své zavazky i opravnéni dana touto smlouvou s tim, Ze v pfipadé dohody miZe najemce
realizovat vpredu popsané Upravy predmétu najmu jiz pred timto terminem.

Najemni vztah zanikne:
1. pisemnou dohodou smluvnich stran
2. pisemnou vypovédi bez udani dlivodu ze strany pronajimatele
3. pisemnou vypovédi bez udani dlivodu ze strany najemce

Vypovédni |hiita pro najemce i pronajimatele v pfipadé zaniku najmu ad. 2.2. resp. ad. 2.3. je tfi
mesice a pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovéedi druhé smiuv-
ni strané.

Pronajimatel mlze vypovédét najemni vztah vyjma zakonem stanovenych i z nasledujicich divodd, tj.
zejména pokud najemce:

a) hrubym zplisobem porusi nebo bude opakované a i pres upozornéni ndjemce porusovat své zavaz-
ky a povinnosti uvedené v ¢l. V. odst. 2. této smlouvy

b) bude v prodleni s Uhradou najemného resp. nakladd za spotfebované energie o vice neZz 3 mésice
po IhGté splatnosti

V téchto pripadech je pronajimatel opravnén ukoncit ndjemni vztah jednostranné s okamzitou Ucinnos-
ti, obdobné jako najemce v pripadé kdyby se predmét najmu nikoli jeho vinou stal zasadné nezpdsobily
ke sjednanému Gcelu uzivani.

Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonceni najemniho vztahu predat uklizeny a dle stavu v jakém
jej prejimal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Nejpozdéji k datu ukonceni
smluvniho vztahu je najemce povinen prostory predat pronajimateli, a to bez naroku na jakékoli na-
hradni prostory. Pfedmét najmu musi byt ve stavu obvyklém opotrebeni, pokud budou pfi predani a
prevzeti zjiStény zavady nebo vétsi opotrebeni, je tyto povinen najemce nahradit. Pokud nevyklidi na-
jemce prostory ani do 10 dnl od skonceni najmu, je pronajimatel opravnén vstoupit do prostor, vykli-
dit je a veskeré véci najemce uskladnit na jeho naklady. Pronajimatel poté vyzve najemce k prevzeti
véci v terminu do 6 mésicd od ukonceni najmu. Pokud si ndjemce tyto uskladnéné véci nevyzvedne ani
do 6 mésicli od ukonceni najmu dle této smlouvy, je pronajimatel opravnén véci prodat za ceny obvyk-
Ié a uspokaijit z prodeje svou pohledavku na naklady za vyklizeni predmétu najmu, pfipadného dluzné-
ho najmu nebo jiné pohledavky pronajimatele vaci najemci.

VII.
Obecna a zavérecna ustanoveni

Pokud se jednotlivda ustanoveni této Smlouvy ukazou byt spornymi ¢i neplatnymi, platnost ostatnich
ustanoveni tim neni dotcena. Sporné ustanoveni bude na zakladé dohody obou Ucastnikd Smlouvy na-
hrazeno ustanovenim lépe odpovidajicim ucelu této Smlouvy.

Strany této smlouvy se dohodly, Ze pravem, které je rozhodujici pro tuto smlouvu a pro vztahy z ni
vyplyvajici i s ni souvisejici, je pravo a pravni rad Ceské republiky.



3. Najemce vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel zverejnil tuto smlouvu v registru smluv, ve smyslu
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

4. Pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, fidi se vzajemné vztahy jejich Gcastnikd prislusnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku v platném znéni.

5. Jakékoli zmény nebo dopliiky je mozné provadét pouze pisemnymi vzestupné cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi dvé jeji vyhotoveni.

7. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni

za napadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto smlouvu pak svymi podpisy potvrzuji
platnost svych jednatelskych opravnéni, jakoz i plnou zpisobilost k pravnim tkonlm.

Priloha: planek pronajatych prostor

v Mladé Boleslavi 28. ledna 2019

za pronajimatele: za najemce:
Ing. Miroslav OISak, David Topinka,
predseda predstavenstva jednatel spolecnosti



