1. Mésto Zamberk
se sidlem Zamberk. Masarykovo nam. 166
IC 00279846
zastoupené starostou mésta Ing. Be. Oldfichem Jedli¢kou
na strané jedné jako prodavajici
(déle jen ,,prodavajici)

a
2. Petr Spirka, r.& 75
trvale bytem Zichline 563 01 Zichlinek

na strané druhé jako kupujici
(dale jen , kupujici*)

vSichni dle vlastniho prohlaseni zpiisobili k pravnim tkontim uzaviraji nize uvedeného dne,
mésice a roku tuto

kupni smlouvu:
L.

1. Prodévajici je vlastnikem mimo jiné bytové jednotky ¢. 822/5 o velikosti 2+1 o celkové
podlahové ploSe 55,00 m2 umisténé ve 3. nadzemnim podlazi domu &.p. 822, budovy &.p.
822, 823 postavené na pozemcich parc.¢. 3921, 3920 v3e zapsano na listech vlastnictvi
v katastru nemovitosti u Katastralniho ifadu pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Usti
nad Orlici pro obec a katastralni uzemi Zamberk.

1. Pfedmétem této kupni smlouvy je bytova jednotka 822/5 (dale jen ,jednotka®) uvedena
v ¢asti I. této smlouvy.

Uvedena jednotka se sestava z nasledujicich mistnosti a pfisluSenstvi o nasledujici plose

pokoj 1 14,90 m2
pokoj 2 14,70 m2
kuchyni 9,80 m2
predsiii 5,10 m2
koupelna+WC 5,70 m2
spiz 1,10 m2

sklep umistény v 1.PP 3,70 m2

Celkova vymeéra podlahové plochy bytu s piisluenstvim €ini 55,00 m2.
K jednotce dale nalezi pravo vylu¢éného uzivani sklepni koéje (3,60 m2) umisténé v 1.PP
domu.

Vybaveni jednotky: 1x spordk (toho 1x pofizeno na naklady ndjemce), 1x kuchynska linka
s dfezem (z toho 1x pofizeno na naklady najemce), 1x umyvadlo, 1x vana, 3x michaci baterie,
1x WC s nadrzkou, 1x lazensky vélec, 1x kamna (z toho 1x pofizeno na naklady ndjemce), 1x
vodomér SV, 1x domaci telefon, 1x listovni schranka.



K vlastnictvi jednotky déle patfi: podlahova krytina a stropni vystrojeni mistnosti jednotky,
nenosné konstrukce (bytové piicky), vnitini dvefe nachéazejici se uvnitf jednotky, jakoZ i
vstupni dvefe a okna pfisludejici k jednotce, veSkeré vnitini potrubni instalace, a to potrubni
rozvody SV a TUV véetné uzaviracich ventilli, potrubni rozvody odpadi od zausténi do
stoupaciho vedeni, vnitini el. rozvody a knim pfipojené instalacni piedméty (svétla,
vypinace, zasuvky) od elektroméru pro jednotku, véetné bytovych pojistek (popt. bytového
jisti¢e), slaboproudé rozvody v jednotce (zvonek, KTV). Jednotka je ohrani¢ena vnéjSim
licem vstupnich dveii do jednotky a jejiho pfislufenstvi, vnéjSim licem oken v jednotce a
vnitfnim licem obvodovych zdi jednotky a jejiho pfisludenstvi, bytovymi uzaviracimi ventily
ptivodu SV a elektromérem pro jednotku.

2. Piedmétem kupni smlouvy je dale spoluvlastnicky podil jednotky na spole¢nych ¢astech
budovy &p. 822, 823 v obci a k.i. Zamberk, a to o velikosti 550/9101. U spole¢nych &4sti
budovy se kupujici stavaji podilovymi spoluvlastniky vzajemnym pomérem podlahové plochy
jednotek k celkové plose viech jednotek v domé. vpoméru velikosti podlahové plochy
pievadéné jednotky k celkové podlahové plose viech jednotek v budove.
Spoleénymi éastmi budovy se pro ucely této smlouvy rozumi:

zdklady vetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, kominy, hlavni stény, priceli, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, stie$ni konstrukce véetné stfeSni krytiny, okapy, svody a klempifské
prvky, vlez na plidu se sklopnym Zebiikem, vstupy do budovy, schodiité, prostor pod
schodist®m, sklepni chodba, spoletenskd mistnost, pradelna, suddrna, mistnost pro kola,
mistnost se sklepnimu kéjemi, ptda, vSe vletné dvefi zajidt'ujicich pfimy pfistup do
spole¢nych prostor a oken ve spoleénych castech , elektroinstalace — domovni el. piipojka,
veskeré elektroinstalaéni rozvody az k bytovym elektromérim, véetné hlavni domovni
pojistkové skfing, studena voda — domovni pfipojka, kompletni lezaté rozvody a stoupaci
potrubi az k uzaviracim bytovym ventilim, v¢etné hlavniho domovniho uzavéru vody, plyn-
domovni pfipojka, kompletni leZaté rozvody a stoupaci potrubi az k bytovym plynomérim,
véetné hlavniho domovniho uzavéru plynu, kanalizace — domovni pfipojka, kompletni leZaté a
svislé rozvody az k zausténi do odbo¢ného vedeni k jednotkam, slaboproudé rozvody —
veskeré slaboproudé rozvody az k bytovym odbotkam, zvonek — komplet bez aparatury
v bytg, bleskosvody, venkovni schodisté a zpevnéné plochy kolem budovy.

3. Pfedmétem kupni smlouvy je dale spoluvlastnicky podil na pozemcich parc.¢. 3921, 3920
v k.4. Zamberk, na kterém je shora uvedena budova postavena, a to o velikosti 550/9101
vzhledem k celku.

4. Priava a zavazky tykajici se domu a pozemku, které piechéazeji z prodavajiciho na
kupujiciho — bytového domu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy se tykaji tato prava:

- budova je napojena na vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci s pravem odebirat pitnou vodu
a vypoustét odpadni splaskovou a dest'ovou vodu

- budova je napojena na plynovod s pravem odebirat zemni plyn

- budova je napojena na el. kabelové vedeni s pravem odebirat el. energii

- budova je napojena na kabelovou televizi UPC

- budova je napojena na telefonni pfipojku

- svoz domovniho odpadu se fidi vyhlaZkou mésta Zamberk

5. Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikti na vydaje spojené se spravou, udrZbou a opravami
spole¢nych ¢asti domu popfipadé domu jako celku:

- vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat do tzv. fondu oprav a udrzby v poméru
odpovidajicim velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech budovy




- povinny minimalni mési¢ni prispévek do fondu oprav a udrZzby se urcuje ve vysi nasobku
celkové vyméry podlahové plochy jednotky a castky, jejiz vysi a den splatnosti sdéluje
vlastnikim jednotek vybor nebo povéfeny vlastnik po schvaleni shromazdénim vlastnika
jednotek

- platba minimalnich prispévki nezbavuje vlastnika jednotky povinnosti hradit skute¢né
ndklady i nad ramec takto vzniklych finanénich prostfedkd, tzn. Fondu oprav a udrzby, a to
tak, Ze vlastnik je povinen uhradit veskeré skute¢né naklady pomémé podle velikosti shora
uvedeného spoluvlastnického podilu tak, Zze k Zadosti spravce zaplati pomémé néklady ve
formé mimotadnych ptispévki do fondu oprav a udrzby

- spravce a vlastnik jednotky se dohodli, Ze vznikly fond oprav a udrzby se stava soucasti
pfedmétné jednotky a jeji neoddélitelnou &asti a je na kazdém z vlastnikl jednotek pfi
nasledném nakladéni s jednotkou, taj se s naslednym vlastnikem vyporada, fond oprav je
spoleény a nedilny fond viech vlastniki jednotek, v pfipadé¢ zmény vlastnika jednotky se
z fondu nic nevydava a nevraci, spravce sdéli prodavajicimu vlastniku alikvotni ¢ast zistatku
fondu ptipadajiciho na velikost jeho spoluvlastnického podilu, aby mohl o tuto ¢astku
pripadné zvysit kupni cenu, za niz jednotku prodava

- vlastnik jednotky je povinen platit mési¢ni zélohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky,
tzn. zalohy na vodné, sto¢né, teplo a TUV, odvoz odpadu, uklid, spotfebovanou el. energii
apod.

- vytvofeni zéloh na sluzby nezbavuje vlastnika jednotky povinnosti hradit skuteéné naklady i
nad ramec takto vzniklych finan¢nich prostredki

- podobnosti tykajici se téchto pravidel budou feSeny ve smlouvé s pravé spoletnych &ésti,
kterd podrobnéji rozvede vy3e uvedena pravidla, pravni vztahy, které zde nejsou feleny a
nebudou ani ve smlouvé o spravé spoleénych ¢&asti budovy, se fidi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

6. Pravidla pro spravu spole¢nych ¢asti budovy a urceni spravce:

- spole¢né &asti jsou uréeny k uzivani viem vlastnikiim jednotek, pokud nejsou oznaceny jako
spoleéné Casti, které jsou spole¢né vlastnikim pouze nékterych jednotek, vziajemni vztah
vlastnikii jednotek, jejich prava a povinnosti jsou urleny zdkonem ¢. 72/1994 Sb., a
prohld$enim vlastnika, jinak se vztahy fidi usnesenim shromazdéni vlastnikt jednotek

- vlastnik ma povinnost uzivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastniki
jednotek v budové a pouze v souladu s vydanym rozhodnutim o uZivani jednotky

- bytové jednotky v domé jsou urfeny vyhradné k bydleni, kazda zména takto stanoveného
ucelu vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny vlastniki, jestlize by se jednalo o zménu ucelu
uzivani stavby, vyzaduje se jednomysliny souhlas viech vlastnikt

- vlastnik je povinen odstranit na vlastni naklady vSechny zavady a po$kozeni, které zpiisobil
sam nebo které zpisobili dalsi uZivatelé jeho jednotky, na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych ¢astech budovy

- vlastnik jednotky je povinen na pfedchozi vyzvani umoznit pfistup do jednotky, pokud je to
nezbytné k provedeni uprav nebo oprav ostatnich jednotek, spoleCnych ¢&asti, popf. budovy
jako celku a dale je povinen umoznit v jednotce instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla,
TUV a vody v jednotce a umoznit ode¢et naméfenych hodnot

- prava a povinnosti vlastniki jednotek a jejich vzajemné vztahy se fidi zakonem ¢&. 72/1994
Sb. v platném znéni, ob¢anskym zakonikem a prohlaSenim vlastnika, shromazdéni vlastnika
jednotek muze pravidla pro spravu spole¢nych &asti svym rozhodnutim rozsifit nebo zménit,
pouze viak s ohledem na platné pravni a technické predpisy a ustanoveni zdkona ¢. 72/1974
Sb. v platném znéni.
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Prodavajici prodavd nemovitosti uvedené v ¢l 11 této smlouvy se viemi stavbami a
piistavbami, sou¢astmi a pfisludenstvim, pravy a povinnostmi, podle stavu dnesniho, jak je
obéma smluvnim strandm znam, v téch mezich a hranicich, jak je proddvajici uzival nebo
k tomu byl oprdvnén na zakladé aukce ze dne 03.10.2018 a dle usneseni Méstského
zastupitelstva ¢.j. 3/2018-ZAST ze dne 04.12.2018 a zak.¢. 128/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich
pfedpisti za kupni cenu K& 990.000,-- (slovy: devétsetdevadesittisic korun ¢eskych), s tim, Ze
¢ast kupni ceny byla uhrazena v ¢astce K& 30.000,-- formou drazebni jistiny, kupujicimu
Petru Spirkovi, ktery tyto nemovitosti véetné prisluenstvi do svého vyluéného vlastnictvi, za
vzajemné sjednanou kupni cenu kupuje a nabyva. Jedna se o volny byt, ktery byl vydrazen ve
volné drazbé a na zakladé usneseni ZM prodan, dle § 22 zak.¢.72/94 Sb. ve znéni pozdé&jsich
pfedpisti nemusel byt nabizen k pfednostnimu prodeji.

Iv.

Cast kupni ceny ve vy$i K& 44.494,-- byla uhrazena pfevodem z Gétu, ¢ast kupni ceny ve vy$i
K¢& 915.506.-- byla uhrazena z ivéru od CMSS na u&et prodévajiciho & 19-1321320309/0800
pred podpisem této kupni smlouvy.

Byt je osvobozen od dané dle § 56 odst. 3 zdkona o dani z pfidané hodnoty.

V.

Vécny stav predmétu kupni smlouvy, je kupujicim zndm a kupujici prohlasuji, Ze pied
podpisem této kupni smlouvy si predmét kupni smlouvy fadné prohlédli.

VL

Prodavajici prohlasuje, Zze na predmétu kupni smlouvy nevaznou dluhy, vécna biemena,
zéastavni prava ani jiné pravni povinnosti.

VIL

Vlastnictvi, nebezpe¢i nahodilé zkazy a povinnost placeni dani a davek z pfevadéného
predmétu kupni smlouvy prejdou na kupujici dnem vkladu do katastru nemovitosti.

VIIL
Dailové povinnosti budou splnény a spravni poplatek zaplacen dle zakona.

IX.
Smluvni strany pfijimaji prdva a zavazky v této smlouvé uvedené a podle ni lze vklad do
katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Usti

nad Orlici na pfislusném listu vlastnictvi pro obec a katastralni uzemi Zamberk, zapsat podle
této listiny.



Tato smlouva bude zvefejnéna prodavajicim v registru smluv ve smyslu zakona ¢&. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv). Smlouva nabyva ¢innosti nejdfive dnem uvefejnéni
v registru smluv.

Utastnici této smlouvy shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu ptecetli, Ze smlouva byla
sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek
a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Dolozka dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
Schvaleno ZM ¢. 3/2018-ZAST ze dne 04.12.2018
Vyvéseno: 29.08.2018

Sejmuto: 03.10.2018

-------------

Ing. Bc. Oldnic Petr Spirka

staros




