1494508/AY2018-HIL4G,

)4508/A/2018-HMUL
C.j.: UZSVMIA/48735/2018-HMU1

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem RaSinovo nabrezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna Mgr. Ivana Kubickova, feditelka odboru Hospodareni s majetkem statu na
zakladé Pfikazu generalniho Feditele €. 6/2014 v platném znéni

ICO: 69797111

(déle jen ,pronajimatel”)

a

Robert Segmdiiller,

se sidlem Pfed Obci 341, 250 63 Nova Ves,
ICO: 71554700,

DIC: CZ6804150320

(déle jen ,najemce")

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pFedpist (dale jen ,zadkon ¢&.89/2012 Sb.“) a podle ustanoveni § 27 zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon &. 219/2000 Sb.,") tuto

SMLOUVU )
O NAJMU NEMOVITYCH VECI
&. UZSVM/A/48735/2018-HMU1

Cl. 1.

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci:

Pozemky:

-parc. €. 382, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuZiti: ostatni komunikace

-parc. €. 383/1, druh pozemku: ostatni plocha, zpisob vyuZiti: sportovisté a rekreacni plocha
-parc. €. 383/3, druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuZziti: sportovisté a rekreacni plocha
-parc. €. 383/4, druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuZiti: sportovisté a rekreacni plocha
-parc. €. 383/5, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti: sportovisté a rekreacni plocha
-parc. €. 383/6, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti: sportovisté a rekreacni plocha
-parc. €. 383/7, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZiti: sportovisté a rekreacni plocha
-parc. €. 384, druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi

vSe zapsano na listu vlastnictvi €. 60000 pro kat. tzemi Kobylisy, obec Praha v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralnim pracovistém
Praha.

Soucésti pozemku parc. €. 384 je stavba ob¢€. vyb. bez &.p./€.ev. a sou€asti nemovitosti jsou
technologie s ¢innosti koupaliSté spojené.
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Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je pfislusny na zakladé § 31 zakona

¢. 201/2002 Sb., s nemovitymi vécmi dle odst. 1 hospodafit, a to ve smyslu § 9 zakona
¢. 219/2000 Sb.

Cl. 1.

Pronajimatel vySe uvedené nemovité véci podle rozhodnuti o nepotfebnosti vydaného podle
§ 14 odst. 7 zak. &. 219/2000 Sh. dne 2. 9. 2010 pod &. j. UZSVM/A/31864/2010-MUEM
doCasné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych dkold v ramci své plsobnosti ve
smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zékona ¢&. 219/2000 Sb.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat ndjemci nemovité véci v€etné soucasti a
pfisluSenstvi uvedené v Cl. I. kdoCasnému uZivani a ndjemce se zavazuje platit za to
pronajimateli ndjemné a uzivat nemovité véci jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu doc¢asné& nepotiebnym k plnéni funkci statu
formou prondjmu nemovitych véci pro najemcovu ¢innost provozu arealu venkovniho
koupalisté spolu se souvisejicimi sluzbami.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pronajatych nemovitych véci dobfe znam, nebot’ si je
prohlédl pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlaStnimi pravidly, ktera je tfeba
pfi uzivani pronajatych nemovitosti zachovavat (zejména s navody a technickymi normami).

O faktickém predani a prevzeti pronajatych nemovitych véci na pocatku najmu bude
smluvnimi stranami sepséan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden stav
pronajatych nemovitych véci, souc€asti a pfislusenstvi v€etné technologii s ¢innosti koupalisté
spojenymi.

Pronajimatel odevzda najemci véci v ujednané dobé, jinak v den nasledujici poté, co jej o to
najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci véci se vSim, co je tfeba k fadnému uzivani
VECi.

Cl. 1.

Najemné za pronajaté nemovité véci uvedené v Cl. I. této smlouvy se sjednava ve smyslu
8§ 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb. ve vySi K& 62.500,- mésicné. Nadjemné neobsahuje cenu
sluZzeb a dodavek spojenych s uzivanim pronajatych nemovitych véci.

Najemné je splatné bezhotovostné na udet pronajimatele &.: | | | | I ncjpozdéji do
15. dne nasledujiciho mésice.

K bezhotovostnim platbAm najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipséani pfislusné ¢astky na bankovni Ucet
prijemce platby.

Skonci-li nebo pocne-li ndjem v pribéhu mésice, nalezi pronajimateli pouze pomérna ¢ast
meésicniho najemného.

Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na rastu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:
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7.

N(t+1) = Nt X (1 + It/100)

kde:

Ne je vySe najemného v bézném kalendainim roce,

Nt je vySe ndjemného v pfedchozim kalendafnim roce,

It je pramérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zvefejnény
Ceskym statistickym GFadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vySi ndjemného pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doruceno nejpozdéji sedm kalendarnich dnu pred
splatnosti navySeného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navySeni ndjemného neprovede v daném roce, mize pfi dalSim
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navy3eni.

V najemném neni zahrnuta Uhrada za pfipadna pInéni poskytovana s uzivanim pronajatych
nemovitych véci, zejména dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, svoz
komunélniho odpadu a odvod odpadnich vod, které si ndjemce bude zajiStovat sam vilastnim
nékladem i asilim a svym jménem a pronajimatel mu k tomu poskytne jen nutnou soucinnost.

Cl. Iv.

Najem se sjednava na dobu od 1. 1. 2019 do dne privatizace pronajatych nemovitych véci dle
zakona €. 92/1991 Sh., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjSich
pFedpisy, nejdéle vSak do 31. 12. 2023.

1.

Cl. v.

Najemce se zavazuje po dobu trvani nidjmu udrZovat pronajaté nemovité véci vcéetné
pfisluSenstvi na své naklady v fadném a funkénim stavu, tzn. zajistit vyhradné na svoje
néklady po dobu trvani najmu bé&znou udrzbu. Za béZnou udrzbu se povaZzuji drobné opravy
v€etné technickych zafizeni, pficemz pro ur€eni, co je drobnou opravou se pfiméfené pouzije
ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., v platném znéni. Za drobné opravy a béZznou
adrzbu se povazuji i opravy a Udrzba neuvedené v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., pokud
jednorazovy naklad na jejich provedeni nepfesahne ¢astku 5000,- K& bez DPH.

Jakékoliv zmény na pronajatych nemovitych vécech, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv
reklamy ¢&i informacniho zafizeni a terénni Gpravy pronajatych nemovitych véci ma najemce
pravo provadét jen na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz
soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt Upravy k datu ukon&eni najmu
odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni
pronajatych nemovitych véci. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce
jakoukoliv zménu provadi na svij néklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce
opravnén zmeény na pronajatych nemovitych vécech provést a nema narok na vyrovnani
pfipadného zhodnoceni nemovitych véci.

Provede-li najemce zménu na pronajatych nemovitych vécech bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajaté véci do pivodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a poZzadovat po néjemci i nahradu
vynaloZenych nakladd v souvislosti s uvedenim nemovitych véci do plvodniho stavu.

Néjemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu zajistit na vlastni naklady veSkeré
pravidelné revizni kontroly dle platnych pravnich pfedpisl, kdy se pfedevsim jedna o revize:
hasicich pfistroji, elektrorozvodl, elektrospotfebi€l, hromosvodu, kominud, plynovych
zafizeni, vzduchotechnickych zafizeni apod. Najemce pFedloZi pronajimateli kopie dokladl o
provedenych revizich vzdy nejpozdéji do 10 kalendafnich dnd pred vyprSenim platnosti dané
revize.
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Cl. V.

Pronajimatel je povinen umoZznit najemci uzivat nemovité véci k ujednanému tcelu.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani nemovité véci po dobu trvani najmu.

Najemce je povinen uzivat nemovité véci jako fadny hospodar a pouze k ujednanému ucelu
(Cl. 1. odst. 3.), vychazejicimu z jejich povah a stavebniho uréeni tak, aby nedochéazelo
k jejich poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérdm a okolnostem. Pronajaté
nemovité véci nesmi byt vyuzivany k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hoflavych materiall, jedd, drog a dalSim &innostem, které ohroZuji nebo negativné plsobi
na zivotni prostfedi (zejména prasSnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo
provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak
je uvedeno v CI. Il. odst. 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatych nemovitych
véci, kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit a
to bez zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci.

Najemce mulzZe zfidit tfeti osobé& uZzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li s tim
pronajimatel pisemny souhlas. Zfidi-li najemce tfeti osob& podnajem bez souhlasu
pronajimatele, jde o hrubé poruSeni povinnosti najemce, které pronajimateli zpusobuje
vaznéjsi ujmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni doba &ini 3 mésice
a poc¢ne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pronajaté nemovité véci,
zejména za UCelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovid4 v pronajatych
nemovitych vécech najemce. Pronajimatel je opravnén dodrZzovani platnych pfedpist
v pronajatych nemovitych vécech kontrolovat.

Najemce je povinen hradit ndklady spojené s béZnou udrzbou pronajatych nemovitych véci,
(napf. naklady na udrZzovani povrchu pronajatého pozemku a porostd na ném, jak trvalych,
tak itravnich, udrZzovani technologii s Cinnosti koupalisté spojenych), a také naklady na
opravy poskozeni, které sam zpusobil.

Cl. VIL.
Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukongit dohodou smluvnich stran.
V pfipadé, Ze prfestanou byt pinény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1 zékona €.

219/2000 Sbh. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité ukonceni
najemniho vztahu je u¢inné dnem doruceni ozndmeni najemci.
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Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni ndjemni smlouvy
podle § 2230 zakona €. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele kon¢i ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani nemovitych véci ndjemcem
nebude pokladano za opétovné uzavieni ndjemni smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji
za sdéleni o ukonCeni nijmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu
a pfipadné dalSi uzivani nemovitych véci ndjemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni

najemni smlouvy.

Uziva-li ndjemce nemovité véci takovym zpusobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi poSkozeni nemovitych véci, popf. uziva-li
najemce nemovité véci k jinému, nez sjednanému Gc¢elu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovité
véci uzival faddné a v souladu se sjednanym ucCelem. Pronajimatel souCasné poskytne
néajemci pfimérenou lhdtu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypoveédni
doby. Pokud by ale hrozilo vdZzné poskozeni nebo zni¢eni nemovitych véci, mé pronajimatel
pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruSeni povinnosti ze strany
najemce, (napf. Cl. VI. odst. 7). Vypovédni doba &ini tfi mésice a pocne bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Nezaplati-li najemce najemné do splatnosti pfistiho najemného, ma pronajimatel pravo vyzvat
najemce k zaplaceni dluzného najemného do uréené doby s tim, Ze neuposlechne-li ndjemce
této vyzvy, jedna se o zvlast zavazné porusSeni povinnosti ndjemce a pronajimatel ma pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby. Pronajimatel je povinen v takovém pfipadé najemce
ve vyzveé upozornit na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.

Cl. VviL.

Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé okamzitého ukoncéeni najemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po dorueni oznameni o okamzitém
ukonceni (resp. vypovédi), pfeda ngjemce pronajimateli pronajaté nemovité véci, vyklizené,
resp. uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém jei pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni.

PFi faktickém predani a prevzeti pronajatych nemovitych véci zpét pronajimateli bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

Cl. IX.

Neuhradi-li ndjemce splatné najemné fadné a vcas, je pronajimatel opravnén poZadovat
aroky z prodleni dle platné pravni Gpravy po najemci.

Nepreda-li ndjemce pfi skon€eni najmu pronajaté nemovité véci v€as a fadné vyklizené, resp.
uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysSi
1 % ro¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
zpUsobené porusenim povinnosti najemce tim neni dotéeno.

Cl. X.
Smluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uzivani v dobé od 1.12.2018 do 31.12.2018

nélezi pronajimateli ndhrada ve vySi 20 000,-K&, a to ztitulu bezdidvodného obohaceni.
Najemce se zavazuje zaplatit tuto nadhradu spolu s prvni splatkou najemného.
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Cl. XI.

1. Smlouva je uzaviena okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

2. Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se
zédkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).

3. Pronajimatel zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnli od uzavfeni smlouvy. Pronajimatel pfeda néjemci
doklad o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, jako potvrzeni skute¢nosti, Ze smlouva nabyla U¢innosti.

4. Pro Ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sh. a zdkonem ¢&. 219/2000 Sb.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné Cislovanych dodatkud
smlouvy.

8. Poplatkové a dafové povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazdd ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

10. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
V Praze dne V Praze dne

Ceska republika - Urad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Mgr. lvana Kubickova Robert Segmiiller
feditelka odboru Hospodareni s majetkem
statu
Uzemniho pracovisté v hl. m. Praze
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