STATUTARN! MESTO BRNO
MES SKA CAST BRNO-SEVER
Oddé. "'Lsﬂr_,a\.'\:“i?ﬂ :?:EOST byder: Smlouva o najmu prostor, slouZicich k podnikdini
Bratislauska “;':,i “h'ﬂmzug'{ L= .NE:I =1l.

1. Statutarni mésto Brno, Miéstska &ist Brno-sever
Zastoupend Mgr. Martinem Male¢kem, starostou MC Brno-sever
K podpisu povéfen pan David Ale§, mistostarosta
se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno
ICO: 44992785

Jako pronajimatel (ddie jen ,, pronajimatel )

(dale jen ,,pronajimatel*)

2.

CARBO, spol. s r.o.
IC 416 05 438, sp.7zn. C 8628 vedend u KS v Brng, datum vzniku 10.06.1993
Sidlo: Jana Uhra 171/13, Veveti, 602 00 Brno

Jednatel: Jan Sedlage | Dubové 635/1, Jundrov, 637 00 Brno
(ddle jen ,najemce*)

uzaviraji podle ust. § 2201 a nésl. zakona &, 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik tuto

SMLOUVU '
O NAJMU PROSTORU, SLOUZICiIHO K PODNIKANI

(pro podnikatelsky prondjem}

t. NP/043295/0B/18/K1

CLL

I, Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci k do€asnému vZivani nebytovy prostor &. 601
vdomé €.our. 3, &pop. 543 na ulici Auerswaldova, v Brné. Najemce jej do ndgjmu pfijima a
zavazuje se platit za to aplatu.

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechavé do uzivani nebytovy prostor specifikovany vyse se viemi
jeho soutdstmi ndleZejicimi k nému a to na zdkladé usneseni 8/3. schiize Rady méstské Casti
Brno-sever konané dne 19.12.2018,

Zamer na prondjem prostor byl vyvéen v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb. v platném znéni
od 11.10.2018 do 25.10.2018.

3. Vnitfni vybavenost, vyméra a zafizeni jsou uvedeny ve vypottovych listech, které jsou nedilnou
soucasti této smlouvy.



CLIL

Pfi uzivani pronajatych prostor miize ndjemce uZivat tyto spole¢né prostory budovy: prijezd, dvir
a chodbu domu v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor.

Shora uvedené prostory budou najemcem uzivany jako zdmecnicka dilna s G¢innosti od vydani
souhlasu Stavebniho odboru UMC Brno-sever se zménou uzivani nebytového prostoru z kancelare
a skladu na zamed¢nickou dilnu.

Néjemce prohlasuje, ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohléd] pfed
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze viechny jsou ve stavu zpiisobilém k fadnému uzivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zviagtnimi pravidly, ktera je tfeba pii uZivani
pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém pfedani a pievzeti pronajatych prostor na po€atku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. SouCasné bude
zaznamenan podateéni stav médii. Tento protokol je nedilnou soucasti této smlouvy.

CL IIL

Vyse celkového ndjemného je ddna dohodou a sestavd ze soudtu ndjemného vypoéteného
z podlahové plochy nebytového prostoru ve vysi 450 K&/m2/rok (slovy : Etyfistapadesat korun) a
ndjemného za vybaveni nebytového prostoru (dale jen ,,najjemné™).

Vyse ziloh na jednotlivé sluZby a rozpis najemného za vybaveni nebytovéhe prostoru jsou
uvedeny ve vypoétovych listech, které jsou nedilnou soudasti této smlouvy. Vy3e ziloh na

jednotlivé sluzby bude stanovena pronajimatelem, resp. spravcem, sohledem na ocekavanou
spotfebu dle uéelu prondjmu.

Najemné je splatné bezhotovostng na udet pronajimatele ¢. : 7227850247/0100, a to: mésiéné vidy
do posledniho dne daného mésice.

K bezhotovostnim platbam niajemného bude ndjemce vizdy uvadét variabilni symbol uvedeny
ve vypoltovém listé.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné Castky na bankovni uet piijemce
platby.

Skon&i-li nebo pocne-li ndjem v pribshu mésice nédleZ{ pronajimateli pouze pomérna Cast
yjednaného mési¢niho najemného.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym Ukonem kaZdoro€né k 1. Cervenci najemné
upravit vynasobenim inflaénim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym ufadem za ptedchozi kalendaini rok..

Takto upravenou vy§i najemného pronajimatel oznami najemci a najemce se zavazuje takto
sjednané ngjemné hradit.

CLIV.

Néjem se ujednava s icinnosti od 01.02.2019 na dobu neuréitou.
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CL Vv,

V najemném neni zahrnuta Ghrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, (dale jen
sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod -
odpadnich vod, tklid spole¢nych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikaéni sluzby.

Dodavku elektrické energie a plynu si ndjemce bude zajistovat sam vlastnim nékladem.

Vytapéni a ohfev teplé vody st najemce bude zajistovat sam vlastnim nakladem.

Dodavku studené vody bude najemci zajisfovat pronajimatel a njemce mu bude naklady s tim
spojené nahrazovat podle spotfeby naméfené méfidly pokud jsou instalovany v pronajatych
prostorach a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Na nahradu naklad spojenych se zajisfovanim sluZeb bude ndjemce pronajimateli poskytovat
zalohy. VySe a splatnost zaloh a variabilni symbol, pod kterym budou zhlohy hrazeny, je uvedena
ve vypoltovem listu, kiery je nedilnou soucasti této smlouvy. Dojde-li ke zméné vyie nebo
splatnosti zéloh sdéli tuto zm&nu pronajimatel ndjemeci prostiednictvim nového vypodétového listu,

Skon&i-li nebo pogne-li najem v prib&hu kalendainiho roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna
Cast zaloh.

Pisemné vylétovani sluzeb dle vypoétového listu za kalendaini rok zadle pronajimatel najemci
vidy po skondeni kalendainiho roku. Piipadny nedoplatek uhradi néjemce do dvaceti dnii od
dorudeni vyictovani na udet pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na nahradu ndkladd.
Pfipadny pfeplatek vrati pronajimatel do dvaceti dnil po piedani &i odeslani vyuétovani najemci na
jeho ucet.

Pokud pfi roénim vylétovani zdloh na nahradu nékladi na sluzby nedosahne souhrn zaloh, které
mély byt poskytnuty, 95 % vyde vyittované ndhrady nékladf, zvysi se zalohy tak, aby jejich
roéni souhmn dosahl vySe vyictované nahrady nakladd za ptedchazejici kalendaini rok. Takto
upravenou vySi zaloh pronajimatel uplatiiuje pisemnym ozndmenim najemci. Zalohy nésledujici
po doruceni takového ozndmeni jsou splatné jiz ve vy$i odpovidajici upravené vy§i zalohy, aviak
dprava vySe zaloh je (¢innd od 1. ledna roku, v ném¥ pronajimatel tipravu uplatnil, a proto rozdil
mezi vy8i zaloh zaplacenych pfed dorudenim oznameni na obdobi od 1. ledna a vyii zaloh
odpovidajici upravené vysi zaloh je splatny samostatng s nejblizsi zalohou nasledujici po dorudent
ozndmeni,

1. VL

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni tipravy, rekonstrukce, modernizace a
stavebni adaptace pronajatych prostor mé najemce pravo provadét jen na zaklad¢ predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soudasti bude i ujednani smiuvnich stran o tom, zda
maji byt pravy k datu ukonéeni ndjmu odstranény a ujednani o vzijemném vyrovnéani smluynich
stran z ditvodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provadi na sviij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce
opravnén zmény na pronajatych prostorach provést a nemé néarok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do pivodniho stavu, jedné se o zvl4st
zavazné porudeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel miZe najem
vypovédét bez vypovédni doby a poZadovat po ndjemci i néhradu vynalozenych naklada
v souvislosti s uvedenim prostor do piivodniho stavu.



10.

11.

12.

C1. VIL

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemei uzivat pronajaté prostory k ujednanému uéelu.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uZivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat Jako fadny hospodaf jen k ujednanému udelu (CL 11
odst. 2), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho urdeni tak, aby nedochédzelo k
Jejich podkozeni nebo neptiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k
vyrob&, manipulaci a skladovani vybudnin, prudce hotlavych materiali, jedt, drog a dal¢im
¢innostem, které ohroZuji nebo negativnd pisobi na Zivotni prosttedf (zejména prasnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Najemce nemsa pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zpisob nebo
podminky jejiho vykonu, ne jak je uvedeno v C1. II. odst. 2.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajat¢ho prostoru, kterou
zjistil (popi. m&l a mohl pfi Fadné pégi zjistit) a to bez zbyte&ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Nijemce bere na védomi, %e¢ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostordm zfidit tieti osobé uZivaci pravo (podnajem). Z¥idi-li najemce téeti osobé
podndjem bez souhlasu pronajimatele, Jednd se o hrubé poruseni najemcovych povinnosti,
zplsobujicich pronajimateli vaznou Umu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni
doba ¢&ini 3 mésice a polne b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné
vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho predchozim oznameni vstup do pronajatych
prostor, zgjmeéna za uéelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Za organizaci a zaji$téni poZarni ochrany, bezpenosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi piedpisy odpovida v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je opravnén dodriovéni platnych pfedpisii v pronajatych prostorach
kontrolovat.

Najemee je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamka, kovani, svétel, okennich a dvetnich skel apod., a
take néklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpisobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloi ndjemce u pronajimatele p# prevzeti
pronajatych prostor na poéatku ndjmu nahradni kli¢e od pronajatych prostor, které p¥ed uloZenim
zapeceti v obalce. Ndjemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich kli¢d. Tyto nahradni
kli¢e Ize pouzit pouze v piipads nezbytné potieby pti ochrang majetku a zdrayi (zejména havirie
a Zivelné katastrofy). O p¥ipadném pouziti nahradnich kligq je pronajimatel povinen najemce
informovat pfedem, poptipadé neprodleng po pouZiti téchto klia.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv Jjednani, ktera by ruila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich ugivacich a najemnich a ptipadnych dalgich prav v objektu, v ném3 se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozn{ pfistup do pronajatych prostor i navitévam najemce.



Cl. VIIIL.

Ndjem je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran.

UZiva-li ndjemce nebytové prostory takovym zpisobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
piiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi zniSeni véci, popf. ndjemce pronajaté
nebytové prostory neuziva ke sjednanému &elu, vyzve ho pronajimatel aby nemovitosti uZival
Fadn¢ a v souladu se sjednanym ¢¢elem. Pronajimatel soudasné poskytne najemci pfiméfenou
Ihiitu k népravé a upozorni jej na moZné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
najemee této vyzvy, md pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vaZné nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovadni doby
i bez predchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo néjem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v niz
s¢ nachaz{ nebytovy prostor odstranéna anebo pfestavena tak, 7e brani daliimu uZivani a
pronajimatel to pfed uzavfenim najemni smlouvy nev&d&l ani nemohl predvidat.

Pronajimatel miZe ndjem ukongit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrub& porusuje své
povinnosti vi¢i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu del3{ nez
jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li ndjemce informa¢ni §tit, navésti &i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na zédost pronajimatele véc do plivodniho stavu, miZe pronajimatel najem vypovédét.

V ptipadech, uvedenych v odst. 3 - 5 €ini vypov&dni doba tfi m&sice a poéne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, 7e v pfipadé vypov&di ze strany pronajimatele je vyloudena aplikace
§ 2315 z.&. 89/2012 Sb.

ClL IX.

Nejpozdgji v den skongeni najmu, v pfipadg odstoupeni (popt. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dnd po dorugeni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), predd najemce
pronajimateli pronajaté prostory fadng vyklizené, resp. uvedené do pivodniho stavu, ptipadng ve
stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém predani a prevzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o piedani a prevzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Soucasn® bude zaznamenan kone&ny stav médii.

W

ClL X.

Neuhradi-li ndjemce véas splatné najemné nebo platby (zalohy &i nedoplatky) za sluzby, ptislusi
pronajimateli zakonny drok z prodleni dle platné pravni Gpravy.

Nepfeda-li najemce pfi skonéeni najmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
prongjimateli smluvnf pokutu ve vysi 10% mésiéniho najemného za kazdy den prodleni

s vyklizenim prostor. Prévo pronajimatele na néhradu ¥kody zpisobené porugenim povinnosti
ndjemce tim neni dotéeno.



STATUTAPNI 1" isTOB®
MESTSKA CASY WRNO-31 7
Oddéleni spravy suc. * ogborub. -
Ufagu me=t @ east
éi X1 Bratislavska 70. 5¢. 17 BANO -11-

l. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti 01.02.2019.

2. Nenf-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, idi se prava a povinnosti smluvnich stran ob&anskym
zakonikem (zak. &. 89/2012 Sb.).

3. Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné &islovanych
dodatki. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni CL. III. odst. 6.
timto neni dot&eno.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich# kazdy ma platnost originalu.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazng, nikoli z piinuceni nebo
v omylu. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Za spravnost vyhotoveni ; Jarmila Senkef

STATUTARNI MEST
MESTSKA SAST BRN

mistostarost
Bratislavska 70, 601 4

------------------------

Prilohy: dle textu smiouvy



Wipottevy list CARBO, SPOL. S R.O. (JAN SEDLACEK-JEDNATEL) $43/60]

iDES 05.02.2019 10 10,38

Vypoitovy list platny od 03.2019

Adresa spriavee {provozovny) Adresit
Statutami mésto Brno CARBO, spol. s r.0. (Jan Sedlacek-jednatel)
Bratislavskd 265/71 DUBOVA 635/1
602 00 Brno 637 00 BRNO
Vlastnik B
Statutarni méso Bme
Bratislavska 251/70
601 47 Bmo
IC: 44992785
DIC: CZ44992785
Uzivatel _ J
{ Jméno CARBO, spol. sr.o0. (Jan Sedladek-jednatel) i
¢ 41605438 :
DIC |
Plitce DPH Ne l

Bankovni spojeni pronajimatele

000000-722785 0247/0160

| Variabilni symbol 034334060]
J Nebytovy prostor dilna
Cislo prostoru

Adresa prostory
AUFRSWALDOVA 543/3

601 614 00 Brno
~— [Smlouva NP043295/0B/18/K] Platnost smiouvy Od 01.02.2019 na dobu neurditon |
Splatnost 31.03.2019 Podini vypovidi
Doba pliceni Mésiéni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/201 3)
! Druh vztahu ; Néjemce Poget osob i o
: ¥¥polet ndjemného Dohodnut sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za m2 450,00 N o !
| Plocha pro naj. 85,04 m2 Roéni ndjemné 38 268,45 Ké N
| Topeni vlasmi naj. !Smérné islo (120/2011) 5 :
| Podlazi 1 Vytah N ;
Eech. stav Poéet mistnosti 1 _ _!

Vymér vihrad za u¥ivani nebytového

prostoru (sluZeh)

‘ PoloZka Castka K¢ Vypodet Os. Platha _
| ' Najemné 3189,00 V  Dohoda za m2 " Platebni piikaz
| | Vybaveni prostorn 0,00 'V Vybaveni dle Zivotnosti Platebni piikaz !
j | Yodné stoeéné 200,00 S Dohoda za osaby 1 Platebni pFikaz !
| Ostatni sluzby | 30,00V Stanoveno _Platebni pfikaz

Ndjemne cellcem

321900



Vipotlovy list CARBO, SPOL. S R.O. (JAN SEDLACEK-JEDNATEL) 543/601 iDES 05.02.2019 10: {0y
| St uzhy celkem 200,00 \
Meésifni pfedpis celkem 341900 )
Platebni pfikaz 341900

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk.m2  Podilm2  TUVm2 Teplom2 Najem m2
dilna Vastos . 85,04 0,00 0,00 0,00 85.04
[Celkem 85,04 0,00 0,00 0,00 8S.04

Rozpis vybaveni prostoru

Nizey Vyr. tislo Pofizeno Poiet  Cena K& Opot.%  Za misic K&
vodomér SV (1.2012) 56285862 26.11.2015 t ks 0,00,  0,00] 0,00
Celkem o ____

Seznam osob

Jméno Datnar.  Popis Evidovin(a}od-do  Trvale hli}. od - do Pornamka
CARBO, spal. s t.0. (Jan Nijemce 01.02.2019 j
Sedladek-jednatel) ,‘ |

Najemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednani ndjemni smlouvy. P platbé na gdet védy uvadgjte variabilni symbol
prosioru! V piipadé pozdni platby bude ii8tovan sankini nonlatek "Sankee dle NOZ (n.v.351/2613)" dle ndjemnni smlouvy.

A CAST ERNO-SEVER
Fapraay DL sk ysend

tradu médace £ast

R E 0kt A L ORM O 2 a
Nijemce Pronajimatel/Spravce
Brmo dne 05.02.2019



