DODATEK ¢. 21
Najemni smlouvy ¢. 02042001 ze dne 9. ledna 2002

e -

B L T —

Smluvnf strany:

1. SVUM reality s.r.0.
se sidlem Praha 9 — Béchovice, Podnikatelska 565, ared] vyzkumnych Gstavd, 190 11
zaps. v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 105041

IC: 27215156

DIC: CZ27215156

bank. spojeni: Komeréni banka a.s.
¢ uetu

/jako pronajimatel/

2. Nérodni vzdéldvaci fond, o.p.s.

se sidlem Praha 1, Opletalova 1417/25, 110 00

zapsdna v rejstifku obecné prosp&inych spoleénosti vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil O, viozka
114

]

IC: 25751417

DIC: CZ25751417

bank. spojeni: Komeréni banka a.s.

¢ uctu |

/iako najemce/

Na zakladé dohody obou smluvnich stran se dodatkem &. 21 méni a dopliiuje
najemni smlouva €. 02042001 poéinaje dnem 1.3.2018, a to takto:

l.
Clanek IL., odst. 1., Pfedmét a Géel ndjmu nové zni:

Smiuvni strany se dohodly na zméné pronajatych prostor slouicich k podnikani poginaje dnem 1.3. 2018, a
to takto:

1.1. Pocinaje dnem 1. 3. 2018 zistavaji v prondjmu prostory slouZici k podnikéni: suterén budovy pfedniho
traktu - 30 m2 urlené pro skladovani, 2. patro budovy pfedniho traktu - 19,4 m2 kancelafskd prostora
slouZici k podnikéni a nové se pronajimaji kancelafska prostora slouzici k podnikéni 14,5m2 a prostor slousici
pro skladovéni 4,5m . Zékres prostor slouZicich k podnikéni je ptilohou €. 3 tohoto dodatku.



Clanek 1V., odst.1, Cena najmu a sluzeb nové zni
1. Najemné za uZivani nebytovych prostor, ploch a technologii se sjedndvad vzajemnou dohodou obou

smluvnich stran jako cena smluvni dle zak. €. 526/1990 Sb., a to ve vy3i uvedené v pfiloze & 1., ktera tvofi
nedilnou soucdst tohoto dodatku ¢. 21 a obsahuje specifikaci ndjemného a sluzeb od 1.3.2018.

.
Ostatni €lanky a ustanoveni najemni smlouvy zlstavaji beze zmény.

V.
1. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a U&innosti dnem 1.3.2018.
2. Dodatek se sepisuje ve Ctyf'ech vyhotovenich, pfi¢emZ kazdd ze smluvnich stran obdrzi po dvou vytiscich.

3. Obé smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze dodatek smlouvy podepsaly svobodné, vazné, nikoliv v tisni nebo za
napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pFipojuji své podpisy.

V Praze dne 23.2.2018 V Praze dne 23.2.2018

Reditefka NVF
za ndjemce

za pronajimatele



NAJEMNI SMLOUVA
¢. 02042001

Smluvni strany:

1. SVUM PRAHA a.s.
se sidlem aredl vyzkumnych tstavii, Praha 9 - B&chovice
zaps. u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 2397

1CO: 60193824
DIC: 009-60193824

bankaF

jako pronajimatel na strané jedné /dale jen pronajimatel/

2. Narodnim vzdélavaci fond , o.p.s. )
se sidlem Praha 1, Vaclavské namesti 43, PSC 110 00

ICO: 25751417
DIC: 001-25751417

Jjako ndjemce na strang druhé /déle jen ndjemce/

uzaviely v souladu s ust. Zak. €. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor tuto

smlouvu o ndjmu

Clanek I
Preambule

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - budovy ¢.25 se stavebni parcelou ¢. 1417, na adrese
Opletalova 25, Praha 1, zapsané u Katastralniho tiadu Praha - m&sto, na listu viastnickém &. 59 pro
katastralni (izemi Praha— Nové mésto (dale jen budova).

Clanek I1.

/;



Predmét najmu

Pronajimatel pfenechiva touto smlouvou ndjemci do n4jmu nebytové prostory v prednim traktu
budovy, a to 1. patro sloZené z predni ¢asti smérem do Opletalovy ulice a zadni &4sti smérem do
dvora a 2. patro slozené z predni ¢ésti smérem do Opletalovy ulice a zadni ¢asti smérem do dvora
(dale jen nebytové prostory) a déle venkovni plochu pro jeden osobni automobil v aredlu budovy
(déle jen parkovaci stdni).

Celkova vyméra nebytovych prostor &ini celkem 704,1 n?

Situatni planek nebytovych prostor je piilohou €. 1 této smlouvy a parkovaciho stani ptilohou &. 2.
Pronajimatel pfedlozi vypis zkatastru nemovitosti dokazujici, Ze je vlastnikem nemovitosti
Opletalova 25, Praha 1, ktery bude piilohou &. 4 této smlouvy.

. Nijemce prohlaSuje, Ze nebytové prostory bude wrivat vrimci druhu poskytovanych obecné
prospesnych sluZeb a doplitkové ¢innosti jako kancelafe a Ze je k této Einnosti opravnén dle vypisu z
rejstitku obecné prospéSnych spolecnosti vedeného Mestskym soudem v Praze, ktery tvori prilohu &.
3 k této smlouve.

Néjemce prohlaSuje, Ze je mu stav nebytovych prostor a parkovaciho stani dostatedn& znam a Ze jsou
dle jeho vyslovného prohlaseni zpiisobilé ke smluvenému uéelu uzivani.

Néajem nebytovych prostor a parkovaciho stani nejsou od sebe samostatné odd&litelné.

Clinek II.
Doba niajmu

. Néjemni pon’r se sjednava s i¢immosti od 1. bfezna 2002 na dobu urditou, a to do 1. bfezna 2007.

. Najemni pomer mitze byt ukoncen pied uplynutim sjednané doby najmu dohodou smluvnich stran,
okamzitym odstoupenim pronajimatele dle €l. V. odst. 4 této smlouvy nebo vypovédi jedné ze
smluvnich stran ze zikonem stanovenych divodi, uvedenych v zik. &. 116/1990 Sb. V takovém
piipadé vypovédni lhiita se sjedndva v délce trvani ti mesicd, pfi¢emz po&ina b&Zet od prvniho dne
mesice nasledujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané. V piipadg, Ze nijemce bude
v prodleni s platbami ndjemného, sluZeb s ndjmem spojenych & médii, a to byt’ 1 Sastedng, o vice nez
20 dnf, Ci dojde-li ze strany nijemce k poruSeni ¢l. V. odst. 10 a 17 této smlouvy, stanovi se
vypovédni Ihita ¢trndctidenni, kterd podind béZet 1. dnem mesice nasledujictho po dorudent
vypovédi ndjemci.

. Vpfipad® ukonCeni nijemniho pomgru je ndjemce povinen odevzdat nebytové prostory zpét
pronajimateli vyklizené a zptisobilé k obvyklému wZivani s piihlédnutim k bé&Znému opotfebeni a
k pronajimatelem odsouhlasenym tpravam dle €l. V. odst. 17 této Smlouvy, a to nejpozd&ji v den
uplynuti doby ndjemniho pom¢ru pod sankci ve vysi jedné desetiny dohodnutého mesiéného
najemného za kazdy zapoCaty den prodleni aZ do splnéni tohoto zavazku. Pfedani vyklizenych
prostor musi byt u¢inéno formou predavaciho protokolu.

. Plamost ndjenmi smlouvy mtiZze byt prodlouzena pisemnou dohodou smluvnich stran, a to za
predpokladu, Ze nijemce oznidmi nejpozdéji Sest mésich  pred skontenim doby najmu pronajimateli
svij zdjem jednat o prodlouzeni této smlouvy. Najemce bude v takovém pripads mit prednostni
pravo na nijem nebytovych prostor pfed kteroukoliv tfeti stranou. Nebude-li v pfipad® zijmu
najemce pronajimateli dle tohoto ustanoveni uzaviena mezi ndjemcem a pronajimatelem doboda o
prodlouZeni smlouvy, pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu esti mésici po skon¢eni doby ndjmu
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nenabidne nebo nepronajme predmétné nebytové prostory tieti osobé za podminek vyhodnéjich,
mySleno niZ$i ndgjemné, neZ které byly nabidnuty ndjemci béhem jednini o prodlouzeni najmu

Clinek IV.
Najemné

Néjemné za uzivani nebytovych prostor se sjednava vzajemnou dohodou obou smluvnich stran jako

cena smluvni dle zidk & 526/1990 Sb, a to ve vysi K¢
+ 5 % DPH v hodnoté Ke
j. celkem Ké

spojené¢ se  sjednavaji ve vySi
+ 5 % DPH v hodnoté
tj. celkem

Poplatky za sluzby snajmem

mesiéne.

Sluzby s najmem spojené obsahuji: tklid vnitinich spoleénych prostor v objektu pfedniho traktu
Opletalova 25, Praha 1, Gdrzba spoleéného osvétleni, provoz vytahu, pi{tomnost spravce v objektu
v dob€ 7.00 - 15.30 hodin vSedniho dne, zajisténi objektu proti vstupu téetich osob do prostor objektu
provadéné zabezpeCovacim zafizenim u hlavnich vchodovych dvefi s vyuzitim ovliadani uzamykani a
verbalniho spojeni pfimo z nebytovych prostor nijemce, zajisténi odvozu odpadki, zajiténi vytapéni
aosvétleni spolecnych prostor, umyti oken v prostorach ndjemce 1 x za tfi mésice.

Najemné za wzivani nebytovych prostor a poplatky za sluzby s ndgjmem spojené budou hrazeny
Ctvrtletné vZdy k prvnimu dni Ctvrtleti, za které se nijem plati, jak je pro rok 2002 stanoveno na
zaklad€ splatkového kalendafe, ktery je dafiovym dokladem a tvofi nedilnou soutast ndjemni
smlouvy jako piiloha €. 5. Najemné a uvedené platby za mesic biezen 2002 jsou splatné ke dni 1.
biezna 2002. Najemné a dalsi uvedené platby budou placeny bezhotovostnim pfevodem na Get
pronajimatele uvedeny v uvodu smlouvy.

Zaplacenim dle této smlouvy se rozumi den pfipsani odpovidajici &astky na bankovni ulet
pronajimatele uvedeny v hlavi¢ce této smlouvy.

V ndjemném podle odst. 1 a v cené poplatkli za shzby s ndjmem spojenych podle odst. 2 neni
zahmuta spotfeba elektrické energie, zemmiho plynu a vody (dale jen média).

Spotfeba médii bude ctvrtletn€ piefakturovana dle skuteCné spotfeby ndjemce, a to formou
vyactovani. Spotfebu médii bude nijemce hradit zilohové jedenkrat za tfi mesice, se splatnosti
prvniho dne kalendainiho Etvrtleti, za které se ziloha plati, s vyjimkou zalohy za mésic bfezen 2002,
ktera je splatna ke dni 1. bfezna 2001. Vyse ziloh na n€sic bezen 2002 a na rok 2002 je uvedena ve
splatkovém kalendafi, ktery tvori prilohu €. 5 této smlouvy.

VySe ziloh na média na obdobi od 1.1. 2003 do 31.12. 2003 bude mezi smluvnimi stranami
dohodnuta nasledn€. V pripadg, Ze nedojde k dohodé mezi smluvnimi stranami, pronajimatel stanovi
vy3i zaloh sam na ziklad€ odbéri predchoziho obdobi, predpokliadaného zdrazeni médii a dale podle
predpokladané spotfeby najemce.

Vypocet spotieby vody, elektrické energie a zemmiho plynu (tepla) bude provadén dle poméru
pronajaté plochy nebytovych prostor k celkové pronajaté plose v budové.



10. Pronajimatel provede vyiactovani zaloh médii podle skutecnych nakladti do 45-ti dntt po ukonceni
piislusného kalendainiho Etvrtleti na zakladé dafiové dokladu. Nebude-li mit k této Ihiit€ k dispozici
vyictovani sluzeb od dodavatel jednotlivych médii, zavazuje se provést vyuctovani do 20 dnd od
obdrZeni takového vyuctovani, nejpozdeji viak do konce kalendainiho &tvrtleti nasledujiciho po
Ctvrtleti, za néZ se zalohy vyuctovavaji. Najemce nebo v piipadé pfeplatku pronajimatel provedou
uhradu do deseti dnti po obdrZeni vyictovani. Soudasti vyactovani budou i podklady pouzité
k vytictovani.

11. Najemné a cena sluzeb snijmem spojenych, pfipadné i pronajimatelem poskytovanych, bude
navys$ena o zakonnou vyS$i DPH.

12. Pti prodleni najemce s platbou dle odst. 1, 2, 7 a 10 tohoto ¢lanku a €l. V. odst. 4 tto smlouvy je
tento povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné Eastky za kazdy zapocaty
den prodleni.

13. Smluvni strany se dohodly , Ze po¢inaje 1.1. 2003 se bude sjednana vy$e ndjenmého zvySovat pfimo
imémé k roénimu indexu cen trZnich sluzeb v oblasti nemovitosti vyhla$ené Ceskym statistickym
tifadem za uplynuly kalend4ini rok. Uprava vyse nijemného se provede vzdy do 31. bfezna
piislusného kalendé¥niho roku s tiéinnosti od 1. ledna. Uhrada na tidet pronajimatele bude provedena
na zakladg faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 10. dubna pfislusného roku.

Clinek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje umozZnit nijemci fadné wivani nebytovych prostor k téelu, k némuz se
smlouva uzavird, zejména zajistit neruSené uZivani pfistupovych a spole¢nych prostor budovy.

2. Pronajimatel se zavazuje nejpozdeji 5 dnl pred zacatkem G¢innosti této smlouvy vybavit nebytové
prostory na vlastni nadklady novou kobercovou krytinou dle vyb&ru ndjemce ze vzorkovnice
piedlozené pronajimatelem a nechat provést novy natér dveii a zArubni v nebytovych prostorach.
Toto neplati pro spoletné a dalsi prostory v budove.

3. Vybaveni kobercovou krytinou a provedeni natérii dvefi a zarubni viak miize byt provedeno aZ po
ukonceni stavebnich nebo prostorovych uprav, bez ohledu na poc¢éatek w¢innosti této smlouvy, kdy
v tomto piipad€ se stanovi pronajimateli lhita dalSich 20 pracovnich dnit podinaje po vpiném
dokonceni stavebnich nebo prostorovych tiprav.

4. Do 14 — ti dnlt po podepsani smlouvy je nijemce povinen uhradit bezhotovostnim pfevodem na
bankovni et pronajimateli zalohu ve vysi ﬂKc ktera bude poté zapodtena na thradu
nejdfive splatného ndjemného a Ghrady za sluzby. Predmgtni zaloha musi byt zaplacena nejpozdgji
do vySe uvedeného terminu, jinak ma pronajimatel pravo od této smlouvy okanvité odstoupit a
néjemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi této zalohy.

5. Vpfipadé, Ze z viny pronajimatele nebytové prostory ke dni G¢innosti této smlouvy ¢&i ve [hité dle
odst. 3 nebudou zplisobilé ndjemcem k prevzeti v disledku poruSeni odst. 2 ¢&i 3, pronajimatel je
povinen zaplatit ndjemci odSkodné ve vysi _ a souCasn¢ vratit zalohovou platbu dle odst.
4.



6. Najemce na své naklady hradi pfipadné prostorové tpravy nebytovych prostor i daldi potfebné
Upravy spojené se svym najmem, pokud se nedohodne s pronajimatelem jinak. Na veSkeré {ipravy
provedené ndjemcem nebo pro nijemce se vSak vztahuje odst. 17 tohoto ¢lanku.

7. Najemce se zavazuje nebytové prostory uzivat k dohodnutému Géelu a udrzovat je v fadném stavu,
dodrzovat vSechny hygienické a protipoZzami predpisy a predpisy v oblasti bezpetnosti a ochrand
zdravi pfi praci a spolupiisobit pfi realizaci preventivnich opatfeni k zamezeni vzniku $kod na
majetku a zdravi. N4jemce odpovida v plném rozsahu za zaji§téni poZarni ochrany a bezpe&nosti
prace v nebytovych pronajatych prostordch a hygienické predpisy. Zaroveil je najemce povinen
dodrzovat predpisy na uskladnéni a manipulaci s chemickymi latkami. Najemce si téZ zajisti (klid a
distotu jim wZivanych prostor.

8. Najemce bere na védomi, Ze budova je pojisténa proti $kodam zplisobenym Zivelnymi udalostmi.

9. Najemce se zavazuje uzaviit s pojistovnou pojistnou smlouvu, kde pojisti svou odpovédnost za
Skody zplsoben¢ provozni &innosti.

10. Ndjemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebytové prostory dale
pronajimat.

11. N4jemce je povinen ozniamit pronajimateli veskeré zmény tykajici se jeho osoby & nebytovych
prostor, které nastanou v pribéhu platnosti t€to ndjemni smlouvy, tj. zmény v&cné i formalni jinak
odpovida za skodu timto opomenutim pronajimateli ¢i jinému vzniklou.

12. Ndjemee umoZni pronajimateli, spravcei, nebo pronajimatelem urenym osobam volny piistup do
nebytovych prostor b&hem své pracovni doby ( od 08. do 18.00 v pracovni den) za Gi¢elem provadéni
béZné kontroly a udizby rozvodil, inZenyrskych siti, technickych inspekei apod. Pronajimatel tuto
skutetnost ozndmi najemci telefonicky, piserme nebo faxem s jednodennim piedstihem. V piipadé
likvidace mimofadnych udélosti je nijemce povinen vpustit pronajimatele nebo jim urenou osobu
kdykoli. Vyskyt mimotadnych udalosti oznami najemce osobné spravci.

13. V pfipad€ potteby drobnych oprav a tdrzby nebytovych prostor bude postupovano v souladu
s nafizenim vlady €. 258/95 Sb. OvSem na zéklad¢ dohody obou smluvnich stran miize provést
drobnou opravu nebo udrZbu v pfipadé mozZnosti i spravee objektu, a to na zakladg Zadosti ndjemce.

14. V piipad® zplsobeni Skody ndjemcem na pfedmétu ndjmu, je ndjemce povinen uvést véc do
predeslého stavu, neni-li mozné, je povinen nahradit $kodu v penézich.

15. Najemee se zavaznje hradit ndjemné a shuwzby s najmem spojené ve vysi a terminech ve smlouve
stanovenych.

16. Najemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele zajistit na vlastni naklady tfidéni odpadki, jinak je
povinen zaplatit pronajimateli zvy$ené naklady s jejich tfidénim vzniklé.

17. Najemee nesmi bez pfedchoziho pisemmého souhlasu pronajimatele provadét jakékoliv stavebni a
prostoroveé Upravy nebytovych prostor.

18. Najemce je povinen bezodkladné upozornit pronajimatele na nutnost provedeni velkych oprav na
budové, pfifemZ ndjemce neni opravnén odmitnout dle vyzvy a stanoveném rozsahu vpustit



o

pronajimatele do nebytovych prostor za uéelem jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu tim
vzniklou.

19. Ndjemee se zavazuje, Ze nebude veSkerou svou provozni ¢innosti rudit ostatni ndjemce, napf.
nadm&mym hlukem, zapachem, prasSnosti, popf. zne€iStovat vody ani jinak ohrozovat Zivotni
prostiedi.

20. Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé ndjemci v souvislosti s poruchami a okolnostmi, které mu
nebyly znamy a kterym nemohl, ani pfi vynalozeni veSkeré péce, zabranit. Jedna se napt. o Skody
zplisobené vypadky telefonti, preruSeni dodivky energie, havarie zafizeni vzniklé v disledky
provozni ¢innosti najemce, popf. ostatnich ndjemcd, poSkozeni zafizeni v duisledku neobvyklych
klimatickych podminek. To neplati v pfipade, Ze by neplatil své splatné zivazky vii¢i dodavatelim
Jednotlivych médif soucasné pii splnéni podminky, Ze obdrZel na tyto platby zalohu od nijemce.

Clinek VL
Rozhodné pravo

Neni-li v této smlouv& uvedeno jinak, pravni rezim se ¥idi zejména zak. €. 116/1990 Sb., o ndjrmu a
podndjmu nebytovych prostor, zak.¢. 526/1990 Sb., o cenach.

Clanek VII,
Zavéredna ustanoveni

1. Piipadné zmény nebo doplitky k této smlouvé je mozno ¢init pouze pisemnou formou, jinak jsou
neplatné. Veskeré piilohy k této smlouvé tvori jeji nedilnou soucast.

2. Smlouva se sepisuje ve ¢tyfech vyhotovenich, pfi¢enmz kazda ze smluvnich stran obdrZi po dvou.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a i¢innosti 1.3.2002.

4, Smluvni strany se zavazuji, Ze pipadné spory mez sebou budou fe$it smirnou cestow.

5. Ob€ smluvni strany shodné prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly svobodné, vaZzn€, nikoli v tisni nebo za

népadng nevyhodnych podminek. Na diikaz toho ji podepisuji.

V Praze dne 7. ledna 2002

pfedseda pfedstavenstva
SVUM PRAHA as.

V Praze dne: 7

' Nérodni vzdslévaci fond, o.ps.

za ndjemce





