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Pfikazni smlouva ¢. 2018/D/0144

o obstaravani spravy domi, bytovych a nebytovych jednotek
a o vykonu dalsich prav a povinnosti

uzaviena dle ustanoveni § 2430 a nasl. zakona ¢. 88/2012 Sb., abfansky zakonik,
mezi temito smiuvnimi stranami:

Meésto Kurim, se sidiem Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim
zastoupené starostou Mgr. Ing. Dragem Sukalovskym

IC: 00281964

DIC: CZ00281964

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Kufim

Cislo G¢tu; 22824641/0100

Telefon: 541 422 345

dale jen ,pfikazce"

Sprava byta Kurim s.r.o., se sidlem Jungmannova 950, 664 34 Kufim
zastoupena jednateikou || TN TR

IC: 25585053

DIC: CZ25585053

Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.

Cislo tétu: 6980760247/0100

Kontakini osoba: |1 K T < I BB Bl -2

dale jen ,prikaznik"

Clanek 1
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je Uplatné obstardvani uceleného Useku spravy bytového fondu dle
Clanku 2 této smilouvy, které prikaznik vykonava pro piikazce pfi spravé jeho bytového fondu.
Bytovym fondem se pro Ucely této smlouvy rozumi bytove jednotky a nebytové prostory v bytovych
domech, ve kterych jsou byty a nebytove prostory ve vlastnictvi mesta Kufimi. Bytovy fond s pocty
bytl je uveden v Piiloze ¢. 1 teto smiouvy.

2. Sprava bytového fondu spociva jak v pravnich jednanich pfikaznika, tykajicich se spravovanych
nemovifosti jmenem piikazce a na jeho ufet na zakladé pine moci, tak v prakiickych Cinnostech,
k nimz plne moci neni tfeba. Piikaznik je povinen neprodlené informovat pfikazce a vyzadat si jeho
pokyny, resp. plnou moc, jestlize je to tfeba k zabezpedeni vykonu prav a povinnosti pfikaznika,
zejmeéna je-li pokynd ¢i piné moci zapotfebi k pravnim jednanim.

Clanek 2
Rozsah pfedmétu smlouvy

1. Pfikaznik je povinen pfi své &innosti jednat dle pokynl pfikazce a v jeho zajmu. Za timto Gcelem

piikaznik vykonava dle svych nejlepsich schopnosti a moZnosti zejména tyto cinnosti:

- vede evidenci a provadi aktualizaci pasportizace spravovanych nemovitosti,

- vede evidenci najemcl jednotlivych bytl a osob, které s nimi bydli, vede evidenci najemcu
nebytovych prostor a G¢elu vyuziti téchto nebytovych prostor;

- vede evidenci uzavienych najemnich smluv, evidenénich listd a protokoldl o predani bytu
a nebytového prostory;

- upozornuje pfikazee na zjidténé porudeni fadného uzivani bytl a nebytovych prostor, pfijima
opatfeni k napravé nebo predkiada navrh na feSeni pfikazci;

- v souCinnosti s pfikazcem pfedava a pfebira byty a nebytove prostory;

- predepisuje najemcim bytl a nebytovych prostor mési€ni dhrady najemného (najemné
a vybaveni bytu) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a dle pokynl pfikazce;

- stanovuje vy$i meésicniho pfedpisu zaloh na Ghradu nakladd za plnéni (sluzby) poskytovane
s uzivanim kazde jednotky, véetné provadéni zmén;

- zajistuje komplexni styk se SIPO;



1.

- vede evidenci plateb najemného a sluzeb spojenych s uzivanim bytu véetné dal§ich nakladu
na provoz spravovanych byt a nebytovych prostor;

- provadi vyuactovani vSech nakladl spojenych s uzivanim bytovych jednotek a nebytovych
prostor, zejm. nakladl na vodné, stoéné, vytapéni, dodavku teplé a uzitkové vody a ostatnich
sluzeb spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor, v¢. kontroly a odeétd stavli méridel,
pokud neni zajisténa jinak, vyuctovani zaloh za sluzby provadi za pfedchozi kalendarni rok
jednotlivym najemcim ve lhitach stanovenych piistudnymi pfedpisy po skonéeni zuétovaciho
obdobi;

- vyplaci pfipadné preplatky z vyuctovani za sluzby a vybird pfipadné nedoplatky; v pfipade
vzniklych pfeplatkll z vyuétovani sluzeb a soucasné existujicich neuhrazenych plateb
najemného a zaloh za sluzby provadi vzajemny zapocet téchto pohledavek a takto vznikié
saldo zuctovava s najemcem bytu &i nebytového prostoru;

- zajistuje platebni styk s bankou;

- pisemné upozornuje najemce na nedoplatky pfedepsaného najemného a zaloh na sluzby,
a to nejpozdéji do dvou mésicl od jejich zjisténi formou upominky se stanovenou splatnosti
do 15 dnll ode dne jejiho dorugeni, do 15 dnl po marném uplynuti této thaty zasle diuznikovi
vyzvu k uhradé dluhu se stejnou splatnosti, v pfipadé neuhrazeni dluhu ani v tomto terminu,
pfeda pfikazci pfehled neuhrazenych pfedpis(, kopie upominky a vyzvy;

- predava pfikazci bez zbyte€ného odkladu soupis dluznikl véetné vyse dluhu a vypoctu Groku
prodieni — stav vzdy k 30. 6. a k 31. 12. pfisiudného roku;

- jedna s najemci o potfebé provedeni jakychkoliv (i reklamaénich) oprav v bytech a nebytovych
prostorech, pfijiméa pozadavky najemcl na potfebu provedeni oprav, ¢i vyménu zafizeni bytu
a nebytového prostoru, pozadavky najemcl eviduje a posuzuje opravnénost téchto
pozadavkl, poZzadavky tykajici se investi¢nich akci (napf. vymeéna oken, provedeni etdZzového
topeni apod.) pfedava bez zbytecného odkladu pfikazci;

- zajistuje opravy v bytech a nebytovych prostorech a vede o nich evidenci:

o do 15.000 K& bez DPH (pro jeden pfipad) samostatné,
o 0d 15.000 K¢ bez DPH jen se souhlasem pfikazce (postadi souhlas e-mailem);

- poskytuje technickou spolupraci spocivajici zejm. v pfedavani nezbyinych podkiadd
a informaci pro pfipravované investice ze strany pfikazce do spravovanych nemovitosti;

- provadi kontrolu vécné a formalni spravnosti faktur za provedené opravy v bytech
a nebytovych prostorech a bez zbyte¢ného odkladu je pfedava pfikazci k proplaceni;

- zajistuje provedeni pravidelnych provoznich revizi a kontrol v bytech a nebytovych prostorech,
zejména u elektroinstalaci, plynoinstalaci a komind — dle pfislusnych CSN a jinych pravnich
predpis(;

- zajiStuje odstraniovani zavad z revizi i jinych prohlidek a kontrol a provadéni bézné udrzby
a drobnych oprav v bytech a nebytovych prostorech,

- pfi zajistovani oprav postupuje s péci Fadného hospodare a neprekracuje schvéleny rocni
rozpocet,

- po dohodé s pfikazcem se (fastni a zastupuje pfikazce na shromazdéni spoleCenstvi
vlastnik.

Clanek 3
Prava a povinnosti pfikaznika

Pfikaznik je povinen postupovat pii spravé nemovitosti dle této smlouvy s odbornou peci podle
pokynuU pfikazce a v souladu se zajmy ptikazce. Pfitom odpovida za $kodu, ktera byla zplsobena
nedodrZzenim pokynl pfikazce nebo piekroéenim piné moci. Od pokyni pfikazce je opravnén se
odchylit jen tehdy, je-li to nezbytné v zajmu pfikazce a nemuze-li v€as obdrzet, nebo neobdrzi-li,
ackoli si jej v€as vyzadal, jeho souhlas. Jinak odpovida za skody, které by jeho jednanim vznikly.
Prikaznik je povinen oznamit piikazci véechny okolnosti, které zjistil pfi pInéni této smlouvy, a které
mohou mit vliiv na zménu pokynl pfikazce.

Pfi pinéni svych zavazk(l dle této smilouvy je pfikaznik povinen upozoriovat pfikazce na
nevhodnost jeho pokynd, které by mohly mit za nasledek Ujmu na pravech piikazce. Pokud
pfikazce | pfes upozornéni pfikaznika na splnéni svych pokyn( trva, neodpovida pfikaznik za
pfipadnou Skodu tim vzniklou. Pfikaznik je rovnéz povinen upozornit pfikazce bez zbyteé¢ného
odkladu na nevhodnou povahu véci pfevzatych od prfikazce, jestlize pfikaznik mohl tuto
nevhodnost zjistit pfi vynaloZenich odborne péce. Vé&ci porizené pfikaznikem se souhlasem
pfikazce se stavaji soucasti nebo pfislusenstvim spravovanych nemovitosti.



Prikaznik je povinen dle pokynu piikazce podat zpravu o obstaravani spravy a stavu spravovanych
nemovitosti, a to nejpozdéji do 10 dnll ode dne doruceni Zadosti pfikaznikovi. Pfikaznik je povinen
umoznit pfikazci kdykoliv nahliZzet do dokladl tykajicich se plnéni této smlouvy vé. vysledkd
vymahani neplaceného pinéni, atd., a umoznit pfikazci i jinou kontrolu plnéni povinnosti dle této
smiouvy.

Pokud z pokyn( pfikazce, tykajicich se obstarani konkrétni zalezitosti, nevyplyva néco jineho,
muze pfikaznik ke splnéni smiuvenych &innosti pouzit tfeti osoby. UcCini-li tak, odpovida, jakoby
zélezitost obstaral sam.

Prikaznik neni opravnén pfevést svoje prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na jinou
osobu.

Za ucelem fadného plnéni této smlouvy je pfikaznik opravnén shromazdovat a zpracovavat osobni
udaje o najemcich, ubytovanych a tfetich osobach uzivajicich byty a nebytové prostory ve
spravovanych nemovitostech, vzdy vsak v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) €. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Udajl a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich udajl) a se zakonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané oscbnich ddajl a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdejsich predpisli. Za timto GCelem bude v souladu s obecnym
nafizenim o ochrané osobnich udaji mezi pfikazcem a pfikaznikem uzaviena Smlouva
0 zpracovani osobnich udaju.

Pfikaznik je opravnén zabezpecCovat udrzbu a opravy v bytech a nebytovych prostorech podle
pozadavkl najemcl a za uhradu nakladl pfislusnymi ndjemci v souladu s platnymi pfedpisy,
za podminek v misté a ase obvyklych.

Pfikaznik je povinen Gcinné spoluplisobit a pfipravit podkiady pro vymahani odstranéni skod na
majetku pfikazce na povinnych osobéach, a pro vymahani pfislusné nahrady v pfipadé, ze povinné
osoby zplsobenou $kodu neodstranily. V pfipadé, Zze $koda neni odstranéna osobou, ktera je za ni
odpovédna, je pfikaznik opravnén tuto $kodu po dohodé s pfikazcem odstranit.

10.Prikaznik pfinese pfikazci do kazdého 15. dne v mésici pfedpis najemného a sluzeb za najemce

1.
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obecnich bytl, soutasné pfinese za jednotliva spolecenstvi podklady pro platbu, na zakladé
kterych bude pfikazce jednotlivym spoleCenstvim hradit dlouhodobou zalohu na opravy a udrzbu
("pfispévek do fondu oprav") za obecni byty, zalohy za sluzby najemcl obecnich bytd, spravni
poplatky a pojisténi. Pfikazce nasledné spolec¢enstvim vlastniki tyto Ghrady zaplati.

Pfikaznik pfinese pfikazci do kazdého 15. dne v mésici pfehled skutetné& vybranych plateb
najemného a zaloh na sluzby za jednotlivé najemce obecnich bytd v pfedchozim mésici (platby
prostfednictvim SIPO, platby pfikazem k Ghradé a platby sloZenkou). V souladu s timto prehledem
pfevede pfikaznik na ucet pfikazce vybrané finanéni prostfedky.

Clanek 4
Prava a povinnosti prikazce

. Prikazce je povinen poskytnout pfikaznikovi veskeré informace vztahujici se k pfedmétu této

smiouvy a pfedat mu veskeré existujici doklady potfebné pro fadné pinéni této smlouvy, a to ke dni
zahajeni spravy nemovitosti dle této smiouvy.

Pfikazce je povinen poskytovat pifikaznikovi soudinnost, ktera je nutna k fadnému pinéni teto
smlouvy a bezodkladné oznamovat pfikaznikovi véechny skute€nosti rozhodné pro nalezité pinéni
teto smiouvy.

Pfikazce je opravnén kdykoliv provést kontrolu pInéni povinnosti pfikaznika.

Clanek 5
Doba plnéni, ukonceni smlouvy

Pfikaznik je povinen zahajit spravu nemovitosti dle této smiouvy od 01. 01. 2019.

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Tuto smiouvy lze ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Prikazce mlze od této smiouvy odstoupit, pokud pfikaznik opakované nepini fadné a vcas
povinnosti stanovené mu touto smlouvou (neprovadi fadné spravu nemovitosti). Pfikaznik mze od
teto smlouvy odstoupit, pokud je pfikazce v prodieni dels§im nez 60 dnl se zaplacenim odmény
stanovené v ¢l 6 odst. 1 této smiouvy. Odstoupeni nabyva Gc¢innosti dnem nasledujicim po dni
prokazatelného doruceni jeho pisemného vyhotoveni druhé smluvni strané.
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Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét a to | bez udani divodu.
Vypovédni doba &ini 6 mésicl a pocina bézZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, kdy
bylo pisemné vyhotoveni vypovédi dorueno druhé smluvni strané. V pribéhu vypovédni Ihaty az
do nabyti U¢innosti vypovédi smlouvy je pfikaznik povinen Fadné plinit povinnosti uvedené v této
smiouvy. Ode dne ukonceni této smlouvy je pfikaznik povinen nepokracovat ve své Cinnosti. Je
v8ak povinen upozornit pfikazce na opatfeni potfebna k tomu, aby se zabranilo vzniku $kody
bezprostfedné hrozici piikazci nedokonenim &innosti, souvisejici se spravou.

.V dobé nejpozdéji jeden mésic pfed ukon&enim platnosti této smiouvy je pfikaznik povinen pfedat

veskerou dokumentaci a spisy tykajici se spravovanych nemovitosti pfikazci, nebo jim povéfené
osobé. Po ukonéeni smiouvy je pfikaznik povinen provést vyUctovani, a to bez prodleni, nejdéle
véak do 60 dnl ode dne ukonceni smlouvy. Za provedeni tohoto vyUctovani nepfislusi pfikaznikovi
zviastni odména.

Byla-li pfikazcem udélena pfikaznikovi plnéd moc k jednanim jménem pfikazce, povazuje se tato
plnd moc za odvolanou ke dni ukoncéeni této smiouvy, pokud ji pfikazce neodvola dfive.

Clanek 6
Odmeéna prikaznika, platebni podminky

. Cena za obstaravani spravy dle této smlouvy se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi

50,- K¢ bez DPH za jeden spravovany byt nebo nebytovy prostor mésicné. Tuto odmenu pfikazce
poukaze pfikaznikovi na zakladé jim vystavené faktury.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe Uplaty mize byt upravovena podle ro¢ni miry inflace Ceské

meény (dle Udaju Statistického ufadu CR), a to vzdy k 31. 12. daného kalendafniho roku pro
nasledujici ro¢ni obdobi. VySe Uplaty se zvysi minimalné o toto procento, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. Castku, o kterou pfikaznik zvysi vysi Gplaty, oznami pfikaznik pfikazci
pisemné do 31. ledna pfislusného roku.

. Cena za obstaravani spravy obsahuje veskeré naklady a rezii pfikaznika nezbytné pro upliny

a bezvadny vykon vSech ¢innosti sjednanych touto smlouvou.

Cena neobsahuje naklady na:

- provozni revize a kontroly zafizeni dle p¥islusnych CSN a jinych pravnich predpisl, zejména
u elektroinstalaci, plynoinstalaci a komin{ v bytech a nebytovych prostorach, protipozarni
a bezpecnostni kontroly, odstranéni zavad z revizi, provozni udrzbu, havarijni a b&zné opravy.
Cena za prace, dodavky a sluzby, které nejsou soucasti sjednané ceny a které pfikaznik
zajistuje, bude uhrazena pfimo dodavateli téchto dodavek, praci nebo sluzeb na zakladé
faktury vystavené dodavatelem a odsouhlasené piikaznikem.

Clanek 7
Zavérectna ujednani

Tato smlouva v piném rozsahu nahrazuje mandatni smiouvu €. 97/2003 ze dne 23. 6. 2003.

Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz dvé obdrzi prikazce
a jedno pfikaznik.

Tuto smlouvu lze ménit pouze formou pisemnych, vzestupné Cislovanych dodatkl podepsanych
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Vztahy smiluvnich stran touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

Uzavreni této smlouvy bylo schvaleno na schizi Rady mésta Kufimi dne 654/2018 pod ¢islem
usneseni 19. 12. 2018.

. Uginnost smlouvy nastava dle zakona &. 340/2015 Sbh., o zvlastnich podminkach Gginnosti

nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv) dnem
uverejnéni v registru smiuv.



7. Smiuvni strany prohlasuji, Ze skutetnosti uvedené vitétc smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 88/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, a udé&luji svoleni
k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalgich podminek. Smiuvni strany se dohodly,
ze cely text smlouvy bude v souladu se zak. €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti
nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), uvefejnén
v registru smluv. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky obraz smlouvy a metadata dle
uvedeného zakona zasSle K uversjnéni v registru smluv mésto Kufim, a to nejpozdéji do 15 dnu od
jejitho uzavfeni.

V Kufimi dne 28. 12, 2018

Prikazce Prikaznik

jednatelka

] Mésto Kuilm
lungmannava 968/75
664 34 Kufim






Pfehled byt a nebytovych prostor ke dni 1. 1. 2019

Priloha ¢. 1

Ulice

Tegionéfské

nam. Osvobozeni

nam. Osvobozeni

NS

Poznamka

NS na dobu uréitou

| NS na dobu urtitou

NS na dobu neurgitou

-~|NS na dobu uritou

~INS na dobu neurcitou

NS na dobu neurdi

u

Zborovska

Zborovska

NS na dobu neurcitou

NS na dobu urtitou

NS na dobu neurditou

NS na dobu neuréitou

—{NS na dobu uréitou

NS na dobu neuréitou

NS na dobu uréitou

NS na dobu neurcitou

NS na dobu neurcitou

NS na dobu neurcitou

NS na dobu neurcitou

Na Kralovkach

NS na dobu neurcitou

NS na dobu neurditou

NS na dobu uréitou

NS na dobu neurditou

NS na dobu uréitou

.| NS nascby urcioy

—-{NS na dobu uréitou

NS na dobu neuréitou

|Ns na dobu uréitou

NS na dobu neuréitou




Nakrdlovkdch ~ |ss7/s  |NENENNMEEM ~ |vsnadobuneurditou

897/10 NS na dobu neurtitou

897/11 NS na dobu neuréitou

8‘58}3 -——-——4NS§ na dobu neurcitou

898/5
898/6
898/10

NS na dobu neurditou

NS na dobu neuritou

.893.7'1;_1: L -INS na dobu neuréitou

na dobu neurci

~INS na dobu neurcitou

900/a | . NS na dobu uréitou

900/11 : '3:' : NS na dobu neuréitou

o01/2 | NN W NS na dobu neuréitou
901/10 | IIENEEEE N |NS na dobu uritou

901/11

NS na dobu neurcitou

U Stadionu 941/7 NS na dobu neuréitou

Tisnovska _89‘2-,_!_-1 -

S na dobu uréitou S ,
i e Sl sacialni byd leni
S na dobu urditou

NS na dobu neurditou

1112_12 e — S R Ns_nadobuurf;.tou_ e

un/a | [N na dobu uréitou

Luéni 740 Al A daby prdien

Zahradni Ihasitka NS na dobu uréitou

Jungmannova 862/8  |lktco . .

s67/5 | N NS na dobu neuréitou

867/8 L

268/5 (N N NS na dobu neuréitou
870/5 | S NS na dobu uréitou

—|NS na dobu urcitou

872/8 NS na dobu neuréitou

872/11

874/ |HEEEMEE 4 [NSnadobuneurtitou




Jungmannova

Bezrucova ctvrt

875/10

87420 |}

g5 |M

NS na dobu neuréitou
NS-na d(;bu f‘euréitou

-NS na dobu uréitou |
E NS na dobu"ﬂeuratou S
“ NS na dobu urc:tou -
' NS na dobu neuratoﬁ o

NS na dobu neurcrtou

NS na dobu neumtou
NS na dobu neurc:tou

NS na dohu urcltou

NS pa___clqbu urcuou

NS na dobu neurcntou

smu7 ¥*5

smuggf:

nam. Osvobozeni

847,!4: .

847!6

nam. Osvobozeni

847/ 1_0__._ _f;

Bezruova &tvrt

1101/1
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