


3. Pronajimatel upozoriiuje najemce, Ze piedmét ndjmu je kulturni pamatkou ve smyslu zdkona
¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, v platném znéni. Stavebnim Upravam a rekonstrukci musi
pfedchézet stavebné historicky priizkum, soupis dochovanych historickych prvki s navrhem jejich
budouciho umisténi v objektu a v pfipadé nutnosti provedeni restauratorskych praci i restaurdtorsky
prizkum a restaurdtorsky zamér. Néjemce se zavazuje provadét udrzbu, opravu, rekonstrukci,
restaurovani, nebo jinou Upravu kulturni pamétky nebo jejiho prostiedi tak, Ze je povinen opatfit si
vSechny podklady potfebné k provedeni pfedméiné stavebni dpravy, vletné vyZadani zdvazného
stanoviska piisluSného sprdvniho orginu stitni pamatkové péée (MHMP OPP) v souladu
s ustanovenim § 14 odst. 1 zdk. ¢. 20/1987 Sb. k ¢emuZ je jinak povinen vlastnik.

4. Jakykoliv zésah v nebo na pfedmétu ndjmu je nutné pfedem pisemné projednat s pfislu§nymi organy
statni pamatkové péce.

5. Spravcem budovy uvedené vodst. 1 tohoto ¢lanku je na zdkladé smlouvy o spravé nemovitosti,
uzaviené mezi Hlavnim méstem Prahou a spole¢nosti Liga-servis s.r.o., [CO: 496 19 594, se sidlem
Jungmannova 23/11, 110 00 Praha 1 — Nové Meésto, tato spole€nost (dile jen ,,spravce®).

6. Prava a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v pfiloze €. 2, kterd tvoii nedilnou
soucdst této smiouvy.

7. Celkova vyméra predmétu ndjmu &ini 12,52 m?,

o IL
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu uvedeny v €l. L. odst. 2 této smlouvy za G€elem uZivani
jako sklad.

II1.
Doba niajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé néjemci pfedmét ndgjmu uvedeny v €l. I. odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté n&jemné, které &ini v daném ptipad€ 6.612,00 K& (slovy: Sest tisic Sest set dvanict korun
eskych) roéné, tj. 528,- K&/m?%/rok, tj. mésién& 551,00 K& Nijem je dle § 56a odst. 1 zdkona &.
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni, od dan€ osvobozen.

2. Néajemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli v pravidelnych m&si¢nich splatkach, tj. ve vysi /i
roniho ndjemného, vzdy k 20. dni kalendainiho mésice, za néZ je ndjemné placeno, a to formou
bezhotovostniho pfevodu na et pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropsk4 2690/17, Praha 6,
¢. . 329025-0005157998/6000. Tento den je souasné dnem uskuteénéni plnéni.

3. Pronajimatel a nidjemce se dohodli, Ze v pfipade potieby, je pronajimatel opravnén automaticky upravit
vysi najemného a pisemné ji oznamit najemci, pfi¢emZ soucdsti tohoto ozndmeni bude navrh dodatku
k této smlouve. V piipadé, Ze do 3 mésici po obdrZeni nové cenové kalkulace nedojde k uzavieni
dodatku, jehoZ pfedmétem bude navySeni ndjemného dle tohoto odstavce, je pronajimatel opravnén
tuto smlouvu vypoveédét podle €l. VII odst. 3 této smlouvy.



V.
Uhrada za sluzby spojené s nijmem

. Né4jemce se zavazuje uhradit veskeré niklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla) uvedené ve vypoctovém listu zalohovou Castkou. Zalohova C4stka bude
uvedena ve vypodtovém listu vystaveném spravcem do 15 dni po protokolarnim prevzeti pfedmétu
najmu. Vypod&tovy list se stane piilohou ndjemni smlouvy. Céstky uvedené ve vypo&tovém listu jsou
zavaznym podkladem pro thradu sluZeb prostéednictvim spravce.

. Poplatky za sluZby podle vypo&tového listu jsou splatné vzdy spole¢né s terminem platby ndjemného.
Vyuétovani zalohovych plateb za sluZby provede spravce dle ,,Pravidel o poskytovani a rozictovéani
plnéni nezbytnych pfi uZivani bytovych a nebytovych jednotek” schvéalenych usnesenim Rady hl. m.
Prahy & 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni piipadnych pozd€jSich zmén. Tato pravidla jsou
k nahlédnuti u spravce.

. Nédjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zdlohy uvedené ve vypoctovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvy§enim se zejména rozumi zvySeni dle pfedchozi véty, které je
zaloZeno na zvy$eni cen dodavatell sluZeb.

. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoétovém listu, hradi nijemce piimo dodavatelim téchto
sluzeb.

VL
Zavazkova ¢ast

v

. Néjemce prejima pfedmét nagjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti u€innosti této smlouvy nachazi.

. Néjemce se zejména zavazuje:
a) uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodat a pouze k G€elu stanovenému v této smlouve,

b) fadné a v&as hradit ndjemné dle ustanoveni ¢l. IV. této smlouvy,

¢) na Zadost pronajimatele, resp. spravce pfedmétu ndjmu, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a
revizi pfedmétu ndjmu jakoZ i pfistup k pfedmétu ngjmu za ucelem kontroly, zda ndjemce uziva
pfedmét ngjmu fadnym zptlisobem,

d) bezodkladng hlasit pronajimateli, resp. spravci predmétu ndjmu, vSechny vady vaznéjSiho
charakteru, zmény a okolnosti na pfedmétu najmu, které by mohly zptsobit pronajimateli $kodu,

e) pfi skonCeni najmu pfedmét nijmu vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli, resp. spravci
pfedmétu nijmu, ve stavu vjakém byl v dobé, kdy ho pievzal s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pii fadném uZivani. O pfeddni pfedmétu ngjmu bude potizen pfedavaci protokol,

f) uZivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovéni a ruSeni,

g) udrzovat Gistotu a pofadek v pfedmétu ndjmu,

h) provadét na své vlastni ndklady béZnou udrzbu a drobné opravy na piedmétu ndjmu, pfiCemz se
béZnou Gdrzbou rozumi: provadéni Cinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni

a oddéleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména klid (¢iSténi), malovéani (zdi), natirani (oken,
dvefi atd.), dale drobné opravy,



i) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad& pravnich predpisi a useku
poZarni ochrany, hygieny, bezpe€nosti prace a pfi provozu specialnich zafizeni,

j) v predmétu najmu dodrzovat hlukové limity dle platné pravni Gpravy a noéni klid,

k) na pfedmétu najmu plnit povinnosti plivodce odpadd, dle § 16 zdkona &. 185/2001 Sb., o odpadech
a o zmé&né€ n&kterych dallich zdkond, v platném znéni. Nejpozdéji do 24 hodin po nabyti Ginnosti
této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérna nadoba na smésny komunalni odpad,
separacni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu Zivnostenské Cinnosti vznikaji,
pokud neni plivodce odpadii na zdkladé pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanému
HMP aj.), udrzovat Cistotu kolem mista ngjmu cca 2 m vSemi sméry,

1) jakykoliv zisah v, nebo na pfedmétu ndgjmu je nutné predem pisemné projednat s pfislusnymi
organy statni pamétkové péce, zejména umisténi nebo odstranéni oznaleni provozovny, reklamni
poutace, natéry fasady, vykladci apod.

. Néjemce je povinen:

a) pe€ovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda, p¥ip. odstranit veskeré vady na pfedmétu
ndjmu, které zpilsobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici na pfedmétu nijmu se souhlasem
najemce, popi. nahradit pronajimateli takto zpisobenou $kodu,

b) umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup na pfedmét nijmu za G¢elem provedeni pottebné Gpravy
nebo Gdrzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit §kod& (napf.
havérie, poZiru na pfedmétu ndgjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi zprodleni; ke vstupu je
pronajimatel, resp. spravce pfedmétu ndjmu, opravnén i v nepfitomnosti nijemce.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti ¢i souhlasu pfislu$ného stavebniho
ufadu ndjemce nesmi na ptedmétu ndjmu provadét podstatné zmény. Provede-li ndjemce zmé&nu na
pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do ptivodniho
stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdéji pfi skonteni ndjmu, neudini-li tak, je pronajimatel
opravnén pfedmét ndjmu uvést do ptivodniho stavu na ndklady néjemce.

Néjemce nesmi zfidit tfeti osob€ k pfedmétu ndgjmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Néjemce prohlaSuje, Ze se sezndmil se stavem pfedmétu najmu a Ze nebude ndrokovat na pronajimateli
thradu nakladd, které vioZi do pfedmétu najmu. Néjemce souhlasi, Ze mu nevznika viiéi pronajimateli
Zadny ndrok na thradu vys$e uvedenych naklada ani jejich &asti.

Néjemce je opravnén provadét datiové i ucetni odpisy investi¢nich prostfedkii vloZenych
do pronajatych prostor v souladu s pfedchozimi odstavci po celou dobu trvani této smlouvy, pficemz se
pronajimatel zavazuje, Ze o investini prosttedky vloZené do technického zhodnoceni nezvysi vstupni
cenu pronajatého majetku.

Nepfeda-li ndjemce pii ukonfeni ndjmu vyklizeny predmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii njemci, ve prospéch nijemce
ana jeho ucet. Nepievezme-li ndjemce tyto véci bez zbyteéného odkladu, vznika pronajimateli pravo
véci po pfedchozim upozornéni najemce na jeho et vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne



dodatecnou ptriméfenou lhiitu k pfevzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véc &i véci,
kterou ndjemce zjevné opustil.

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni nijmu

. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu v t¥Himé&siéni

vypovédni dobé.

. Pronajimatel je opravnén, po predchozim upozornéni najemce, obsahujicim nahradni lhitu k plnéni,

ktera nesmi byt krat$i nez 7 dnd, vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni dobé v ptipadé
prodleni ndjemce s placenim ndjemného nebo tihrad za sluzby spojené s uZivanim prfedmétu najmu po
dobu delsi nez jeden mésic.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé nedojde-li ve lhite

tif mésicl od predloZeni dodatku podle ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy k jeho uzavfeni, nebo porusi-li
ngjemce podminky této smlouvy, nebo uZiva-li njjemce pfedmét nagjmu v rozporu s dohodnutym
téelem néjmu, a nesjednd napravu do 30 dni ode dne doruceni pisemného upozornéni pronajimatele.

. Utinnost této najemni smlouvy lze ukongit i v dalich piipadech stanovenych ob&anskym zakonikem,

neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

. Vypovédni doby pocinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’

dorudena druhé smluvni strané.

. Vypovéd bude druhé smluvni stran€ doruena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi

této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 7 véty druhé tohoto ¢lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznadmeni se doru€uji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou v

zéhlavi této smlouvy. Pokud v prib¢hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Ucastnikd smlouvy, je povinen tento Gcastnik neprodlené pisemné oznamit druhému uéastnikovi tuto
zménu, a to zptisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze doruCovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich

shuzeb se fidi § 573 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni.

VIIIL.
Smluvni pokuty

Za poruseni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s Gcelem najmu dle €l. II. této smlouvy smluvni pokutu
ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych), a to za kazdy i jen zapodaty den, v némz
bude toto poruSeni povinnosti trvat,

b) v pfipadé, Ze najemce pfi skonceni ndjmu nepfedd pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skonfeni ndjmu je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy§i 100,- K& (slovy: jedno sto korun ¢eskych) za kaZdy i jen zapo€aty den prodleni se spln&nim
této povinnosti, a to do dne protokolarniho ptedani pfedmétu najmu,



v pfipadé, Z¢ ndjemné nebude fadné€ zaplaceno do 30 dnit ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy 0,1 % zdluzné Castky za kazdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalné vSak 300,- K& (slovy: tfi sta korun ¢eskych),

d) za poruSeni povinnosti oznamit misto doru€ovani korespondence podle €l. VIL odst. 7 véty druhé
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K& (slovy:
jedno sto korun Ceskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude toto poruSeni povinnosti trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narok pronajimatele na néhradu Skody
viki ndjemci a lze je poZadovat kumulativné.

IX.
Zavéreéna ujednini

Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednino, Ze nijemci po skonéeni najmu nenaleZi narok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finan¢ni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu najmu, tedy ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvySila hodnota pfedmétu
najmu.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokil pronajimatele na nadhradu $kody
vi€i najemci.

Nijemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét nijmu neni hliddn a pojiSt€n. Na vzniklé Skody se
nevztahuje § 2945 oblanského zikoniku, v platném zné€ni, nijemce uplatni piip. pojistné plnéni
v ramci svého vlastniho pojisténi.

S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se ndjemce obraci v ostatnim na spréavce.

Pokud nedojde k uzavieni smlouvy o zaji§téni potfebnych tprav anebo k prevzeti prostort ve lhitich
dle &l. VI. této smlouvy, tato smlouva zanika.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi

ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, v platném zn€ni, a ostatnimi platnymi
pravnimi pfedpisy.

V souladu s § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mést€ Praze, ve znéni pozdé&jsich
piedpist, timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze zamér prondjmu nemovité véci uvedené v €l. 1. odst.
2 této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod eviden¢nim ¢islem
HOM-7563/2017 od 13.3.2017 do 28.3.2017 a schvélen usnesenim Rady HMP &. 896 ze dne
18.4.2017.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem
&ijinym piisluSnym orgénem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich €asti.

Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouve.






Pfiloha & 1 — situaéni planek budovy
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Piiloha €. 2 — prava a povinnosti sprivce

Spravce je zejména opravnén a povinen:

pfedédvat a prejimat pfedmét najmu,

stanovovat vysi zaloh na Uhradu za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim pfedmétu
ndjmu, provadét jejich vyaltovani, vybirat a vymahat pfisluiné Castky veetné poplatki
z prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné,

vyméhat, a to i soudné¢ na najemcich (pfip. jejich pravnich ndstupcich) splnéni povinnosti
odstranit $kody na pfedmétu ngjmu a ve spoleénych prostordch domu, v nichZ se pfedmét najmu
nachdzi, za néZ najemce odpovida a plnéni povinnosti provadét béZnou tdrZzbu,

po predchozim upozornéni vstupovat do viech prostor pfedmétu ndjmu za icelem kontroly stavu
a zptsobu jejich uZivani,

vesSkera podani, Zadosti a ndvrhy ¢ini ndjemce pronajimateli prostfednictvim spravce,

zajiStovat a provadét opravy pfedmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s ndjemcem je uren spravce:
Liga-servis s.r.o., Jungmannova 23/11, Praha 1, tel.: 224 236 372
Miloslav Pytlik — 727 804 604



