Ceska Lipa
NEMOCNICE

smlouva ¢. 1900 041

1 SMLUVNI STRANY
1.1 Nemocnice s poliklinikou Ceskd Lipa, a. s.

se sidlem: Purkyfiova 1849, 470 77 Ceskd Lipa

ICO: 27283518

DIC: C127283518

zastoupena: Ing. Pavlem Markem, predsedou predstavenstva

zapsand v obchodnim rejstriku: vedeném Krajskym soudem v Usti nad
Labem oddil B viozka 1648

bankovni spojent: ionato Maiey Buiti b G b RTRRAG /38 06101

variabilni symbol

datovd schranka: ydifc8v

(ddle jen ,prongjimatel”) na strané jedné

1.2 Matefskad skola Sikulka, Ceskd Lipa
Moskevskd 2434, prispévkovd organizace

zastoupena: Bc. Sarkou Malou, feditelkou
IC: 71173838

bank. spojent: Roriercn banke Ciaskaliog
&islo U&tu: B0 363 a0

(ddle jen ,ndjemce" ) na strané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru
slouziciho podnikdni dle ust. § 2201 a ndsl. a § 2302 a ndsl. zdkona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (ddle jen ,,07"): tuto

Smlouvu o n@jmu prostoru slouZiciho k podnikdni.
(ddle jen ,smlouva“)

9 UVODNIi USTANOVENI

2.1 Pronajimatel prohlaiuje, Ze je mimo jiné viastnikem budovy &. p. 1849
v obci Ceskd Lipa, ulice Purkyfiova, stojici na pozemku parcelni &islo
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Smlouva o ndjmu prostoru slouzZiciho k podnikani

728/5 v katastralnim Uzemi Ceskd Lipa, a to na zdkladé nepenézitého
vkladu nemovitého majetku do zdkladniho kapitdlu (usneseni C.
64/06/1IK ze dne 28. 3. 2006 a vsouladu s vkladem do katastru
nemovitosti rozhodnuti €. j. V-5620/2006-501).

2.2 Ndjemce prohlasuje, ze na zdkladé Vypisu z obchodniho rejstriku
zapsaného dne 29.1.2004 vedeného Krajskym soudem v Usti nad
Labem, oddil Pr, viozka 490 je oprdvnén k poskytovani sluzeb dle
vypisu z obchodniho rejstriku.

3 PREDMET NAJMU

3.1 Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v budové ¢. p. 1849 v obci
Ceskd Lipa, ulice Purkyriova, stojici na pozemku parcelni &islo 728/35
v katastralnim Uzemi Ceskd Lipa, nachdzejici se v nemovitosti shora
uvedené, a to nebytové prostory umisténé v 1. podzemnim podlazi
budovy détské nemocnice:

Mistnost Cislo: Vyméra [m2] Podlazi:
Kabinet €. 28 19,60 -1
Celkem 19,60

(ddle jen ,,pfedmét ngjmu*).

3.2 Pronajimatel prenechdavd v souladu s touto smlouvou a obecné
z&vaznymi pravnimi predpisy predmét ndjmu ndjemci do docasného
uZivani a ndjemce jej za Ucelem nize uvedenym k uzivani pfijima.

4 UCEL NAJMU

4.1 Pronajimatel pronajimd ndjemci predmét ndgjmu pro vykon hlavni
cinnosti, jejimz predmétem je provozovani kabinetu.

5 PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

5.1 Pronajimatel ma pravo

5.1.1 ndjemci Uctovat a od ndjemce vymdhat Uplatu za uZivani
predmétu ndjmu (ndjemné),
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Smiouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani

91,2

9.2
5.2.1

5.2.2

5.3

5.3.1
I

5.3.3

ndjemci Uctovat a od ndjemce vymdahat Uhradu za spotrebovanou
elekffinu, vodu a teplo, za pfipojeni ¢&asti elektroinstalace
v pronajimaném prostoru k zdloznimu zdroji elektrické energie
pronajimatele, v&. udrzovani tohoto zdroje v pohotovostnim
provozuschopném stavu, a za dalsi dohodnuté a poskytnuté sluzby
spojené s ndjmem, viz. priloha &. 1 této smlouvy.

dle vyvoje redinych cen za energie a sluzby, a to jak ndristu, tak
poklesu téchto cen, upravovat po skoneni prislusného
kalenddrniho obdobi vysi Uhrad dle odst. 5.1.2 tak, aby Uhrady v
redlné mife odpovidaly prokazatelnym predpoklddanym ndkladim
pfistiho obdobi; tuto zménu si pronajimatel vyhrazuje proveést
kdykoliv jednostranné béhem kalenddrniho roku, dojde-li v tomto
obdobi ke zméné ndkladi za energie a sluzby.

Pronajimatel, popr. osoba povérend pronajimatelem, jsou opravnéni

za UcCelem kontroly dodrzovdni podminek této smlouvy, jakoz i za
UCelem provdadéni Udrzby, nutnych oprav &i provddéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je
toho zapotrebi, vstoupit do predmétu ndjmu spolu s ngjemcem,
popr. osobou ndjemcem povérenou, a to v pracovnich dnech v
bézné pracovni dobé& ndjemce a po predchozim pisemném
informovani ngjemce doru¢eném ndjemci nejméné 3 pracovni dny
predem,

ve vyjimecnych pripadech, jestlize to vyzaduje ndhle vznikly
havarijni stav i jind podobnd skutecnost, vstoupit do predmétu
ndjmu i mimo vyse stanovenou dobu anebo bez doprovodu
ndjemce, popr. osoby ndjemcem povérené; o takovém vstupu
musi pronajimatel nGjemce neprodlené uvédomit, jestlize jej nebylo
mozné informovat predem.

Pronajimatel se zavazuje

sezndmit ngjemce se stavem pronajimaného prostoru,
zabezpeCovat dodavky elektfiny, vody a tepla, zabezpecdit
pfipojeni vybranych c&dsti elektrickych rozvod0 a elektrickych
zarizeni v pronajatém prostoru k zdloznimu zdroji elektrické energie
prongjimatele a udrzovat tento zdroj v pohotovostnim
provozuschopném stavu,

sdélovat ndjemci pisemné& zmény dle odst. 5.1.3; pfi dorucovani
takovych sdéleni plati pro dojiti ustanoveni § 573 OZ,
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5.3.4 ndjemci zpfistupnit vyhrazenou pozemni komunikaci umoznujici
viezd a vyjezd sluzebnich vozidel z pronajimaného prostoru na ulici
Purkyriova a udrzovat tuto pozemni komunikaci ve sjizdném stavu,
v¢. udrzovdni dopravniho znaceni, priméfeného osvétleni,
zajisfovani oprav povrchu anebo Uklidu snéhu a ledu, a to béhem
trvani najmu,

5.3.5 do aredlu pronagjimatele umoznit viezd a vyjezd vozidel ngjemce,
zejm. sluzebnich vozidel ndjemce, vozidel zqjistujicich dodavky
sluzeb a zdsobovdani ndjemce a ddle osobnich automobild
zaméstnancy ndjemce,

5.3.6 provdadét na své ndklady dalsi opravy a Udrzbu neuvedené v odst.
6.3.1 a 6.3.2 a ddle opravy a Udrzbu uvedené v odst. 6.3.2, jestlize
k poskozeni doslo  zavinénym i nezavinénym  jedndnim
pronajimatele.

5.4 Podpisem této smlouvy pronajimatel prohlasuje

5.4.1 Zze mu jsou zndmy viechny vady, které na predmétu ndgjmu vaznou,
a soucasné prohlasuje, Ze tyto vady nebrdni uzivani predmétu
ndjmu k UCelu uvedenému v této smlouveé.

6 PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1 Ndjemce ma pravo

6.1.1 uzivat predmét ndjmu v rozsahu a k Ucelu podle této smlouvy, a to
po celou dobu ndjemniho vztahu a za podminek stanovenych
touto smlouvou,

6.1.2 byt pritomen vstupu zdstupce pronajimatele do prostoru ngjmu dle
ustanoveni odst. 5.2.1 a byt informovdn o vstupu zdstupce
pronajimatele dle ustanoveni odst. 5.2.2,

6.1.3 vjizdét a vyjizdét do aredlu pronajimatele

6.1.4 prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu &i uZivani
treti osobé& pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a za podminek pronajimatelem stanovenych.

6.2 Ndjemce je povinen
6.2.1 hradit ndjemné a sluzby spojené s ndjmem podle této smlouvy,
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6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.3
6.3.1

ozndmit bez zbyteCného odkladu pronajimateli veskeré zmény
stavu a vady, které nastaly v a na predmétu ndjmu, a to jak
zapricinénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a vile, a soucasné je
povinen bez zbytecného odkladu pronajimateli ozndmit termin a
rozsah  oprav, které bude ndjemce provddét, nebo
s pronagjimatelem projednat termin a rozsah oprav, které bude
hradit a provadét pronajimatel; nGjemce odpovidd za skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla,

dodrzovat pfi uzivani predmétu ngjmu platnou legislativu, prislusné
protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy, zejména zdkon C.
133/1985 Sb., o pozdrni ochrané, v platném znéni, vyhl&sky cC.
246/2001 Sb., o pozdrni prevenci, v platném znéni, azdkon
C. 17/1992 Sb., o zivotnim prostredi, v platném znéni, a dalsi prislusné
legislativni predpisy,

respektovat a dodrzovat interni organizacni normy (ION)
pronagjimatele, které mu jsou preddny, popr. je v priméfeném
rozsahu zaclenit do vlastnich internich organiza&nich predpisy;
potvrzeni prevzeti ION ndjemcem na zdkladé protokolu Sezndmeni
sION; o jakékoli zméné internich organizacnich norem
pronajimatele se pronajimatel zavazuje informovat ndjemce
predem, a to pisemné&, nejméné 1 mésic pred datem U&innosti
prislusné zmény,

nahradit pronajimateli veskeré Skody na majetku pronajimatele
zpUsobené provozem ndjemce, s vyjimkou béiného opotrebeni
tohoto majetku; takovou skodou se rozumi i skoda zpUsobend
zameéstnanci ndjemce, jeho klienty anebo osobami zdrzujicimi se
v predmétu ndjmu se souhlasem anebo s védomim ndjemce.

Ndjemce se zavazuje

vzivat predmét ndjmu jako fadny hospoddr a zajistovat na své
ndklady jeho Uklid a béZznou Udrzbu; béznou Udribou se pro Ucely
této smlouvy rozumi Cinnosti, které slouzi k zqjisténi a udrzeni
provozuschopnosti predmétu ndjmu, zejména fremesiné Upravy a
opravy, a jejichz cena neprevysuje 5.000,- K& v&. DPH za jednu takto
provedenou ¢innost,
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6.3.2

6.3.3

6.3.4
6.3.5

63,6

6.3.7

6.3.8

6.4
6.4.1

6.4.2

provadét na své ndklady opravy a Udrzbu stavebnich Uprav Ci
technického zhodnoceni, jakoz i vSech véci, soucdasti a pfislusenstvi
predmétu ndjmu, které proved! a instaloval sém, nebo které jsou
jeho majetkem, jako napr. zafizovaci predméty, podlahové krytiny,
vyplné stavebnich otvord (dvere, okna, vétraci koncovky apod.), s
vyjimkou pfipady, kdy k poskozeni doslo zavinénym i nezavinénym
jedndnim pronajimatele; technické zhodnoceni dle ustanoveni
z&dkona &. 586/1992 Sb., o dani z prijmu, v platném znéni, & zmény
vzhledu predmétu ndjmu mohou byt provedeny jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele,

zdrzet se jakychkoliv jedndni, kterd by rusila nebo mohla rudit vykon
ostatnich uZivacich a ndjemnich prdv v objektu, v némz se nachdzi
predmét ngjmu,

akceptovat zmény dle odst. 5.1.3,

zajisfovat na viastni ndklady veskeré povinnosti stanovené pravnimi
predpisy platnymi na Useku bezpec&nosti a ochrany zdravi pfi praci,
pozdrni ochrany, odpadového hospoddrstvi, hygieny a ochrany
verejného zdravi, a vnitinimi organiza&nimi normami pronajimatele,
které se svym obsahem vztahuji na ndjemce a s nimiz byl ngjemce
prokazatelné sezndmen,

zajistovat na viastni ndklady seznamovdni svych zaméstnancud
s relevantnimi ustanovenimi predpisU uvedenych v odst. 6.2.3, 6.2.4
a nést plnou odpovédnost za jejich dodrzovani,

zaijistit ulozeni jedné sady klicU od pfedmétu ndjmu u pronajimatele
v zapeceténé obdlice (dispecink Delta — pro pfipad havdarii apod.),
upozornit pronajimatele na vsechny okolnosti, které by mohly vést
pfi jeho Cinnosti v predmétu ndjmu k ohrozeni Zivota a zdravi, nebo
na okolnosti, které by mohly vést k ohrozeni provozu nebo k ohrozeni
bezpecného stavu technickych zafizeni a objektd pronajimatele.

Podpisem této smlouvy ndjemce potvrzuje

Ze byl fddné poucen a sezndmen s umisténim a obsahem pozdarnich
poplachovych smérnic, zejména se zpUsobem vyhl&3eni pozdarniho
poplachu, s umist&nim ohlaSovny pozdru, s rozmist&€nim a pouzitim
prenosnych hasicich piistroj0 a hydrantd pozérniho vodovodu;
ndjemce sezndmi s témito skutecnostmi v rdmci skoleni o pozarni
ochrané a bezpecnosti a ochrané zdravi pfi prdci své
zaméstnance; v pripadé vzniku pozdru na pracovisti musi nGjemce
provést nutnd opatreni k zdchrané ohrozenych osob; predani
poplachovych smérnic pfi podpisu této smlouvy je potvrzeno
preddavacim protokolem,

7e stav predmé&tu ndjmu je mu zndm a ze vO&i nému nemd vyhrady.
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7 NAJEMNE, PAUSALNI UHRADA ZA SLUZBY A PLATEBNi PODMINKY

7.1

Nd&jemné za nebytové prostory

Vy3e ndjemného za nebytové prostory se siedndvd dohodou ve -
—, kdy podrobné&jii specifikace ndjemného je uvedena
v Priloze €. 1, kterd je nedilnou souCdsti této smlouvy.

7.1.1

f.2

7.3
7.3.1

7 3:2

Pausdini Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

Sluzby spojené s ndjmem, jejichz Uhrada se sjedndva v pausdini
vy3i, jsou uvedeny v priloze €. 1 této smlouvy.

Uhrada Za volitelné sluzby spojené s ngjmem
VolitelIné sluzby spojené s ndjmem, jejichz Uhrada se sjedndva
v pauddini vysi nebo ve vysi dle skute€ného poctu hodin, jsou
uvedeny v priloze &. 1 této smlouvy, v€etné sjiednanych cen. Cena
za volitelné sluzby je stanovena ve vysi, kterou hradi pronajimatel v
daném casovém obdobi dodavatelim nebo vypocltem
poskytovanych sluzeb dle Ceniku pronajimatele. Pronajimatel
doruci fakturu dle skutecného odbéru volitelnych sluzeb dle tohoto
Clanku vidy do 10. dne v kazdém mésici. Splatnost faktur se
stanovuje na 30 dni.

Celkova mésicni Uhrada ndjemce za pausdini Uhradu za sluzby
spojené s ngjmem a ndjemné za nebytové prostory je stanovena
v celkové vysi 922,-K¢, v¢. DPH a je splatnd vzdy k 10. dni daného
kalenddrniho mésice na bankovni UCet pronajimatele s uvedenim
variabilniho symbolu.

Dalsi platebni podminky

Uhrada za spotiebu tepla, elekirické energie a vodné a stoéné
bude provadéna mésicné — pausdlem. Cena za mérnou jednotku
bude stanovena ve vysi, kterou hradi pronajimatel v daném
casovém obdobi dodavatelim plynu, elektrické energie a vody.
Zmény cen jsou mozné na zakladé zmén dodavatelskych cen, které
hradi pronajimatel a to vzdy k 01. lednu nového roku.

V pripadé prodleni s Uhradou je ndjemce povinen uhradit Urok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Cdastky denné.

8 DALS{ UJEDNANI

8.1

8.2

Ndjemce se zavazuje neprovadét bez souhlasu pronajimatele zadné
Upravy predmétu ndjmu, vyjma béiné Udrzby predmétu ndjmu ze
strany ndjemce dle ustanoveni 6.3.1. této smlouvy.

Ndjemce bere na védomi, ze z dUvodu nutnych servisnich oprav a
zasahU musi umoznit vstup do mistnosti, a to po predchozi telefonické
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8.3

8.4

8.5

nebo Ustni dohodé. V mimopracovni ¢as i bez pritomnosti ndjemce.

Pokud ndjemce pouizije ke zlepseni majetku viastni vnitini vybaveni,
je opravnén tyto véci po skonceni ndjmu odnést, nedohodne-li se s
prongjimatelem na Uhradé 0Celné vynalozenych ndkladd na
porizeni téchto véci pii zohlednéni jejich opotfebeni za dobu jejich
pouzivani.

Pronajimatel neodpovidd za 3kodu na vécech a vybavenich
ndjemce, ledaze se prokdze, Ze ji zavinil pronajimatel, a to i
nedbalosti. Ngjemce bere na védomi, ze vnitini vybaveni predmétu
ndjmu ani véci ve vlastnictvi ndjemce do predmétu ngjmu vnesené
ndjemcem nejsou pojistény ze strany pronajimatele proti ndsledkim
vzniklych ndsilnym vniknutim do predmétu ndgjmu a ani proti Zivelnim
pohromdm. Pripadné skody vzniklé z tohoto titulu hradi ngjemce.

o

Ndjemce a pronajimatel se dohodli, ze ostatni Ukoly pozarni ochrany,
v¢. pravidelnych revizi, resp. kontrol nékterych zafizeni, které vyplyvaji
z provozovdni objektu, ve kterém se nachdzi predmét ndjmu
(kontrola protipozdrnich klapek, kontrola a revize elektroinstalace a
elektrické pozdrni signalizace, kontrola pozdrniho vodovodu,
hromosvodu, periodickd kontrola lapace necistot), zajisfuje a hradi
pronajimatel.

9 DOBA NAJMU

7]

9.2

9.3

?.3.1

9.3.2

9.3.3

9.3.4

Tato smlouva nabyvéd platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi
stranami a U¢&innosti dnem 1.1.2019 a uzavird se na dobu neurcitou.
V pfipadé, ze tato smlouva bude zverejnéna v registru smluv, nabyva
viak Ucinnosti nejdrive timto dnem.
Tato smlouva muUze zaniknout jednostrannou vypovédi, pricemz plati,
ze vypovédni IhUta &ini 3 mésicU a pocind bézet prvniho dne mésice
ndsledujiciho po doruceni vypovédi.
Pronajimatel mdze pisemné vypovédét tuto smlouvu s jednomeésicni
vypovédni lhUtou, jestlize:
ndjemce uziva predmét ngjmu v rozporu s Uc¢elem ndjmu dle Clanku
4 této smlouvy;
ndjemce podstatnym zpUsobem porusuje své zdvazky a povinnosti
plynouci z této smlouvy a nesjednd ndpravu ani v dodatecné lhaté
poskytnuté pronagjimatelem vijeho pisemné vyzvé dorucené
n&jemci;
ndjemce je o vice nez 3 mésice v prodleni s placenim ndjemného
a/nebo Uhrady za sluzby, jejichz poskytovdni je spojeno s nGjmem;
ndjemce prestal poskytovat sluzby, pro které byl prondjem zfizen;
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10
10

10
10

10.

10.

10.

9.3.5 bylo prislusSnym orgdnem pravomocné rozhodnuto o odstranéni
stavby nebo o zméndach stavby, jez brdni uzivani predmétu ngjmu;
9.3.6 ndjemce prenechd predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu
bez souhlasu pronajimatele;
9.3.7 ndjemce zménil vpredmétu ndmu predmét podnikdni bez
predchoziho souhlasu pronajimatele (§ 2304 odst. 1 OZ).
9.4 Ndjemce muize pisemné vypovédét ndjem sjednomésicni
vypovédni IhUtou, jestlize:
9.4.1 ztratizpUsobilost k provozovéni innosti, pro kterou si predmét ngjmu
najal;
9.4.2 nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezpuUsobily ke
smluvenému uzivani dle této smlouvy;
9.4.3 pronajimatel porusi povinnosti ulozené mu ustanovenim § 2205 OZ
a nesjednd ndpravu ani v dodatecné |hité poskytnuté ndjemcem
v jeho pisemné vyzvé dorucené pronajimateli;
2.5 Pro dojiti pri doru¢ovani vypovédi této smlouvy plati ustanoveni § 573
OL. 7
9.6 V pripadé preddni a vraceni predmétu ndjmu je ndjemce povinen
vyklidit predmét ndjmu a vyklizeny predat pronajimateli ve stavu
v jakém jej prebiral, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni. Predmét
nadjmu je pak odevzddn, obdrZi-li pronajimatel klice a jinak mu nic
nebrdni v pristupu do predmétu ndjmu a v jeho uzivani.

ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti v této smlouvé blize neupravené se fidi ustanovenimi
OLZ, kdy pronajimatel prebird podle ust. § 1765 OZ riziko zmény okolnosti.

2. Pro vsechny zmény a doplriky k této smlouvé je nutnd pisemnda forma.

3. Vpripadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné
Ci neucinné, zUstdvaiji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a U&inna.
Ucastnici se zavazuji nahradit neplatné & neucinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym a U&innym, které svym obsahem a
smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pUvodniho,
neplatného &i neucinného.

4. Pradva a povinnosti z této smlouvy prechdzeji na pripadné pravni
nastupce Ucastnikl.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, kazdd smluvni
strana obdrzi po dvou vyhotovenich.

6. Smluvnistrany se shodné& domnivaiji, ze tato smlouva podléhd povinnému
uverejnéni v registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv,
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ve znéni pozdéj§ich predpist (ddle jen ,zdkon o registru smluv"), a
dohodly se na splnéni souvisejicich povinnosti.

10.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze se pred uzavienim této smlouvy vzdjemné
shodly na tom, které informace se dle zdkona o registru smluv
neuverejnuji a rozsah nezverejnovanych informaci si vzdjemné
odsouhlasily v komunikaci pred samotnym uzavienim této smlouvy
véetné findini pripravy textu této smlouvy urceného ke zverejnéni
vregistru smluv. Zverejnéni findiniho textu této smlouvy této zajisti
pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran

Za pronagjimatele: Za ndjemce:

Ceskd Lipa dne 12 0. 79 V Ceské Lipe dne 02 01. 208

razitko: razitko:

o Ing. Pavel Marek  Mateiskd skolka Sikulka Ceskd Lipa
predseda predstavenstva Bc. Sarka Mald
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