2019/0045/SMM-SBB

SMLOUVA
0 nijmu prostor slouzicich podnikani

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zdkonik, ve znéni pozdé&jSich pfedpisd uzaviely tyto smluvni strany:

1. Maésto Uherské Hradisté, se sidlem Uherské Hradisté, Masarykovo nam. 19,
PSC 686 01, IC 00291471, DIC CZ00291471,
zastoupené Ing. Stanislavem Blahou-starostou

jako pronajimatel, dale jen pronajimatel

2. Stritecka Lenka se sidlem: HuSténovice ¢.77, 687 03, HuSténovice
1C:03002357
DIC:

jako najemce, dale jen ndjemce

v8ichni spole¢né jako smluvni strany

takto:

I. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovité veéci nachazejici se v obci Uherské Hradisté a v
k.0. Uherské Hradi$té, a to pozemku st.p.¢.995, jehoZ soucésti je budova €.p. 860, ul. Stonky,
Uherské Hradi$té. Smluvni strany se dohodly, Ze budovu citovanou v pfedchozi vét€ tohoto
odstavce budou nadale v textu této smlouvy oznacovat jako budova.

2. V budové se ve LNP nachazi prostor slouzici podnikdni ¢.161 o vymeéfe 13,6 m2.
Smluvni strany se dohodly, Ze prostor slouzici podnikani uvedeny v pfedchozi vété tohoto
odstavce budou nadale v textu této smlouvy oznacovat jako prostor slouzici podnikani.

3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechévé najemci do ndjmu prostor slouzici podnikani
v LNP budovy ¢&.860, ul.Stonky, Uherské Hradiste, ktera je soucasti st.p.€.995 v k.. Uherské
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Hradi$té a najemce prostory slouzici podnikéani dle vySe uvedené specifikace do najmu
pfijimé a zavazuje se za to pronajimateli platit ndjemné.

4. Néijemce prohladuje, Ze pted uzavienim této smlouvy se seznamil se stavem prostor
slouZicich podnikéni a prohlaSuje, Ze prostor slouzici podnikéni pfijimé k uZivani dle této
smlouvy.

I1. Doba ndjmu

| Néajem se sjedndva na dobu neur ¢ ito u, poinaje dnem 30.1.2019 s tiimésicni
vypovédni dobou.

I11. U&el ndjmu

1. Pronajimatel pronajiméd ndjemci prostory slouzici podnikéni k ucelu jeho predmétu
podnikani s tim, Ze prostory slouZici podnikéni budou uZivany v souladu s jejich stavebné
technickym uréenim. Smluvni strany konstatuji, Ze pfedmétem podnikdni nijemce v
prostorach slouzicich podnikéni je provozovani masérskych sluzeb.

IV.Ndjemné
1. Vyse ndjemného za ndjem vySe specifikovanych prostor slouzicich podnikani byla
stanovena dohodou smluvnich stran na ¢astku 1 500,-K¢/m2/rok, s tim, Ze stane-li se néjemce
v pribéhu platnosti ndjemni smlouvy platcem DPH, je povinen ozndmit tuto skute¢nost
pronajimateli a najem se zvysi o aktudlni sazbu DPH, tedy na ¢dstku 20 400,-K¢/rok.

2. Néjemné za najem prostor slouZicich podnikani za kalendéaini mésic ¢ini 1700,-K¢ a je
splatny na udet pronajimatele ¢.0. 19-1543078319/0800, nebo na jiny ucet, ktery pronajimatel
n4jemci dodateéné sdéli, v.s. 9220190045, vzdy nejpozdeji do 20. dne kalendainiho mésice.

3. Smluvni strany se dohodly a ndjemce se dle této dohody zavazuje uhradit nejpozdéji
do 15-ti dnti ode dne podpisu této ndjemni smlouvy spole¢né s prvni platbou ndjemného i
5 100,-K¢); nedodrZeni této povinnos’ti je divodem k okamzitému odstoupeni od smlouvy,
kdy se tato ru$i od jejtho pocatku. Uhradu sjednané kauce ve vySi S5 100,-K¢ je nutné
uhradit na icet mésta ¢.6015-1543078319/0800, v.s. 03002357

4, Kauci se pronajimatel zavazuje pouZzit pro ucely nutnych oprav v pronajatych
nebytovych prostordch a uhradu pfipadn€ vzniklého dluhu na nijemném. O pouziti ¢asti
kauce pronajimatelem na vySe uvedené Ucely je pronajimatel povinen nijemce pisemné na
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tuto skute¢nost upozornit a zaroveni vyzvat ndjemce k doplnéni kauce do plivodni stanovené
vySe v terminu do 30.dnd od doruceni takovéto vyzvy. NedodrZeni tohoto ustanoveni je
divodem k odstoupeni od smlouvy.

5 Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné bude kaZdoro¢n€ (od. 1.1. kazdého roku)
upravovano koeficientem rlistu ndjemného o ro¢ni miru inflace v pfedchazejicim roce, a to
tak, Ze zdkladem bude niajemné, které najemce platil v pfedchozim kalendéinim roce a bude
ptipotena inflagni slozka, kterd &ini 100% miry inflace v Ceské republice vyhlasené pro
predchozi kalendaini rok piislugnym statistickym organem CR.

V. Uhrady za plnéni, jejichZ poskytovani je s uZivanim prostor slouZicich podnikéni
spojeno

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce zabezpefi fddné plné€ni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim prostor slouZicich podnikéni spojeno sjednanim samostatné smlouvy
o zpusobu uhrad za sluZby spojenych s uZivinim pronajatych prostor s povéfenym spravcem
vy$e uvedené budovy, Sportovisté meésta Uherské Hradiste, ptispévkova organizace.

VI. Podminky plnéni

1. Néjemce je opravnén pienechat prostor slouzicich podnikéni do uzivani t¥eti osobé
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

2 Néjemce je povinen uZivat prostory slouzici podnikani s pé¢i fddné¢ho hospodare a v
souladu s touto smlouvou.

3 Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoZznit provedeni t€chto i jinych nezbytnych oprav. Jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim citované povinnost vznikla.

4. Pronajimatel je povinen udrZovat prostory slouZici podnikéni ve stavu zplisobilém ke
smluvenému ucelu ndjmu a umoZnit ndjemci plny a neruSenym vykon prév spojenych s
najmem.

5. Najemce se zavazuje na své naklady zabezpecovat prostory slouzici podnikani ve
smyslu ustanoveni zdkona o poZéarni ochrané, dodrZovat obecn€ zdvazné hygienické predpisy
a dodrzovat zakon o odpadech.

6. Néajemce bere na v€domi, Ze je povinen si smluvné zajistit odvoz odpadu, pokud toto

vyZaduje obecn€ zévazny pravni predpis. Drobné opravy v prostordch slouzicich podnikéani
souvisejici s jejich uzivanim a naklady spojené s béZznou udrzbou hradi njemce.
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7. Za drobné opravy se povazuji opravy v prostorach slouZicich podnikéni a jeho
vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucéasti prostor slouzicich podnikani a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

8. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a
list,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucésti a vymé&ny zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii.

9. Néklady spojené s b&Znou udrzbou prostor slouZicich podnikdni jsou néklady na
udrZovani a Cisténi prostor slouZicich podnikéani, které se provadéji obvykle pii delSim uzivani
prostor slouzicich podnikani. Jsou jimi zejména malovani véetn€ opravy omitek, tapetovani a
¢isténi podlah veetné podlahovych krytin, obkladl sté€n, ¢iSténi zanesenych odpadil az ke
svislym rozvoddm a vnitini natéry.

10.  Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni drobnych oprav a b&Znou udrzbu prostor
slouzicich podnikani, ma pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na
svij naklad sim a pozadovat od n&j ndhradu.

11. Néajemce je povinen bez zbytecného odkladu odstranit zdvady a poSkozeni, které
zplsobil v budové sam nebo ti, kdo s nim prostory slouZici podnikdni uZivaji. Nestane-li se
tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni néjemce zavady a poSkozeni odstranit
a poZadovat od ndjemce néhradu.

12. Nijemce je po pfedchozi dohodé s pronajimatelem oprdvnén zdarma oznalit svoji
provozovnu u vstupu do prostor slouzicich podnikéni.

13. Najemce se zavazuje, ze v piipad€ jakéhokoliv zhodnoceni pfedmétu ndjmu pii jeho
skonleni nebude po pronajimateli pozadovat jakékoliv finanéni vyrovnani dle miry jeho
zhodnoceni.

VII. Ukonéeni najmu
1. Ngjem konéi zejména:
a) Dohodou obou smluvnich stran, pficemz dohoda musi byt pisemna.
b) Vypovédi

c) Odstoupenim od smlouvy.

2 Néajemce odevzda prostory slouzici podnikani pronajimateli v den, kdy najem konéi.
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Prostory slouZici podnikani jsou odevzdany, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do prostor slouzicich podnikéni a v jejich uzivani.

3. Néjemce odevzda prostory slouZici podnikani celé vymalovany na bilo a ve stavu, v
jakém byly v dobg, kdy tyto prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném

uZzivani.

4, Néjemce pii skoneni n&jmu uvede prostory slouZici podnikani do stavu,
odpovidajicimu dal§imu bezproblémovému uzivani pronajatych prostor, nedohodnou-li se

smluvni strany pisemné jinak.

- Néjemce odstrani v prostorach slouzicich podnikdni zmény, které provedl bez
souhlasu pronajimatele, ledaZze pronajimatel najemci sd€li, Ze odstranéni zmén neZada;
nijemce presto nemiZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota prostor slouzicich
podnikéni zvySila. Pronajimatel mutZe Z4dat ndhradu ve vySi sniZeni hodnoty prostor
slouZicich podnikani, které bylo zplisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu

pronajimatele.

6. Pii odevzdani prostor slouzicich podnikani si ndjemce oddéli a vezme v3e, co do véci
vloZil nebo na ni vnesl vlastnim nakladem, je-1i to moZné a nezhor$i-li se tim podstata prostor
slouZicich podnikani nebo neztizi-1i se tim nepfiméfené jejich uzivani.

VIII. Dolozka podle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), v plat. znéni

w

Pronajimatel, v souladu s § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
v platném znéni, prohladuje, Ze uzavfeni této smlouvy bylo schvileno usnesenim rady
mésta ¢. 113/5/RM/2019/Vefejny ze dne 28.1.2019. Zamér byl zvefejnén v zdkonné
l1haté od 14.11.2018 do 30.11.2018, v téZze dob€ byl zamer rovnéZz zvetejneén i zplisobem
umoziiujici dalkovy ptistup na elektronické ufedni desce mésta Uherské Hradiste.

IX. Obecni a zdvérecna ustanoveni
1 Smluvni strany se dohodly, Ze v ptfipad¢ ukonceni této smlouvy, v€etné jejich dodatkd,
pronajimatel ma pravo znepifstupnit vstup ndjemci do prostor slouzicich podnikéani. Tento

vstup bude nasledné umozZnén pouze se souhlasem pronajimatele, a to pouze za ufelem
vyklizeni prostor slouZicich podnikéni.

2, Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud po ukonleni této smlouvy nebudou
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prostory slouzici podnikédni vyklizeny ndjemcem do 10-ti dni, je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni
s pfedanim prostor.

4, Pokud v této smlouveé nebylo uvedeno jinak, fidi se vztahy ustanovenimi ob¢anského
zakoniku.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, skladajicich se z Sesti ¢islovanych
stran. Pronajimatel obdrZi jedno oboustranné podepsané vyhotoveni a nijemce jedno
vyhotoveni.

5. Zmény této smlouvy je mozno provadét po souhlasu obou smluvnich stran pouze
pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

6. Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva a pfipadné i jeji budouci dodatky mohou byt
pronajimatelem uvefejnény ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), v platném znéni (dale jen ,,z8kon o registru smluv®), nebot’ pronajimatel je mj.
povinnym subjektem dle citovaného zakona. Pro tyto pifipady je ndjemce povinen
pronajimatele pisemné upozornit na piipadné obchodni tajemstvi a jiné chranéné udaje
vyplyvajici z této smlouvy, pfipadné i jejich budoucich dodatkdi, které budou nasledné
objednatelem v uvefejiiovaném textu anonymizovany.

V Uberskem HeadiBt due .. ;. conmsvsssmmman V Uherském Headi8ti 008 womses oo iss snmsa
Stfiteckd Lenka Mésto Uherské Hradiste
Husténovice €.77 zastoupené starostou

687 03 Husténovice Ing.Stanislavem Blahou
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