Mésto BeneSov,Masarykovo nédm.100,Bene3ov,ICO : 231401,
zastoupené panem Ing. Mojmirem Chromym,starostou
mésta,bankovni spojeni Ceskd spofitelna,a.s.BeneSov,
&.0.:19-80053-128/0800(déle jen ,,pronajimatel),na
strané jedné

a

Ladislav Jen$ik—-KINO-AGENTRURA AJL, IC :100 71 091,
bytem Zameck4 1490, 258 01 VlaSim, misto
podnikani Vlasim, Komenského 39, (dale jen
,najemce*), na strané druhé

uzavreli niZze uvedeného dne,mé&sice a roku

najemni smlouvu

dle § 663 a nasl. obéanského zdkoniku a zakona &. 116/1990 Sb.,0 najmu a
podndjmu nebytovych prostor,oboji ve znéni platném ke dni podpisu této
smiouvy

CLL

Mésto BeneSov je vlastnikem budovy kina s pozemkem parc.c.40 o vyméfe 655 m2
zapsanych na listu viastnictvi €. 1 000 pro katastrdlni \izemi BeneSov ,obec BeneSov,u
Katastralntho Gfadu v BeneSovE.V této budové se pronajimaji nadjemci veSkeré nebytové
prostory (dale jen ,prostory). Tato kupni smlouva byla pfedloZena katastralnimu Gfadu
v BeneSove, vklad préva byl do katastru zapsén 7.srpna 1996 a prévni uéinky vkladu vznikly
dnem 3.¢ervna 1996. Predmétem ndjmu je rovn&Z vnitfni vybaveni kina(déle jen ,,vybaveni™),
které je vymezeno v ,,Soupis materidlu - Organizace : 57 Kino BeneSov“kiery je nedilnou a
neoddélitelnou soudasti této smlouvy.

Piedmeétem ndjmu jsou rovnéz rekww umisténé na uzemi meésta
slouzic{ dosud k upozornéni na programy kina.

Tato najemni smlouva se nevztahuje ZAdnym zplisobem na provoz letntho kina.




CLI

Pronajimatel touto smlouvou pronajima nijemci pfedmét ndjmu za i¢elem provozovani
kulturni &innosti.Touto ¢&innosti se rozumi jednak provozovani kina a dalSich Cinnosti
slouZicich k uspokojeni osob pomoci audiovizualnich prostfedki a jednak poskytovani
oblerstveni navstévnikim kinoprodukce.VyuZivani prostor jinym zplisobem je moZné pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfedmét nijmu bude uZivin v souladu s platnymi
pfedpisy upravujicimi provozovani této &inmosti, tj.zejména s piisluSnymi ustanovenimi
Zivnostenského zikona, popf.za souhlasu pfislusného ufadu, ktery si ndjemce vyzida, je-Li
podle t&chto predpisi nutny. Najemce je oprévnén pfedmét ndjmu uZivat spolu se svymi
spoledniky a zaméstnanci a je oprdvnén v nich pfijimat navitévy, zdkazniky, obchodni partnery
apod.

/-/_N djemce se zavazuje bezplatné v dopolednich hodinich poskytovat sél kina pro poti‘eby7
mésta BeneSov, pouze v zimnim obdobi za tihradu topeni .

——

CL II1.
Najem dle této smlouvy byl schvalen usnesenim méstské rady dne 24.11. 2004.

CL V.

Néjemni smlouva se uzavira na dobu od 1.ledna 2005 do 31.prosince 2009.
Pied uplynutim této doby je moZné uzavfit za obdobnych podminek novou ndjemni smlouvu.
Novy ndvrh smlouvy bude pronajimatelem zaslin néjemci.

CL V.

Nijemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za ndjem pfedmétu najmu roCni smiuvni
ndjemné ve vysi 1 000,-K&tj. Toto ndjemné je S}MMMN
Meéstského tifadu vzdy k 31.3. piisluSného roku.

Nijemce mimo toto nijemné je povinen hradit thrady za plnéni poskytovana pro
uZivani prostor a vybaveni za dodavku elektrické energie, vodné, sto¢né, dodavku plynu a
dalsi plnéni pfimo subjektu poskytujicimu tato plnéni.

CLVL

Néjemce je opravnén pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho €ast do podnajmu tietim
osobam pouze spfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Jednordzové a Casoveé
omezené akce musi byt propaga¢niho a prodejniho charakteru vztahujici ho se filmové tématice
napt. prodej videokazet, DVD, CD. Za $kodu zplsobenou podndjemcem z titulu uZivani
pfedmétu nijmu odpovida pronajimateli najemce.



CLVIL

Pronajimatel predava najemci pfedmeét ndjmu ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani a
po dobu trvani smiouvy zajiftuje nijemci piny a neruSeny vykon prav spojenych s jejich
uZivanim.

Najemce podpisem pod touto smlouvou potvrzuje piedani pfedmétu najmu ve stavu
zpusobilém k Fadném uZivani.

K datu podepsini smlouvy budou pronajimatelem odstranény z4vady uvedené
v reviznich zpravach o stavu techniky a zpravach tykajicich se provozu objektu kina, tj. zprava
o revizi el. zafizeni, poZarni revizi, o stavu promitaci techniky, o stavu klimatizace a techniky
vytapéni. Pokud nebudou zavady k tomuto datu odstranény, stanovi se zépisem v ptedavacim
protokolu termin jejich odstranéni. O odstrandni zavad bude nijemce pisemng informovan.

Sougasti této ndjemni smlouvy je predavaci protokol, ktery obsahuje:

- revizni zpravy (viz.vyse)

- zapis o stavu budovy ke dni pfedani

- inventarni seznam pronajatého majetku

CLvIO

Néajemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu f4dné a stejnym zpisobem je povinen
poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim pfedmétu nijmu a zdrZet se vicho,
&m by nad miru pfim€fenou pomérim obt&Zoval jiného nebo &im by vaZn& ohroZoval vykon
jeho prav nebo uZival prostory a vybaveni takovym zpilsobem, ktery je na $kodu pfedmétu
pajmu.

Néjemce je povinen uZivat pfedmet najmu v souladu se viemi platnymi pfedpisy rizné
préavni sily o bezpe€nosti a ochrané zdravi pfi préci, zdravotnimi, hygienickymi, veterindrnimi a
dal§imi predpisy s obdobnym charakterem. 7a timto udelem se nijemce zavazuje vpustit
pronajimatele nebo jim povéfené osoby do jim pronajatych prostor, pokud zijem pronajimatele
spojenych s i¢elem téchto predpisil to bude vyZadovat.

Néajemce je povinen branit naruovéni Zivotniho prostfedi v prostorech a pfilehlém
okoli. Timto se pfedeviim rozumi povinnost na sviij naklad zajistit v souladu s vyhldskou
Mésta Benefov o naklidani s komunilnim odpadem na \izemi mésta Benesov uklédéni a odvoz
odpadkil zpiisobem uréenym pronajimatelem, tj. opatfit si prostfednictvim piislusné firmy
vlastni nadobu na odpadky a jeji vyvaZeni nebo odpadky ukladat do kontejneru a podilet se na
{ihrad& za jeho vyvaZeni.

Nijemce je opravnén pa svij néklad na budové kina zpiisobem pronajimatelem uréenym
umistit vyvésni §tit, na némZ bude uvedeno pouze oznateni nijemce, predmét Cinnosti a
obdobné udaje.



CLIX.
Néjemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby na pfedmétu najmu nevznikla
gkodaa aby u¥ivénim pfedmétu najmu nevznikla §koda tfetim osobam.

Néjemce je povinen na svilj néklad provadét uklid chodniku pted hlavnim vchodem do
budovy KINA a &elnich stran budovy priléhajiciho k domu a prostor pronajatého pozemku a
zajisfovat schidnost a sjizdnost v téch dastech ptedmétu najmu, které jsou pristupny osobam
vymezenym v ELII této smlouvy a dal$im osobam.

Néjemce se zavazuje, Ze v ptipadg, Ze uZivinim pfedmétu pajmu & v souvislosti s jejich
uivanim, zpisobi nijemce, osoba vymezend v &L 11 této smlouvy nebo dalsi osoba Skodu
pronajimateli, tuto $kodu nahradi uvedenim do plivodniho stavu nebo ji uhradi v penézich.

Néjemce byl pronajimatelem srozumén a bere na védomi, Ze dle § 433 odst. 2
obtanského zékoniku je odpovédny za Skodu zpisobenou na vnesenych nebo odloZenych
vécech.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu stavu pfedmétu nijmu z hlediska
protipoZarni prevence a bezpetnosti prace a daliich piisludnych pfedpisi. Za timto uelem je
nijemce povinen umoZnit pronajimateli kontrolu stavu pfedmétu najmu a odstranéni zjidténych
nedostatk.

CLX

Pronajimatel je povinen odstranit jenom zavainé zavady a havirie branici nijemci
#4dnému uXvani pfedmétu nijmu nebo jimiZ je vykon najemcova prava ohroZen, a to pouze
v ptipad®, Ze tyto zdvady se tykaji obvodového zdiva objektu nebo konstrukce krovu na
objektu kina vietng stfesni krytiny. Pronajimatel se zavazuje uhradit zavady Xenonovych lamp
(véetnd zrcadel) a ndjemce se zavazuje hradit b&Znou udrZbu promitaciho zafizeni. Nesplni-li
pronajimatel tuto svoji povinnost, ma nijemce privo pfedchozim pisemném upozornéni
pronajimatele zivady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od n&j ndhradu ueln®
vynaloZenych nikladd. Pravo na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbytetného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 14 dnil od odstranéni zavad.

Néjemce je povinen odstranit havarie nebo provést bez zbytetného odkladu viechny
opravy pfedmétu najmu, a to bez ohledu na jejich rozsah, které ma v n4jmu, s vyjimkou oprav
obvodového zdiva nebo konstrukce krovu na objektu kina vdetn® stfesni krytiny, jinak
odpovida za §kodu zplsobenou nesplnnim této povinnosti.

Néjemci nendlezi nihrada jakychkoliv ndkladd na odstranéni zdvad nebo opravu
pfedmétu pijmu, a to v havarijnich i nehavarijnich piipadech, vzniklych pii plnéni povinnosti
stanovené v tomto &lanku. Toto ustanoveni se nepouZije na opravu obvodového zdiva objektu
nebo konstrukce krovu na objektu kina vEetn€ stfedni krytiny ob& strany se dohodly, Ze toto
pravo zanikne, nebude-li uplatnéno do jednoho roku od odstranéni zavady.

Nesplni-li nijemce povinnost stanovenou mu v druhém odstavei tohoto &lanku, ma
pronajimatel pravo &init, tak po ptedchozim upozornéni nijemee na svitj naklad a poZadovat
od n&j ndhradu takto vynaloZenych nakladd.

Pronajimatel zajisti na vlastni naklady pouze pojisténi budovy kina proti Zivelnym
pohromam v terminu do 31.ledna ptisludného roku. Toto pojisténi se nevztahuje na vybaveni,
které se rovnéZ pronajima podle této smlouvy.

Néijemce se zavaziuje na svoje niklady provede pojifténi proti dalsim pojistnym
udélostem, zejména pojisténi vybaveni nejpozdéji do 15.4nora ptislu§ného roku.



a)

CLXL

Néjem miiZe skon¢it nebo zaniknout pouze témito zpiisoby:

uplynutim doby, na dobu kterou byl sjednén,

b) pisemnou dohodu podepsanou obémi stranami

¢) odstoupeni

d) zanikem domu

€) zinikem najemce jako pravnické osoby, jeho likvidaci &i konkurzem

f)

vypovéd{

Cl. X11.

Pronajimatel miiZe kdykoliv odstoupit od smlouvy, uZivé-li nijemce pfes pisemnou

vystrahu pfedmét nijmu nebo trpi-li uZivini pfedmétu ndjmu takovym zpisobem, Ze
pronajimateli vznik4 $koda nebo mu hrozi $koda. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi, a
to dnem nésledujicim po dni, kdy ndjemci bylo odstoupeni od smlouvy dorugeno &i dnem, kdy
toto dorudeni bude zmafeno pouze nepfijetim ze strany najemce.

CLXIII.

Pronajimatel miiZe pisemné vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby

najmu pouze z téchto divodi:

a)
b)

c)
d)

€)

g)

h)

k)

najemce uZiva pfedmét ndjmu v rozporu se smlouvou

ndjemce nebo osoby které s nim uZivaji pfedmét n4jmu pies pisemné upozornéni hrub&
porusuji klid nebo pofadek

nijemce brani pronajimateli nebo jim povéfené osob& provést kontrolu stavu pronajatého
pfedmétu ndjmu a odstranéni zji§ténych nedostatki

nijemce neproddni kontrolu stavu pfedmétu ndjmu zhlediska protipoZirni prevence a
bezpecnosti prace

nijemce znedi¥tuje predm&tu ndjmu, neprovadi 1iklid chodniku pfiléhajictho k &asti, vietné
hlavntho vchodu do budovy KINA a &elnich stran budovy KINA, neodklizi snih a
nezajistuje schiidnost a sjizdnost t&ch &asti prostor, které jsou pfistupny tfetim osobm
nijemce bez souhlasu pronajimatele, popf. vrozporu se stavebnimi pfedpisy, provede
vptedmétu ndjmu stavebni price, pkipadn jinym zplsobem =zasahuje do
stavebnétechnického charakteru prostoru

bylo rozhodnuto o odstrangni stavby nebo zménich stavby, jez bréni uZivni pfedmétu
najmu

nijemce pfenecha predmét najmu nebo jeho &ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele
nijemce neprokaZe, Ze fadné a v souladu s vyhld¥kou mésta BeneSov o Cistoté a pofadku
ve mé&st& BeneSov likviduje tuhé komuniini odpady a daldi zvlastni odpady vznikajici
v souvislosti s provozem nebytovych prostor

ndjemce i méné zivaZnym zplisobem narusuje Zivotni prostfedi v okoli pfedmétu najmu



k) spolegnik nebo jednatel spolednosti byl pravomocné odsouzen pro trestni €in

1) jestlize ndjemce pozbyl zplsobilosti vykondvat &innosti, kterd je vymezena v CLII této
smlouvy tj. zejména dojde-li ke zruleni Zivnostenského oprévnéni &i jiného zikonného
opravnéni pro tuto Cinnost nijemce

m) nijemce i ménd zavaznym zplisobem bude porusovat povinnosti stanovené mu piedpisy
upravujicimi autorské pravo

CLXIV.

Néjemce miiZe pisemnd vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby nigjmu

pouze z téchto divodi:

a) ztrati-li ndjemnce zpisobilost vymezenou v €l II

b) predmét najmu se stane bez zavinéni nijemce nezpisobilym ke smluvenému uZivani
souvisle po dobu nejméné 90 dnti

¢) pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti vyplyvajici pro ngho z této smlouvy nebo
z obecné zavaznych piedpist

d) zdivodu nedostatku finanénich prostfedkil nutnych k odpovidajicimu standartu provozu
KINA

CLXV.

Vypovédni lhiita je 3 mésice a poditd se od prvého dne mésice nasledyjictho po
doruéeni vypovédi.

CLXVL

V ptipadé ukonéeni ndjmu je nijemce povinen vrétit pronajimateli pfedmét ndjmu ve
stavu v jakém je prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejméné tfi dny pied
skonéenim tohoto njmu.

Cl. XVIL

Tato smlouva byla vyhotovena v péti vyhotovenich, nijemce obdrZi dvé vyhotoveni a
pronajimatel obdr# tfi vyhotoveni. KaZdé toto vyhotoveni ma povahu origindlu. Pfipadné
zmény této smlouvy je moZno provést pouze pisemnym &islovanym dodatkem k této smlouve,
a to pod sankci neplatnosti jiného neZ pisemného ujednéni.



CLXVIIL

Strany vyslovng prohlaSuji, Ze si smlouvu pfecetly, souhlasi scelym obsahem této
smlouvy a Ze byla tato smlouva sepsana podle jejich pravé a svobodné ville a nebyla vjednana
v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze smlouva byla sepséna na zakladg pravdivych udaji a
jejich pravé a svobodné wiile, coZ osvéd&uji piipojenim svych podpisil pod tuto smlouvu.

V Benefov& dne £ /2 . Z@O\(

vV JEN

Ing. Mojmir Chromy
starosta mésta BeneSov
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