
M sto Bene ov,Masarykovo nÆm. 1 00,Bene ov,I¨O :231401,
zastoupenØ panem Ing.Mojm rem Chrom m,starostou
m sta,bankovn spojeni CeskÆ społitelna,a.s.Bene ov,
Ł.œ.:1 9-80053-1 28/0800(dÆle jen pronajimateł ),na
stran jednØ

a

Ladislav Jen k KINO-AGENTRURA AJL, IŁ :10071 091,
bytem ZÆmeckÆ 1490, 25$ 01 Vla im, m sto
podnikÆn V1a im, KomenskØho 39, (dÆle jen
nÆjemce ), na stran druhØ

uzavłeli n e uvedenØho dne,m s ce a roku

nÆjemn smlouvu

dle * 663 a nÆsl. obŁanskØho zÆkon ku a zÆkona ¨. 116/1990 Sb.,o nÆjmu a
podnÆjmu nebytov ch prostor,obojf ve zn n platnØm ke dn podpisu tØto

smlouvy

Łi. .

M sto Bene ov je vlastn kem budovy kina s pozemkem parc.Ł.40 o v m łe 655 m2
zapsan cTvmcWc.1iO jrokattrÆln œzem Bene ov obec Bene ov,u

KatastrÆln ho œładu v Bene ov .V tØto budov se pronaj maj nÆjemci ve kerØ nebytovØ
prostory (dÆle jen prostory ). Tato kupn smlouva byla płedlo ena katastrÆln mu œładu
v Bene ov , vklad prÆv ?y4o katastru zapsÆn 7.srpna 1996 a prÆvn œŁinky vkladu vznikly
dnem 3.Łervna 1996. P tenÆjrnjerovn vnitłn vybaven kina(dÆle jen vybaven ),
kterØ je vymezeno v Soupis materiÆlu - Organizace : 57 Kino Bene ov ,kter je ned lnou a
neodd litelnou souŁÆst tØto smlouvy.

Płedm tem najmu jsou rovn rekiamruyv sm skłi ky umist ne na uzemi m sta
slouzici dosud k upozorn ni na programy kina.

Tato nÆjemn smlouva se nevztahuje Ædn m zpøsobem na provoz letn ho kina.



Łij

Pronaj matel touto smlouvou pronaj mÆ nÆjemci płedm t nÆjmu za œŁelem provozovÆn
kulturn Łinnosti.Touto Łinnost se rozum jednak provozovÆn kina a dal ch Łinnost
slou c ch k uspokojeni osob pomoc audiovizuÆln ch prostłedkø a jednak poskytovÆn
obŁerstveni nÆv t vn køm kinoprodukee.Vyu vÆn prostor jin m zpøsobem je mo nØ pouze
s p semn m souhlasem pronaj matele. Płedm t nÆjmu bude u vÆn v souladu s platn mi
płedpisy upravuj c mi provozovÆn tØto Łinnosti, tj.zejmØna s pł slu n mi ustanoven mi
ivnostenskØho zÆkona, popł.za souhlasu pł slu nØho œładu, kter si nÆjemce vy ÆdÆ, je-h

podle t chto płedpisø nutn . NÆjemce je oprÆvn n płedm t nÆjmu u vat spolu se sv mi
spoleŁn ky a zam stnanci a je oprÆvn n v nich płij mat nÆv t vy, zÆkazn ky, obchodn partnery
apod.

se zavazuje bezplatn v dopoledn ch hodinÆch poskytovat sÆl kina pro potłeby
m sta Bene ov, pouze v zimn m obdob za œhradu topen .

Łi. m.

NÆjem dle tØto smlouvy byl schvÆlen usnesen m m stskØ rady dne 24.11. 2004.

Łi. Iv.

NÆjemn smlouva se uzav rÆ na dobu od 1.ledna 2005 do 31.prosince 2009.
Płed uplynut m tØto doby je mo nØ uzavł t za obdobn ch podm nek novou nÆjemn smlouvu.
Nov nÆvrh smlouvy bude pronaj matelem zaslÆn nÆjemci.

Łi. V.

NÆjemce se zavazuje zaplatit pronaj mateli za nÆjem płedm tu nÆjmu r smluyii
nÆjemnØ vy i 1 000,-KŁ tj. Toto nÆjemnØ je splatnØ v hotovosti na llnanŁn m odboru

---------

M stskeho œładu v dy k 31.3. pł slu nØho roku.
NÆjemce mitoto nÆjemnØ je povinen hradit œhrady za pln n poskytovanÆ pro

u vÆn prostor a vybaven za dodÆvku elektrickØ energie, vodnØ, stoŁnØ, dodÆvku plynu a
dal pln n pł mo subjektu poskytuj c mu tato pln n .

¨LVL

NÆjemce je oprÆvn n płenechat płedm t nÆjmu nebo jeho ŁÆst do podnÆjmu tłet m
osobÆm pouze s płedchoz m p semn m souhlasem pronaj matele. JednorÆzovØ a Łasov
omezenØ akce mus b t propagaŁn ho a prodejn ho charakteru vztahuj c ho se 1movØ tØmatice
napł. prodej videokazet, DVD, CD. Za kodu zpøsobenou podnÆjemcem z titulu u vÆn
płedm tu nÆjmu odpov dÆ pronaj mateli nÆjemce.



Ł1.vII.

Pronaj matel płedÆvÆ nÆjemci płedm t nÆjmu ve stavu zpøsobilØm k łÆdnØmu u vÆn a

po dobu trvÆn smlouvy zaji uje nÆjemci pln a neru en v kon prÆv spojen ch s jejich

U VÆfllflL

NÆjemce podpisem pod touto smlouvou potvrzuje płedÆn płedm tu nÆjmu ve stavu

zpøsobilØm k łÆdnØm u vÆn .
K datu podepsÆn smlouvy budou pronaj matelem odstran ny zÆvady uvedenØ

v revizn ch zprÆvÆch o stavu techniky a zprÆvÆch t kaj c ch se provozu objektu kina,, tj. zprÆva

o revizi eL zał zen , po Ærn revizi, o stavu prom tac techniky, o stavu klimatizace a techniky

vytÆp n . Pokud nebudou zÆvady k tomuto datu odstran ny, stanov se zÆpisem v płedÆvac m

protokolu term n jejich odstran n . O odstran n zÆvad bude nÆjemce p semn informovÆn.

SouŁÆst tØto nÆjemn smlouvy je płedÆvac protokol, kter obsahuje:

- revizn zprÆvy (viz.v e)
- zÆpis o stavu budovy ke dni płedÆn

- inventÆrn seznam pronajatØho majetku

vm

NÆjemce je povinen u vat płedm t nÆjmu łÆdn a stejn m zpøsobem je povinen

po vat pln n , jejich poskytovÆn je spojeno s u vÆn m płedm tu nÆjmu a zdr et se v eho,

Ł m by nad m ru płim łenou pom røm obt oval jinØho nebo Ł m by vÆ n ohro oval v kon

jeho prÆv nebo u val prostory a vybaven takov m zpøsobem, kter je na kodu płedm tu

nÆjmu.
NÆjemce je povinen u vat płedm t nÆjmu v souladu se v emi platn mi płedpisy røznØ

prÆvn sily o bezpeŁnosti a ochran zdrav płi prÆci, zdravotn mi, hygienick mi, veterinÆrn mi a

dal mi płedpisy s obdobn m charakterem. Za t mto œŁelem se nÆjemce zavazuje vpustit

pronaj matele nebo j m pov łenØ osoby do j m pronajat ch prostor, pokud zÆjem pronaj matele

spojen ch s œŁelem t chto płedpisø to bude vy adovat.

NÆjemce je povinen brÆnit naru ovÆn ivotn ho prostłed v prostorech a płilehlØm

okol . T mto se płedev m rozum povinnost na svøj nÆklad zajistit v souladu s vyhlÆ kou

M sta Bene ov o naklÆdÆn s komunÆln m odpadem na œzem m sta Bene ov uklÆdÆn a odvoz

odpadkø zpøsobem urŁen m pronaj matelem, tj. opatłit si prostłednictv m pł slu nØ hrmy

vlastn nÆdobu na odpadky a jej vyvÆ en nebo odpadky uklÆdat do kontejneru a pod let se na

œhrad za jeho vyvÆ en .
NÆjemce je oprÆvn n na svøj nÆklad na budov kina zpøsobem pronaj matelem urŁen m

um stit v v sn t t, na n m bude uvedeno pouze oznaŁen nÆjemce, płedm t ¨innosti a

obdobnØ œdaje.



¨LJX
NÆjemce je povinen płi v konu sv ch prÆv dbÆt, aby na płedm tu nÆjmu nevznikla

koda a aby u vÆn m płedm tu nÆjmu nevznikla koda tłet m osobÆm.

NÆjemce je povinen na svøj nÆklad provÆd t œklid chodiiflcu płed hlavn m vchodem do

budovy KINA a Łeln ch stran budovy płilØhaj c ho k domu a prostor pronajatØho pozemku a

zaji ovat schødnost a sj zdnost v t ch ŁÆstech płedm tu nÆjmu, kterØ jsou pł stupny osobÆm

vymezen m v ¨iJI tØto smlouvy a dal m osobÆm.

NÆjemce se zavazuje, e v pł pad , e u vÆn m płedm tu nÆjmu ¨i v souvislosti s jejich

u vÆn m, zpøsob nÆjemce, osoba vymezenÆ v ¨L Ii tØto smlouvy nebo dal osoba kodu

pronaj mateli, tuto kodu nahrad uveden m do pøvodn ho stavu nebo ji uhrad v pen z ch.

NÆjemce byl pronaj matelem srozum n a bere na v dom , e dle * 433 odst. 2

obŁanskØho zÆkon ku je odpov dn za kodu zpøsobenou na vnesen ch nebo odlo en ch

v cech.
Pronaj matel je oprÆvn n provÆd t kontrolu stavu płedm tu nÆjmu z hlediska

protipo Ærn prevence a bezpeŁnosti prÆce a dal ch pł slu n ch płedpisø. Za t mto œŁelem je

nÆjemce povinen umo nit pronaj mateli kontrolu stavu płedm tu nÆjmu a odstran n zji t n ch

nedostatkø.

ŁiX

Pronaj matel je povinen odstranit jenom zÆva nØ zÆvady a havÆrie brÆn c nÆjemci

łÆdnØmu u vÆn płedm tu nÆjmu nebo jimi je v kon nÆjemcova prÆva ohro en, a to pouze

v pł pad , e tyto zÆvady se t kaj obvodovØho zdiva objektu nebo konstrukce krovu na

objektu kina vŁetn stłe n krytiny. Pronaj matel se zavazuje uhradit zÆvady Xenonov ch lamp

(vŁetn zrcadel) a nÆjemce se zavazuje hradit b nou œdr bu prom tac ho zał zeni. Nespln -li

pronaj matel tuto svoji povinnost, mÆ nÆjemce prÆvo płedchoz m p semnØm upozorn n

pronajimatele zÆvady odstranit v nezbytnØ m łe a po adovat od n j nÆhradu œŁeln

vynalo en ch nÆkladø. PrÆvo na nÆhradu mus uplatnit u pronaj matele bez zbyteŁnØho

odkladu. PrÆvo zanikne, nebylo- uplatn no do 14 dnø od odstran n zÆvad.

NÆjemce je povinen odstranit havÆrie nebo provØst bez zbyteŁnØho odkladu v echny

opravy płedm tu nÆjmu, a to bez ohledu na jejich rozsah, kterØ mÆ v nÆjmu, s v jimkou oprav

obvodovØho zdiva nebo konstrukce krovu na objektu kina vŁetn stłe n krytiny, jinak

odpov dÆ za kodu zpøsobenou nespln n m tØto povinnosti.

NÆjemci nenÆle nÆhrada jak chkoliv nÆkladø na odstran n zÆvad nebo opravu

płedm tu nÆjmu, a to v havarijn ch i nehavarijn ch pł padech, vznikl ch płi pln n povinnosti

stanovenØ v tomto ŁlÆnku. Toto ustanoveni se nepou ije na opravu obvodovØho zdiva objektu

nebo konstrukce krovu na objektu kina vŁetn stłe n krytiny ob strany se dohodly, e toto

prÆvo zanikne, nebude-li uplatn no do jednoho roku od odstran n zÆvady.

Nespln -H nÆjemce povinnost stanovenou mu v druhØm odstavci tohoto ŁlÆnku, mÆ

pronaj matel prÆvo Łinit, tak po płedchoz m upozorn n nÆjemce na svøj nÆklad a po adovat

od n j nÆhradu takto vynalo en ch nÆkladø.

Pronaj matel zajist na vlastn nÆklady pouze poji t n budovy kina proti iveln m

pohromÆm v term nu do 31 .ledna pł slu nØho roku. Toto poji t ni se nevztahuje na vybaven ,

kterØ se rovn pronaj mÆ podle tØto smlouvy.

NÆjemce se zavazuje na svoje nÆklady provede poji t n proti dal m pojistn m

udÆlostem, zejmØna poji t n vybaven nejpozd ji do 15 .œnora pł slu nØho roku.



Łi.):i.

NÆjem mø e skonŁit nebo zaniknout pouze t mito zpøsoby:
a) uplynut m doby, na dobu kterou byl sjednÆn,

b) p semnou dohodu podepsanou ob mi stranami

c) odstoupen
d) zÆnikem domu
e) zÆnikem nÆjemce jako prÆvnickØ osoby, jeho ]ikvidac Łi konkurzem

v pov d

Łi. XH.

Pronaj matel mø e kdykoliv odstoupit od smlouvy, u vÆ-li nÆjemce płes p semnou
v strahu płedm t nÆjmu nebo trp -h u vÆn płedm tu nÆjmu takov m zpøsobem, e
pronaj mateli vznikÆ koda nebo mu hroz koda. Odstoupen m od smlouvy se smlouva ni i, a
to dnem nÆsleduj c m po dni, kdy nÆjemci bylo odstoupen od smlouvy doruŁeno Łi dnem, kdy
toto doruŁen bude zmałeno pouze nepłijet m ze strany nÆjemce.

¨i.xn.

Pronaj matel mø e p semn vypov d t tuto smlouvu płed uplynut m sjednanØ doby
nÆjmu pouze z t chto døvodø:
a) nÆjemce u vÆ płedm t nÆjmu v rozporu se smlouvou
b) nÆjemce nebo osoby kterØ s n m u vaj płedm t nÆjmu płes p semnØ upozorn n hrub

poru uj klid nebo połÆdek
c) nÆjemce brÆn pronaj mateli nebo j m pov łenØ osob provØst kontrolu stavu pronajatØho

płedm tu nÆjmu a odstran n zji t n ch nedostatkø
d) nÆjemce neprodÆn kontrolu stavu płedm tu nÆjmu z hlediska protipo Ærn prevence a

bezpeŁnosti prÆce
e) nÆjemce zneŁi uje płedm tu nÆjmu, neprovÆd økhd chodn ku płilØhaj clho k ŁÆsti, vŁetn

hlavn ho vchodu do budovy KINA a Łeln ch stran budovy KlNA, neodkl z sn h a
nezaji uje schødnost a sj zdnost t ch ŁÆst prostor, kterØ jsou pł stupny tłet m osobÆm

1) nÆjemce bez souhlasu pronaj matele, popł. v rozporu se stavebn mi płedpisy, provede
v płedm tu nÆjmu stavebn prÆce, pł padn jin m zpøsobem zasahuje do
stavebn technickØho charakteru prostoru

g) bylo rozhodnuto o odstran n stavby nebo zm nÆch stavby, je brÆn u vÆn płedm tu
nÆjmu

h) nÆjemce płenechÆ płedm t nÆjmu nebo jeho ŁÆst do podnÆjmu bez souhlasu pronaj matele
i) nÆjemce neprokÆ e, e łÆdn a v souladu s vyhlÆ kou m sta Bene ov o Łistot a połÆdku

ve m st Bene ov likviduje tuhØ komunÆln odpady a dal zvlÆ tn odpady vznikaj c
v souvislosti s provozem nebytov ch prostor

j) nÆjemce mØn zÆva n m zpøsobem naru uje ivotn prostłed v okol płedm tu nÆjmu



k) spoleŁn k nebo jednatel spoleŁnosti byl pravomocn odsouzen pro trestn Łin

1) jestli e nÆjemce pozbyl zpøsobilosti vykonÆvat Łinnosti, kterÆ je vymezena v ŁLII tØto

smlouvy tj. zejmØna dojde-h ke zru en ivnostenskØho oprÆvn n Łi jinØho zÆkonnØho

oprÆvn n pro tuto Łinnost nÆjemce
m) nÆjemce i mØn zÆva n m zpøsobem bude poru ovat povinnosti stanovenØ mu płedpisy

upravuj c mi autorskØ prÆvo

Ł1.X[v.

NÆjemce mø e p semn vypov d t tuto smlouvu płed uplynut m sjednanØ doby nÆjmu

pouze z t chto døvodø:
a) ztrat -h nÆjemce zpøsobilost vymezenou v ¨L H
b) płedm t nÆjmu se stane bez zavin n nÆjemce nezpøsobil m ke smluvenØmu u vÆn

souvisle po dobu nejmØn 90 dnø
c) pronajimatel hrub poru uje svØ povinnosti vypl vaj c pro n ho z tØto smlouvy nebo

z obecn zÆvazn ch płedpisø
d) z døvodu nedostatku finanŁn ch prostłedkø nutn ch k odpov daj c mu standartu provozu

KINA

¨i xv.
V pov dn lhøta je 3 m s ce a poŁ tÆ se od prvØho dne m s ce nÆsleduj c ho po

doruŁen v pov d .

¨LXVI.

Y pł pad ukonŁen nÆjmu je nÆjemce povinen vrÆtit pronaj mateli płedm t nÆjmu ve

stavu V jakØm je płevzal, s płihlØdnut m k obvyklØmu opotłeben , a to nejmØn tłi dny płed

skonŁen m tohoto nÆjmu.

¨i. XVR.

Tato smlouva byla vyhotovena v p ti vyhotoven ch, nÆjemce obdr dv vyhotoven a

pronaj matel obdr tłi vyhotoven . Ka dØ toto vyhotoven mÆ povahu originÆlu. Pł padnØ

zrn ny tØto smlouvy je mo no provØst pouze p semn m Ł slovan m dodatkem k tØto smlouv ,

a to pod sankc neplatnosti jinØho ne p semnØho ujednÆn .



Łi.Xvm.

Strany v slovn prohla uj , e si smlouvu płeŁetly, souhlas s cel m obsahem tØto
smlouvy a e byla tato smlouva sepsÆna podle jejich pravØ a svobodnØ vøJe a nebyla ujednÆna
v t sni za nÆpadn nev hodn ch podm nek.

Smluvn strany t mto prohla uji, e smlouva byla sepsÆna na zÆklad pravdiv ch œdajø a
jejich pravØ a svobodnØ vøle, co osv dŁuj płipojen m sv ch podpisø pod tuto smlouvu.

V Bene ov dne L . tz

Ing. Mo r Chrom L disl
starosta m sta Bene ov

. S T0 K;3Izho S, 25 01 f(im I
tŁ: 10071091 Dt¨: 022-561 0c4C8B7
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