Smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani ¢. S 391/18

uzaviend dle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdg€jsich piedpist
(dale jen ,,0Z*)

uzaviena mezi

VOP CZ, s.p., IC: 00000493
se sidlem Dukelské 102, 742 42 Senov u Nového Jidina

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostraveé pod sp. zn. AXIV 150
I

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.

&islo uétu: 5540150520/2700

na stran¢ jedné jako pronajimatel (déale téZ jen ,,pronajimatel®)

a

na strané druhé jako najemce (dale téz jen ,ndjemce™)

(spoleéné déle téZ “smluvni strany”)

1. Predmét najmu

1. Cesk4 republika je vlastnikem:
- budovy bez &p/Ce (objekt. ¢. 24), jina stavba, ktera je soucasti pozemku parc. €.1638/12,
- budovy bez &p/e (objekt. &. 11), jina stavba, ktera je sou€asti pozemku parc. €. 1638/39,
- pozemku parc. ¢. 1638/32,
to vie v katastralnim tzemi a obci Senov u Nového Ji€ina, zapsano na listu vlastnictvi €. 779 u
katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Novy Ji¢in (dile téZ jen ,,nemovité

vécei)
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. Nemovité v&ci se nachdzi vuzavieném vyrobnim aredlu pronajimatele a jsou situaéné vymezeny
v Priloze €. 1 této smlouvy.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafit s nemovitymi v€cmi a tyto pfenechat tieti osobé do
najmu.

. Na zaklad® této smlouvy se pronajimatel zavazuje pienechat najemci k do¢asnému uzivani Cast
nemovitych véci, a to nebytové prostory v objektu ¢. 11 a 24 a ¢dst pozemku parc. ¢. 1638/32

¢islo vyméra zplisob vyuZziti najemné
objektu/pozemku | objektu/pozemku v piepoctu v K&
v m’ na m2/rok
24 LN.P. 38,4 nebyt. prostory
11 LN.P. 20 sklad
parc. ¢. 1638/32 1.5 pozemek

jak jsou zakresleny v situaénim plénku tvoficim PFilohu €. 1 a Pfilohu & 2 této smlouvy (déle téz je
,predmét najmu*) a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné a thrady za plnéni spojena
s uzivanim predmétu najymu.

. Najemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav pfedmétu najmu a tento odpovida ucelu sj ednaného najmu.

. Né4jemce podpisemn této ndjemni smlouvy prohlasuje, Ze pfedmét najmu odpovida jeho poZadavkim.

2. Ucel najmu

. Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k provozovani skladd, administrativni €innosti a parkovéani
vozidla

. NAjemce nenf opravnén poskytnout pfedmét ndjmu ani jeho &ast do podnajmu, nebo do uZivéni at’ zcela
nebo z &4sti bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Néajemce neni opravnén provozovat v pfedm&tu najmu jinou neZz dohodnutou &innost nebo zmenit
zpisob nebo podminky vykonu dinnosti, pokud by takovd zména pilsobila zhorSeni pomeéri
v nemovitosti. Totéz plati i v pfipads, Ze by zmeéna C&innosti nad pfiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uZivatele véci.

3. Doba ndjmu, trvani najmu

. N4jem je sjednavin na dobu uréitou s u¢innosti od 1.1.2019 do 31.12.2021.
. Pronajimatel i nijemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné po dohodé smluvnich stran..
Vypovédni lhiita &ini tfi mésice a podind b&Zet od prvého dne mésice nasledujictho po dorudeni

vypovédi druhé smluvni strané.
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. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypoveédét v piipadé€, Ze ndjemce:

a) je vice nez 5 pracovnich dni v prodleni se zaplacenim ndjemného nebo tihrad za plnéni spojena
s uzivanim pfedmétu ndjmu, nebo

b) uziva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

¢) prenechd pfedmét najmu jiné fyzické nebo pravnické osob& do podndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, pfi¢emZ pro uvedené piipady ¢ini vypovédni lhita pét pracovnich dnt od
doruceni vypoveédi najemei.

4. Predani a prevzeti predmétu najmu

. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét ndjmu na zakladé pisemného pfedévaciho protokolu.
. Najemce pfedmét najmu od pronajimatele pfevezme s timto vybavenim: bez vybaveni.

. Najemce se zavazuje ke dni skondeni ndjmu pfedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli v pivodnim
stavu (rozhodny je stav ke dni pfedani pfedmét ngjmu néjemci) a uklizeny s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak. V pfipad¢ prodleni néjemce
s vyklizenim a pfedédnim pfedmétu ndjmu pronajimateli je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi h za kazdy den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu
pronajimateli. Drobné opravy a naklady spojené s b&Znou udrzbou pfedmétu najmu, jejichZ potreba
nastala do doby skon&eni najmu, zajisti najemce k terminu pfedani pfedmét ngjmu. Pokud tak nijemce
neudini, zajisti potfebné opravy a béZnou udrzbu pronajimatel na naklady najemce.

5. Ndjemné a plnéni spojend s uzivanim predmétu najmu

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu nijemné ve vysi [ K +
DPH mé&si¢ng a dale Ghrady za plnéni spojena s uzivanim predmétu nagjmu v paudélni vysi [ K¢ +
DPH.

. Veskeré ceny uvedené v této smlouvé jsou uvedeny bez dan¢ z piidané hodnoty. Dail z pfidané hodnoty
bude k piislusnym cendm pfipo&tena v sazbé platné k datu uskutecnéni zdaniteln¢ho plnéni.

. PInénimi spojenymi s uzivanim pfedmétu ndjmu se rozumi:

a) dodavka elektrické energie,
b) dodéavka studené uZitkové vody + stocné
c) dodavka tepla.

. Pronajimatel neposkytuje ndjemci Zadnd jind plnéni spojend s uzivanim pfedmétu ndjmu neZ ta, kterd

jsou vyslovné uvedena v pfedchozim odstavei.
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Néjemné a platby za plnéni spojena s uzivanim pfedmétu najmu za piisludny kalendaini mésic jsou
splatné vzdy v nésledujicim kalendafnim mésici na zdkladé faktury/faktur pronajimatele, kterd bude
splatnd do 30 dnti ode dne jejtho doruteni najemci na e-mailovou adresu najemce uvedenou v zéhlavi
této smlouvy &i na adresu sidla jeho organiza¢ni slozky.

V pHipadé, Ze se najemce ocitne v prodleni s thradou najemného nebo plnéni spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi - % z dluzné Castky za

kazdy zapocaty den prodleni do zaplaceni.

Néjemné se vzdy od 1. ledna kazdého kalendafniho roku trvani ndjmu zvySuje o ,,Pramérnou ro¢ni miru
inflace za predchazejici kalendéfni rok vyhlasovanou Ceskym statistickym fadem.

6. Priva a povinnosti najemce

. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospoddf k ujednanému ucelu. Najemce se

zavazuje uzivat pronajaty predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a obvyklym uZivénim k uéeltim,
pro které je tento pfedmét najmu pronajat, a provadét béZnou udrzbu a Gklid pfedmé&tu najmu.

Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli viechny zavady, poruchy a poskozeni vzniklé v pfedmétu
najmu, pokud se nejedné o zdvady, poruchy a poskozeni spojené s obvyklou udrzbou pfedmét najmu, a
to ihned poté kdy tyto zévady zjisti nebo kdy je pti pe¢livém uZivani pfedmétu najmu zjistit mohl. V
pHipadé zanedbéni této povinnosti odpovidd najemce za 8kody, které v této souvislosti vzniknou.
Néjemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi uZivatelskou (drZbu pfedmétu
najmu v rozsahu: uklid, zajistovani odstrafiovani vzniklych odpadd a jiné naklddéni sodpady
opravnénou osobou, udrZovani vnitfnich zafizeni a vybaveni v provozuschopném stavu (napf. ventild,
odpadi, mechanismu otevirani dvefi a oken, mechanismil pro ovladani vétrani, topeni, Zaluzii, osvétleni,
udrzba podlahové krytiny, obloZeni stén, malovani, udrzba a obnova ochrannych natérd, myti a
zasklivani oken a dvefi, desinfekce a deratizace) a daldi srovnatelnou Udrzbu. N4jemce je povinen
zajistovat uZivatelskou tudrzbu ptedmétu najmu odborné zpisobilymi a opravnénymi osobami. UkaZe-li
se béhem nédjmu potieba provést nezbytnou opravu pfedmétu ndjmu, kterou je povinen zajistit
pronajimatel a kterou neni mozné odloZit na dobu po skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét 1 kdyz mu
provedeni opravy zpiisobi obtiZe nebo omezi uzivani pfedmétu ndjmu.

. Néjemce se zavazuje neprovadét zadné stavebni upravy pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele.

. Néjemce prohlasuje, e mé a bude mit po celou dobu trvani nijmu pojisténi odpovédnosti za Skodu

zpUsobenou svou ¢innosti ve vysi minimélné 1.000.000,-- K& .

. Uzaméeni a zabezpeteni pfedmétu ndjmu si zajit'uje ndjemce sam. Najemce je oprdvnén s pisemnym

souhlasem pronajimatele na svoje ndklady instalovat potfebné prvky bezpetnostnich systému.

Stranka 4 z 8



6. Najemce se zavazuje, Ze v piipadé vzniku jakékoli mimofadné udalosti, kterda ma vztah k bezpe€nosti

ochrané Zivota, zdravi a majetku, bude neprodlené informovat pisemné a telefonicky kontaktni osobu

pronajimatele, kterou j 1 EEG—

7. Najemce je povinen pfi uZivani pfedmétu najmu dodrZzovat obecné zdvazné pravni pfedpisy na tUseku

10.

11.

pozarni ochrany, zejména zédkon €. 133/1985 Sb., o poZarni ochran¢ a vyhlasku & 246/2001 Sb.,
vyhlaska o pozarni prevenci. V této souvislosti je njemce povinen zejména:

a) zajistovat na své naklady v zékonem stanovenych lhitach revize hasicich pfistrojii a hydranti
umisténych v pfedmétu najmu, revize elektro (instalace i spotiebice) a revize zabezpetovaciho
zatizeni,

b) umoznit vykon kontroly stavu poZarni ochrany organem vojenského pozarniho dozoru v souladu
s § 31 zakona o pozarni ochran¢;

¢) na vyzvu pronajimatele pfedkladat pronajimateli ke schvaleni pfedepsanou dokumentaci poZarni
ochrany dle vyhlasky o poZérni prevenci,

d) pii vybavovani pfedmétu najmu prostiedky poZérni ochrany a pozarné bezpecnostnim
zafizenim, popfipadé specidlnimi hasebnimi latkami spolupracovat s technikem poZarni ochrany
pronajimatele;

e) vpiipadé vzniku pozaru zajistit bezodkladné oznameni této skuteCnosti izemn€ piislusnému
operatnimu a informaénimu stfedisku hasi¢ského zachranného sboru kraje a pracovisti
vojenského pozarniho dozoru;

f) neprovadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele péleni hoflavych latek na
volném prostranstvi.

N4jemce je povinen jako plivodce odpadi naloZit na vlastni naklady s odpady vzniklymi z jeho €innosti,
kterou vykonavana v pfedmé&tu ndjmu v souladu se zakonem &. 185/2001 Sb., o odpadech a dalSimi
obecn& zavaznymi pravnimi piedpisy.

Najemce je déale povinen dodrZovat obecné zévazné pravni pfedpisy upravujici bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci.

N4jemce je pH uZivani pfedmétu ndgjmu povinen dodrZovat povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych
pravnich predpist na tseku ochrany Zivotniho prostfedi, zejména zékona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o
zméné nékterych zdkoni (vodni zdkon), zdkona ¢. 185/2001 Sb. o odpadech a o zméné n€kterych dalsich
zékont, zakona &. 86/2002 Sb., o ochrang ovzdusi a 0 zmén& nekterych dalsich zdkonl (zdkon o ochrane
ovzdusi) zakona & 450/2005 Sb. o naleZitostech nakladani se zdvadnymi litkami a néleZitostech
havarijnitho pldnu, zplGsobu a rozsahu hlaSeni havarii, jejich zneSkodfiovani a odstrafiovani jejich
Skodlivych nasledk atd.

Néjemce odpovida za $kody zplisobené z nedbalosti i zavinéng, veetné $kod na Zivotnim prostiedi
zptisobenych v souvislosti s ¢innosti provadénou v pfedmétu najmu, i zplisobené bez souvislosti s touto
¢innosti.
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12,

13.

14.

15.

16.

Néjemce odpovidd pronajimateli za Skody zplsobené poskozenim, znifenim a odcizenim véci,
nalézajicich se v pfedmé&tu najmu a véci, tvoficich jeho nedilnou soucast.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu néjmu za UCasti ndjemce za ucelem
kontroly stavu pfedmétu néjmu, dodrZzovani uéelu uzivani a dodrzovéni podminek této smlouvy.

Ptedmét n4jmu se nachazi v chranéném a uzavieném vyrobnim aredlu pronajimatele. Smluvni strany se
proto dohodly, Ze do vyrobniho areélu pronajimatele budou pronajimatelem vpustény a do predmétu
najmu mohou vstupovat a vjizdét vyluén& osoby a vozidla najemce uvedené v Pfiloze €. 3 této smlouvy.
Témto osobdm bude pro téely vstupu do aredlu pronajimatele vydéna pronajimatelem vstupni &ipova
karta. Pro ucely vydani vstupnich &ipovych karet je najemce povinen predlozit pronajimateli ob¢anske
pritkazy piislusnych osob a tyto osoby musi vyslovit souhlas s potizenim své fotografie a jejim vyuZziti
pro a&ely identifikace piisluiné osoby jako osoby vstupujici do aredlu pronajimatele; v opatném piipadé
bude témto osobam vstup do aredlu pronajimatele odepten. V piipad¢, Ze se osoba uvedena v Pfiloze C.
3 neprokdZe pii vstupu &ipovou kartou, pifpadnd obéanskym prikazem, jehoZ cCislo nebude
korespondovat s ¢islem uvedenym Pfiloze €. 3, je pronajimatel oprévnén vstup takové osoby do aredlu
pronajimatele odeptit. V pripadé ztraty &i odcizeni ¢ipové karty je ndjemce povinen tuto skuteCnost bez
zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli; za vydani nové ¢ipové karty je ndgjemce povinen zaplatit
pronajimateli poplatek ve vysi ] K¢ N4jemce je povinen vritit pronajimateli viechny &ipové
karty ke dni skon¢eni ndgjmu.

Osoby & vozidla neuvedené v Piiloze €. 3 této smlouvy budou opravnény vstupovat &i vjizdét do areélu
pronajimatele pouze na zvlatni povoleni pronajimatele platné pouze pro jednotlive vstupy v tzv. reZimu
navitév. Pronajimatel si timto vyslovné vyhrazuje pravo odepfit vstup osoby & vjezd vozidla
neuvedeného v Pifloze ¢&. 3 této smlouvy do arealu pronajimatele.

Néjemce je povinen dodrzovat pravidla uvedena v Piiloze &. 4 této smlouvy a pokyny pronajimatele pro
pohyb osob a vozidel v aredlu pronajimatele.  Néajemce odpovidd za dodrZovani téchto pravidel
osobami, které vstupuji do aredlu pronajimatele s najemcem, na Zadost najemce, &i s jeho souhlasem;
porufeni pravidel témito osobami uvedenych vtomto &lanku se povaZuje za poruSeni povinnosti
najemce.

7. Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

- prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby jej mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému ucelu;

- udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uZivani, pro které byl pronajat;
- zajistit nijemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu;

- zajistit dodavku plnéni spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

. Pronajimatel se zavazuje s piiméfenym &asovym predstihem informovat o provédéni Cinnosti v

nemovitosti, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, pra$nosti apod. a respektovat odavodnéné
pozadavky najemce na rozsah a zplsob vykonu piipadnych stavebnich a obdobnych praci na budove i
uvniti budovy, ve které se nachazeji pfedmét najmu slouZici podnikéni dle této smlouvy.
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. Najemce miiZze s pfedchozim souhlasem pronajimatele pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem
podnikatelské &innosti, jiZz pfedmét najmu slouzi. Souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu
vyzaduji pisemnou formu. 77?

8. Spole¢na a zavéretna ujednsni

. Tato smlouva se ¥idi zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni a povinnosti
na useku pozarni ochrany zdkonem &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozd&jsich predpis.

. Zaplacenim jakékoli smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen nérok pronajimatele na néhradu
skody.

. Pokud se jakykoliv zévazek vyplyvajici ze smlouvy stane nebo bude shled4n neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo v €asti, plati, Ze je pIn€ oddélitelny od ostatnich ustanoveni smlouvy a
takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv
ostatnich zavazkii ze Smlouvy. Strany se zavazuji neprodlené nahradit formou dodatku ¢&i jiného
ujedndni takovyto zdvazek novym, platnym a vymahatelnym zévazkem, jehoZ predmét a cel bude v
nejvyssi mozné mife odpovidat pfedmétu a Gcelu pivodniho zavazku.

. Obé smluvni strany prohladuji, Ze viechny skute¢nosti, Udaje a informace tykajici se druh¢ smluvni
strany ziskané jakymkoli zpusobem bé&hem pfipravy nebo plnéni této smlouvy, které nejsou smluvni
stranou b&Zn& zvefejfiovany nebo nezbytné sdélovany tfetim osobdm, jsou informacemi diavérnymi.
Smluvni strany se zavazuji zachovavat ml€enlivost o viech skutenostech, tdajich a informacich
tykajicich se druhé smluvni strany, které maji povahu diévémych informaci a/nebo obchodniho a
bankovniho tajemstvi, o kterych se dozvi v souvislosti s plnénim této smlouvy, a zavazuji se, Ze divérné
informace nesd&li ani jinym zplsobem neposkytnou tfeti osob&, nevyuZiji je pro sebe ani pro jiné osoby
a zajisti pfiméfenou ochranu a utajeni téchto divémych informaci. Zavazek ml€enlivosti jsou smluvni
strany povinny zachovavat po dobu uéinnosti smlouvy a zaroveti i po ukonceni u¢innosti této smlouvy, a

to po dobu, po kterou nebudou tyto divérné informace vefejn€ znamé.

. Tuto smlouvu lze mé&nit nebo doplnit pouze na zékladé dohody smluvnich stran, a to formou pisemnych
¢islovanych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami.

. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kazdy m4 platnost originalu, kazda ze smluvnich
stran obdrZzi po 1 stejnopise.

. Nevyplyva-li z obecné zavazného pravniho pfedpisu jinak, smlouva nabyva ucinnosti dnem podpisu
obéma smluvnimi stranami.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze smlouva bude zvefejnéna ve smyslu zak. & 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkéch w&innosti n&kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv a
zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek.
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9. Nedilnou soudésti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢&. 1: Situaéni planek arealu pronajimatele

Piiloha &, 2: Situa¢ni planek s vyznacenim piredmétu najmu

Piiloha & 3: Seznam osob a vozidel opravnénych ke vstupu do aredlu pronajimatele
Piiloha &. 4: Poudeni p¥i vstupu do arealu podniku VOP CZ, s.p.

10. Smluvni strany prohla$uji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, jsou sezndmeny s veskerymi
jejimi ustanovenimi a témto ustanovenim rozumi. Smluvni strany se zavazuji, Ze nebudou smlouvu
v budoucnu napadat z ditvodu jeji neur¢itosti nebo nesrozumitelnosti.

11. Smluvni strany se sezndmily s obsahem této smlouvy a na dikaz souhlasu s jejim pisemnym znénim

pripojuji na jeji zavér dle své svobodné, pravé a vazné viile své vlastnorucni podpisy.

V Senové u Nového Jidina dne ... 2 9.-12:. 1018 V Praze dne ....2 1.-12-. 2018

Stranka 8 z 8
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Priloha ¢&. 3 ke smlouvé ¢ S 391/18 - Seznam osob a vozidel opravnénych ke vstupu do
arealu pronajimatele

Seznam osob opravnénych ke vstupu do areilu VOP CZ, s.p.

Jméno a prijmeni Cislo OP

Seznam vozidel opravnénych k vjezdu do arealu VOP CZ, s.p.

Nazev vozidla SPZ
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Priloha ¢. 4 ke smlouvé ¢. S 391/18 - Pouceni pri vstupu do arealu podniku VOP CZ, s.p.







