V.DODATEK

SMLOUVA

o najmu tepelného hospodarstvi

Mésta Krnova

(uzaviena podle § 663 a nasledujicich obSanského zakoniku)

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1. Pronajimatelem:

Meésto Krnov
zastupce:

IC: 00296139
DIC: 359 - 00269139
bankovni spojeni:
piijmovy ucet:
vydajovy uclet:

(déle jen ,,pronajimatel')

2. Ndjemcem:

Moravskoslezské teplirny a.s.

Ostrava, 28. fijna 152,
zastupci:

IC:7 45193410
DIC: 388 -45193410
bank. spojeni:

&islo udtu;

(dale jen ,najemce")



¢l 1.
Uvodni ustanoveni

dne 30. srpna 1996, ktery prédstaii Ji uplné Zignt ahdhrazije veskera ustanovent simlouvy
Ze:diie30.8.1996 ve znéni dodatkd &. L-IV.

¢l I1.
Predmét najmu

Piedmétem najmu je soubor movitého a nemovitého majetku, specifikovany v piilohach ¢&. 1.
a 2. této smlouvy. Soubor dohromady tvoif tepelné hospodéfstvi Krnov (dale jen ,, THK*).
Pronajimatel prohlaguje, Ze je vyluénym vlastnikem pfedmétu ndjmu a Ze neni Zadnym
zpisobem omezen ve vlastnickych pravech k pfedmétnému majetku, k ndmuZ se nevasi
dluhy, zdstavni prava, vécna biemena, néjemni smlouvy ¢i jakédkoliv jind prava ve prospéch
tretich osob.

¢l. 111
Ucel najmu

1. Pronajimatel za podminek dale uvedenych v této smlouvé pronajima najemci veskery
majetek uvedeny v ¢l. II. této smlouvy (dale jen , Predmt ndjmu“) a svéfuje najemci pravo
Piedmét néjmu spravovat a provozovat.

2. Pronajimatel pronajimé Predmét nijmu ndjemei a souhlasi s jeho vyuzitim pro potieby
ndjemce v rozsahu jeho souasnych a budoucich podnikatelskych aktivit, zejména pro
vyrobu a rozvod tepla a teplé uzitkové vody. Veskeré uzitky plynouci z uzivéni, Spravy a
provozovani Pfedmétu najmu pljdou na tdet ndjemce.

3. Pronajimatel zmociiuje ndjemce ke viem pravanim tkontim, k nim# dochazi v souvislosti
s uzivanim, spravou a provozovanim Predmétu ndjmu, a to i kdyZ se k nim jinak vyzaduje
zvlastni plnd moc.

4. Ndjemce problaguje, Ze je mu zndm stav Piedmétu ndjmu a vtomto stavu jej ke dni
GCinnosti této smlouvy protokoldrng pfevzal. Zavazuje se svym jménem a na sviyj Gcet
Pfedmét najmu a souvisejici préva a zdvazky uZzivat, spravovat a provozovat za podminek
uvedenych v této smlouvé a v ramci svého piedmétu éinnosti.

CLIV.
Doba najmu

t. Ndjemo{ smlouva se uzaviré na dobu urditouod1:12:2011 s monosti prodlouZeni.



- Najemni smlouva méiZe byt zrusena v pribéhu jejiho trvani dohodou obou smluvnich stran,

piiCemz navih na jeji zruSeni miige podat kterdkoli smluvni strana. Néjemce je opravnén
odstoupit od smlouvy z divodi uvedenych v §§ 679, odst. 1 a 684 ob&anského zéakoniku,
pronajimatel pak z divodd uvedenych v § 679, odst. 3 ob&anského zakoniku,

- Smlouva mize byt ukondena:

- uplynutim doby, na kterou byla sjednéna, ve smyslu bodu 1.,
- k datu sjednanému dohodou smluvnich stran,

- celkovym zanikem Piedmétu najmu,

- zruSenim najemce bez pravniho nastupce.

. Smlouva mize byt vypovézena pouze z niZe uvedenych divodi:

4.1. Ze strany pronajimatele:

a) je-li ndjemce v prodleni s tthradou najemného po dobu del$i ne¥ mésice a nezjednd
napravu ani ve [hité  dni po obdr¥eni pisemné upominky pronajimatele

b) ndjemce hrubym zpiisobem a opakované porusuje své zavazky plynouci z této smlouvy
a nezjednd ndpravu ani ve 1hGt&  mésich po obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele ke
zjednani ndpravy.

4.2. Ze strany najemce:

a) prongjimatel hrubym zptisobem a opakované poruuje své zavazky plynouci z této
smlouvy a nezjedna ndpravu ani ve [t mésicl po obdrzeni pisemné Vyzvy nijemce
ke zjednani népravy

b) ndjemce ztrati opravnéni nezbytna k vykonu &innosti nezbytnych ke spravé a
provozovani Piedmétu ndjmu

¢) stane-li se Predmét ngjmu nezptisobilym k dal¥imu uZivani, spravé a provozovéani dle
podminek této smlouvy bez zavingni najemce.

- Vypovédui doba v pifpadech uvedenych v &l. 4.1. a 4.2.a) &ini jeden rok.

Vypovédni doba v pfipadé uvedeném v &l. 4.2.b) odpovidd 1hits, ve které dotdens
opravnéni ndjemce zaniknou.
Vypovédni doba v piipads uvedeném v &l. 4.2.¢) &ini

- Ndjemce je povinen po ukondeni této smlouvy Pfedmét najmu piedat pronajimateli

viadném a provozuschopném stavu, s ohledem na b&Zné opotiebeni. O predani bude
sepsdn piedévaci protokol.

Pii ukonceni smlouvy budou vzdjemné pohledavky a zdvazky mezi nijemcem a
pronajimatelem vypotadany v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

clL V.

- Cena za ndjem se sjednéva dohodou smluvnich stran ve Vysi:

Vvaoce 2001 - K¢ )
Tato cena se sklada z G&etnich odpisi pronajatého majetku ve vyii K¢ a
ostatniho najemného K¢.
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Tato cena se sklad4 z idetnich odpisti pronajatého majetku ve vysi K¢ a
ostatniho najemného K¢
¢) Patinaje rokem 2003 bude cena tvofena rovnds Uletnimi odpisy pronajatého majetku a

ostatnim najemnym s tim, Ze vySe najemného Vi 003 ini K¢ Od roku
2004 ‘bude najemné stanoveno ve vy§i najemného roku ptedchazejiciho, upraveného
‘koeficientem '

2. Najemné bude hrazeno v pravidelnych &tvrtletnich splatkach ve vysi ceny najmu zjisténé
dle bodu 1. a 2., vZdy nejpozdgji do konce 2. mésice daného Ctvrtleti na et pronajimatele

v

C.

3. V pfipadé pozdniho placeni nijemného je pronajimatel opravnén udtovat ndjemei smluvni
pokutu ve vy§i % z dluzné Eastky za kaZdy den prodieni.

4. Najemce je povinen uhradit pronaiimateli rovnss uroky z avéru &
' a to dle predloZené faktury na udet
' nasledujicim zpisobem:
Ke dni 30.6. a 15.12. zalohové a do 31.1. nasledujiciho roku se strany zavazuji proveést
vyuctovani konedné vyse urokd z tivéru podie tohoto bodu smlouvy, tedy vyrovnani formou
doplatku, resp. vraceni preplatku.

5. Najemce poskytne pronajimateli ndetni zivérku hospodafeni THK do konce &ervna
nasledujiciho roku.

6. Naklady na vodné, stotné, el. energii, telekomunikagni poplatky, pojistné a b&Zné opravy je
povinen hradit ndjemce. Uhrady budou provadény piimo najemcem.

7. O ptipadné zméng vyse ceny najmu v pribéhu trvani smlouvy se smluvni strany zavazuji
jednat. Cena najmu méZe byt zméndna pouze oboustranng odsouhlasenym pisemnym
dodatkem.

¢l VL.
Prava a povinnosti nijemce

1. Najemce je povinen Pfedmét najmu uzivat, spravovat a provozovat s nezbytnou odbornou
péi a v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

2. Najemce je povinen Pfedmdt najmu fadng evidovat, udrzovat jej viadném a uzivani
schopném stavu, provadét disledns a soustavng veskeré opatieni potfebna k jeho ochrané a
dbat predevsim o to, aby se predeslo jeho poskozeni, ztraté, zneuziti nebo rozkradani.

3. Néjemce je dale povinen zejména:
- uzivat, spravovat a provozovat Predmét najmu s peci fadného hospodate,
- zaji§Covat pravidelné prohlidky Pfedmétu ngjmu,



- respektovat platné pravni pfedpisy v oblasti bezpe&nosti prace, ochrany Zivotniho
prostiedi a pozarni ochrany

- vést nezbytnou dokumentaci tykajici se provozu a spravy Piedmétu najmu, vdetnd
inventarizace,

- provadét kazdoro&né inventarizaci pronajatého majetku dle pokyn@ pronajimatele,

- umoznit zastupcim pronajimatele, pfip. kontrolnim organfim pfistup a obhlidku pfedmétu
ngjmu s cilem kontrolovat jeho stav a uZivani, a to po ptedchozim upozornéni a v pracovni
dny.

. Néjemce je odpovédny za Skody zplsobené na pfedmétu najmu porufenim pravnich
predpisti, nebo poruSenim smluvnich povinnosti.

. Najemce neni odpovédny za kody vzniklé z diivodd okolnosti vyludujicich odpovédnost,
zejmeéna vlivem zasahu vy$si moci, jako vilkou, ozbrojenou vzpourou, lidovym nebo jinym
hnutim, zaplavami nebo jinymi pfirodnimi pohromami, generalni stavkou, pierufenim
dodavek elektfiny, plynu nebo vody z vefejné sité, zavedenim pfidélového systému paliv,
rozhodnutim orgéanil statni spravy.

. Smluvni strany se v souladu s pfislu§nymi pravnimi pfedpisy dohodly, e najemce bude
pokraCovat v odepisovani Pfedmétu ndjmu, které provadi od 1.9.1996. Najemce bude
rovnéZz odepisovat technické zhodnoceni Pfedmétu najmu, které po dobu trvani ndjmu
provede na sviij naklad.

. Najemce je povinen zasobovat po celou dobu najmu teplem jak stavajici odbdratele, tak dalsi
odbératele, ktefi budou na Pfedmét najmu pfipojeni v budoucnu.

. Najemce je povinen zabezpefovat po celou dobu najmu na sviij naklad provadéni
pravidelnych a pfislusnymi pfedpisy stanovenych revizi a technickych prohlidek.

. Najemce je povinen veskeré naklady, vynosy a reZie tepelného hospodatstvi Krnov sledovat
na samostatném stiedisku a provadét ucetni zavérku tohoto stiediska.

¢l. VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadny a ni¢im neruSeny vykon prava najmu, spravy a
provozovani Pfedmétu najmu. Pronajimatel je zarovefl povinen zajistit najemci fadny a
trvaly piistup k Pfedmétu najmu.

. Pronajimatel je povinen pfedat najemci viechny Gcetni doklady k hodnoté Pfedmétu najmu a
veSkerou dokumentaci souvisejici s Pfedmétem najmu a tykajici se jeho fizeni, provozovani,
udrzby, vykonii apod. Jde zejména o kontrolni zpravy, dokumenty o provedeni komplexnich
zkousSek, protokoly o pfevzeti atd. (technicka dokumentace zistane spolednd a piistupna
pro obé strany).

. Pronajimatel se zavazuje neprevadét po dobu platnosti této smlouvy vlastnické pravo
k majetku tvoficimu Predmét nijmu na tieti osoby, ani jinak tento majetek nezat&Zovat.



. Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu stavu Predmétu najmu a zptsobu jeho uZivini.

- Pronajimatel nebude souhlasit se zmé&nou systému vytapé€ni objektl napojenych na Piedmét
najmu nebo jejich &asti, bez projednani a pisemného souhlasu nijemce.

CL VIIL
Udrzba, opravy, rekonstrukce a modernizace predmétu najmu

. B&Znou udribu, opravy, véetné generalnich, Upravy a rekonstrukci, resp. modernizaci
technologickych zafizen! tvoficich sousast Predmstu nijmu provadi n4jemce, a to s cilem
zlepsit jejich vykonnost nebo je udrzet v provozuschopném stavu odpovidajicim jejich st
a opotiebeni v souladu s pravnimi ptedpisy.

. Ndjemce se zavazuje provadst na své naklady béznou udrzbu, opravy a upravy nemovitosti
tvoticich pfedmét ndjmu.

. Pronajimatel udéluje ndjemci trvaly souhlas k realizaci veSkerych oprav Predmétu najmu
jdoucich nad ramec b&zné udriby, jakoz i k veSkerym technickym zhodnocenim a dale
trvaly souhlas k zabezpedovani a provadéni pravidelnych revizi a technickych prohlidek
véetné béiné provozni Gdrzby Piedmstu nagjmu na naklady ndjemce pro splnéni uéelu
najmu,

-V piipadé demontaze technologickych zaiizeni, nebo jejich Césti si vyhrazuje pronajimatel
pravo rozhodovat o zplisobu naklddani stimto zafizenim (prodej, fyzicka likvidace).
Pfipadné sesrotovéni bude provedeno na naklady najemce, zisk z prodeje kovového drotu si
najemce ponechd na krytf nakladd na demont4¥ a sedrotovan.,

. Ke dni ukonéeni ndjemni smlouvy pronajimate]l uhradi najemci zdstatkovou cenu
technického zhodnoceni a investic provedenych ndjemcem na Predmstu najjmu a to do
Sedesati dnli po zaslani vyG&tovani njemcem.

cl. IX.
Zména vlastnickych vztahi k Predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje, Ze s dostatenym pfedstihem, alespoii tii mésice piedem,
uvédomi ndjemce o svém piipadném zéméru majetek tvofici Piedm&t najmu prodat a
nabidne ndjemci jeho odkoupeni. Néjemce je povinen se ve Ihiité dnt po obdrzent
takového ozndmeni pronajimatele vyjadtit, zda sodkoupenim souhlasi, & nikoliv.
Nevyjédii-li se ndjemce v této lhiits, m4 se za to, Zze svého predkupniho prava nevyuiva.
Pronajimatel neni opravnén majetek prodat pfed uplynutim lhiity  dndi bez pisemného
souhlasu ndjemce.

. Ndjemce neni povinen majetek nabizeny k odkoupeni koupit.

- Nevyuzije-li nijemce svého predkupniho préva, nebo nevyjadri-li se ve stanovené Ihits
dad, je pronajimatel opravnén tento majetek prodat tieti strand za podminky, Ze novy



nabyvatel bude respektovat ustanoveni této smlouvy a k této smlouvé pisemné formou
dodatku pfistoupi, nedohodnou-li se oviem néjemce s pronajimatelem jinak.

. Nesplni-li pronajimatel shora uvedené povinnosti, odpovida najemci za veskeré Skody, které
mu tim vzniknou.

¢l X.
Zavéreéna ustanoveni

. Tato smlouva se fidi pravem Ceské republiky.

. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, kazdé vyhotoveni obsahuje 7 stran textu
smlouvy a 2 pfilohy. KaZda ze stran smlouvy je parafovana smluvnimi stranami. Kazdy z
ucastnikd obdrzi po dvou vyhotovenich smlouvy.

. Vedkeré zmény a doplnéni této smlouvy musi mit formu Cislovanych pisemnych dodatkd
podepsanych obéma stranami, jinak jsou neplatné.

. Tento dodatek, resp. Gplné znéni smlouvy, nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi
stranami a u¢innosti dnem 1.1.2001.

. Obé strany svymi podpisy stvrzuji, e plnd souhlasi se zn&nim smlouvy, Ze smlouva
odpovida plné jejich pravé a svobodné villi a nebyla uzaviena v tisni &i za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek.

. Nedilnou soucasti smlouvy jsou pfilohy:
¢. 1 - soupis movitého majetku
¢. 2.~ soupis nemovitého majetku

v Krnové dne 13 4.2001 v Ostravé dne 13.4.2001
------ Lq......;-...-.|--.....-.... " .,...........‘..‘A..‘..\‘........‘
za pronajimatele za najemce

......................................



