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KUP@&BEHYX?
Prikazni smlouva ¢. 2018/D/0145

o obstaravani spravy domd, bytovych a nebytovych jednotek
a o vykonu dal$ich prav a povinnosti
uzaviena dle ustanoveni § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Kufim, se sidlem Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim
zastoupené starostou Mgr. Ing. Dragem Sukalovskym

IC; 00281964

DIC: CZ00281964

Bankovni spojeni: Kemeréni banka a.s., pobotka Kufim

Cislo u¢tu; 22824641/0100

Telefon; 541 422 345

dale jen ,pfikazce"

INVESTSERVIS RK s.r.0., se sidlem Farského 212/2, 664 34 Kufim
zastoupena jednatelkou || I I R

IC: 25553518

DIC: CZ25553518

Bankovni spojeni: Komercni banka a.s.

Cislo uctu: 8980790227/0100

Kontaktni osoba: [N It N I N o

dale jen ,pfikaznik’

Clanek 1
Predmét smlouvy

1. Predmeétem teéto smilouvy je uplatne obstaravani uceleneho useku spravy bytoveho fondu die
Clanku 2 této smiouvy, které pFikaznik vykonava pro pfikazce pfi spravé jeho bytového fondu.
Bytovym fondem se pro Gcely teto smicuvy rozumi bytové jednotky a nebytové prostory v bytovych
domech, ve kferych jsou byly a nebytoveé prostory ve vlastnictvi mésta Kufimi. Bytovy fond s potty
bytl je uveden v Priloze €. 1 této smiouvy.

2. Sprava bytového fondu spociva jak v pravnich jednanich pfikaznika, tykajicich se spravovanych
nemovitosti jménem pifkazce a na jeho uéet na zakladé plné moci, tak v praktickych &innostech,
k nimz plné moci neni tfeba. Prikaznik je povinen neprodiené informovat pfikazce a vyZzadat si jeho
pokyny, resp. plnou moc, jestlize je to tfeba k zabezpeceni vykonu prav a povinnosti pfikaznika,
zejména je-li pokynl &i piné moci zapotiebi k pravnim jednanim.

Clanek 2
Rozsah predmétu smlouvy

1. Pfikaznik je povinen pfi své ¢innosti jednat dle pokynl pfikazce a v jeho zajmu. Za timto Gcéelem
pfikaznik vykonava dle svych nejlepsich schopnosti a moznosti zejmena tyto Cinnosti:

vede evidenci a provadi aktualizaci pasportizace spravovanych nemovitosti;

vede evidenci najemcl jednotlivych bytll a osob, které s nimi bydli, vede evidenci najemcu
nebytovych prostor a uéelu vyuziti téchto nebytovych prostor;

vede evidenci uzavienych najemnich smiuv, evidencnich listl a protokell o pfedani bytu
a nebytového prostoru;

upozoriuje pfikazce na zjisténé poruseni fadného uzivani bytd a nebytovych prostor, pfijima
opatfeni k naprave nebo pfedklada navrh na fedeni prikazci;

v soucinnosti s prikazcem pfedava a pfebira byty a nebytové prostory;

pfedepisuje najemcim byt a nebytovych prostor mési¢ni thrady najemného (najemnée
a vybaveni bytu) v souladu s platnymi pravnimi predpisy a die pokyn( piikazce;

stanovuje vysi mésicniho predpisu zaloh na Ghradu nakladd za plnéni (sfuzby) poskytované
s uzivanim kazde jednotky, v€etne provadéni zmén;

zajistuje komplexni styk se SIPO;



1.

- vede evidenci plateb najemného a sluzeb spojenych s uZivanim bytu veetné dal$ich nakladi
na provoz spravovanych byt a nebytovych prostor;

- provadi vyucétovani véech naklad( spojenych s uzZivanim bytovych jednotek a nebytovych
prostor, zejm. nékladd na vodné, stoéné, vytapéni, dodavku teplé a uzitkové vody a ostatnich
sluzeb spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor, v¢. kontroly a odectl stavi méfidel,
pokud neni zajisténa jinak, vyuctovani zaloh za sluzby provadi za predchozi kalendafni rok
jednotlivym najemc@im ve IhGtach stanovenych pfislusnymi predpisy po skon¢eni zuctovaciho
obdobi;

- vyplaci pfipadné preplatky z vyuctovani za sluzby a vybira pfipadné nedoplatky; v pfipadé
vzniklych preplatk(l z vyuétovani sluzeb a sou€asné existujicich neuhrazenych plateb
najemného a zaloh za sluzby provadi vzajemny zapocet téchto pohledavek a takto vzniklé
saldo zucCtovava s nadjemcem bytu &i nebytoveho prostoru;

- zajiStuje platebni styk s bankou;

- pisemné upozornuje najemce na nedoplatky pfedepsaného najemného a zaloh na sluzby,
a to nejpozdeji do dvou mésiclh od jejich zjisténi formou upominky se stanovenou splatnosti
do 15 dnl ode dne jejiho doru€eni, do 15 dnll po marném uplynuti této thlty zasle diuznikovi
vyzvu k Ghradé dluhu se stejnou splatnosti, v pfipadé neuhrazeni dluhu ani v tomto terminu,
pfeda pfikazci pfehled neuhrazenych ptedpisd, kopie upominky a vyzvy;

- pfedava pfikazci bez zbyte¢ného odkladu soupis dluznikl véetné vySe dluhu a vypoctu troku
z prodleni — stav vzdy k 30. 6. a k 31. 12. pfislusného roku;

- jedna s najemci o potfebé provedeni jakychkoliv (i reklamacnich) oprav v bytech a nebytovych
prostorech, pfijima pozadavky najemcul na potfebu provedeni oprav, ¢i vymeénu zafizeni bytu
a nebytového prostoru, pozadavky najemcl eviduje a posuzuje opravnénost téchto
pozadavku, poZzadavky tykajici se investi¢nich akci (napf. vyména oken, provedeni etazového
topeni apod.) pfedava bez zbyte¢neho odkladu pfikazci;

- zajistuje opravy v bytech a nebytovych prostorech a vede o nich evidenci:

o do 15.000 K& bez DPH (pro jeden pfipad) samostatné,
o od 15.000 K& bez DPH jen se souhlasem pfikazce (postaci souhlas e-mailem);

- poskytuje technickou spolupraci spocivajici zejm. v prfedavani nezbytnych podkiadl
a informaci pro pfipravované investice ze strany pfikazce do spravovanych nemovitosti;

- provadi kontrolu vécné a formalni spravnosti faktur za provedené opravy v bytech
a nebytovych prostorech a bez zbyte€ného odkladu je pfedava prikazci k proplaceni;

- zajistuje provedeni pravidelnych provoznich revizi a kontrol v bytech a nebytovych prostorech,
zejména u elektroinstalaci, plynoinstalaci a komin(i — dle prislusnych CSN a jinych pravnich
pfedpis(;

- zajistuje odstranovani zavad z revizi i jinych prohlidek a kontrol a provadéni bézné udrzby
a drobnych oprav v bytech a nebytovych prostorech,

- pfi zajistovani oprav postupuje s péc¢i fadného hospodafe a nepfekraCuje schvaleny roéni
rozpocet,

- po dohodé s pfikazcem se GCastni a zastupuje prikazce na shromazdéni spoleCenstvi
vlastnikd.

Clanek 3
Prava a povinnosti pfikaznika

Pfikaznik je povinen postupovat pfi spravé nemovitosti dle této smiouvy s odbornou péci podle
pokyn( pfikazce a v souladu se zajmy pfikazce. Piitom odpovida za $kodu, ktera byla zpUscbena
nedodrzenim pokynt pfikazce nebo prekrocenim plné moci. Od pokyn( pfikazce je opravnén se
odchylit jen tehdy, je-li to nezbytné v zajmu piikazce a nemdlze-li véas obdrzet, nebo neobdrzi-li,
ackoli si jej véas vyzadal, jeho souhlas. Jinak odpovida za skody, které by jeho jednanim vznikly.
Pfikaznik je povinen oznamit pfikazci véechny okolnosti, které zjistil pfi pinéni této smlouvy, a které
mohou mit viiv na zménu pokyn( prikazce.

. Pfi plnéni svych zavazk(l dle této smlouvy je pfikaznik povinen upozorhovat pfikazce na

nevhodnost jeho pokynl, které by mohly mit za nasledek Gjmu na pravech piikazce. Pokud
pfikazce i pfes upozornéni pfikaznika na spinéni svych pokynl trva, neodpovida prikaznik za
pfipadnou Skodu tim vzniklou. Pfikaznik je rovnéz povinen upozornit pfikazce bez zbyteCného
odkladu na nevhodnou povahu véci pfevzatych od pfikazce, jestlize pfikaznik mohl tuto
nevhodnost zjistit pfi vynaloZenich odborné péce. Véci pofizené pfikaznikem se souhlasem
pfikazce se stavaji soucasti nebo pfislusenstvim spravovanych nemovitosti.



Pfikaznik je povinen dle pokynu pfikazce podat zpravu o obstaravani spravy a stavu spravovanych
nemovitosti, a to nejpozdéji do 10 dn(t ode dne doruceni zadosti pfikaznikovi. Pfikaznik je povinen
umoznit pfikazci kdykoliv nahlizet do doklad( tykajicich se plnéni této smiouvy v&. vysledkl
vymahani neplaceného pInéni, atd., a umoznit pfikazci i jinou kontrolu pinéni povinnosti dle téeto
smiouvy.

. Pokud z pokynl pfikazce, tykajicich se obstarani konkrétni zalezitosti, nevyplyva néco jiného,

muze pfikaznik ke spinéni smluvenych innosti pouzit tfeti osoby. U&ini-li tak, odpovida, jakoby
zélezitost obstaral sam.

. Pfikaznik neni opravnén pfevést svoje prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na jinou

osobu.

Za ucelem tadného plnéni této smiouvy je pfikaznik opravnén shromazdovat a zpracovavat osobni
Udaje o najemcich, ubytovanych a tfetich osobach uzivajicich byty a nebytové prostory ve
spravovanych nemovitostech, vzdy vsak v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) ¢. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Udaji a o volném pohybu téchto tidajl a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich Udaji) a se zakonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju a o zméné
nékterych zakonll, ve znéni pozdéjsich predpist. Za timto Uucelem bude v souladu s obecnym
nafizenim o ochrané osobnich Gdajil mezi pifikazcem a pfikaznikem uzaviena Smlouva
o zpracovani osobnich Udajl.

Pfikaznik je opravnén zabezpeovat udrzbu a opravy v bytech a nebytovych prostorech podle
pozadavk(l najemcl a za thradu nakladl pfislusnymi najemci v souladu s platnymi pfedpisy, za
podminek v misté a Case obvyklych.

. Prikaznik je povinen u&inné spoluplsobit a pfipravit podklady pro vymahani odstranéni skod na

majetku pfikazce na povinnych osobéach, a pro vymahani pfislusné nahrady v pfipadé, Ze povinné
osoby zplUsobenou $kodu neodstranily. V pfipadé, Zze $koda neni odstranéna osobou, kteréa je za ni
odpovedna, je piikaznik opravnén tuto Skodu po dohodé s pfikazcem odstranit.

10.Prikaznik pfinese prikazci do kazdého 15. dne v mésici pfedpis najemného a sluzeb za najemce

1.
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obecnich bytl, souCasné pfinese faktury za jednotlivé spoleCenstvi, na zakladé kterych bude
pfikazce jednotlivym spolecenstvim hradit dlouhodobou zalohu na opravy a udrzbu ("pfispévek do
fondu oprav") za obecni byty, zalohy za sluzby najemcé obecnich bytl, spravni poplatky
a pojisténi. Prikazce faktury spoleCenstvim vlastnikl zaplati.

Pfikaznik pfinese pfikazct do kazdého 15. dne v meésici vysledovku za pfedchozi mésic.
Vysledovka je prehled skute€n& vybranych plateb najemného a zéloh na sluzby za jednotlivé
najemce obecnich bytl v pfedchozim mésici (platby prostfednictvim SIPO, platby pfikazem
k thradg, platby v hotovosti a platby sloZzenkou). V souladu s touto vysledovkou pfevede pfikaznik
na ucet pfikazce vybrané finanéni prostfedky.

Clanek 4
Prava a povinnosti pfikazce

. Prikazce je povinen poskytnout pfikaznikovi veskeré informace vztahujici se k pfedmétu této

smlouvy a pfedat mu veskeré existujici doklady potfebné pro fadné plnéni této smlouvy, a to ke dni
zahajeni spravy nemovitosti dle této smlouvy.

Prikazce je povinen poskytovat prikaznikovi soucinnost, ktera je nutna k fadnemu pinéni této
smiouvy a bezodkladné oznamovat pfikaznikovi vSechny skutenosti rozhodné pro nalezité plnéni
této smlouvy.

Pfikazce je opravnén kdykoliv provést kontrolu pinéni povinnosti pfikaznika.

Clanek 5
Doba plnéni, ukonéeni smlouvy

PFikaznik je povinen zahajit spravu nemovitosti dle této smlouvy od 01. 01. 2019.

Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou.

Tuto smlouvy |ze ukongéit pisemnou dohodou smiuvnich stran.

Prikazce mize od této smlouvy odstoupit, pokud pfikaznik opakované& nepini fadné a vas
povinnosti stanovené mu touto smlouvou (neprovadi fadné spravu nemovitosti). Pfikaznik mize od
této smiouvy odstoupit, pokud je ptikazce v prodleni del§im nez 60 dnl se zaplacenim odmény
stanovené v ¢l. 6 odst. 1 této smiouvy. Odstoupeni nabyvé ucinnosti dnem nasledujicim po dni
prokazateiného doruceni jeho pisemného vyhotoveni druhé smluvni strané.



. Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypoveédét, a to i bez udani divodu.
Vypovédni doba ¢ini 6 mésicl a pofina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, kdy
bylo pisemné vyhotoveni vypovédi doru¢eno druhé smiuvni strané. V pribéhu vypovédni lhity az
do nabyti uginnosti vypovédi smlouvy je pfikaznik povinen fadné plinit povinnosti uvedené v této
smiouvy. Ode dne ukonceni této smiouvy je pfikaznik povinen nepokraCovat ve své Cinnosti. Je
v8ak povinen upozornit pfikazce na opatieni potfebna k tomu, aby se zabranilo vzniku Skody
bezprostfedné hrozici pfikazci nedokon&enim Cinnosti, souvisejici se spravou.

.V dobé& nejpozdéji jeden mésic pfed ukon&enim platnosti této smlouvy je pfikaznik povinen predat
veskerou dokumentaci a spisy tykajici se spravovanych nemovitosti pfikazci, nebo jim povéfené
osobé&. Po ukonceni smicuvy je prikaznik povinen proveést vyuctovani, a to bez prodleni, nejdéle
v8ak do 60 dnli ode dne ukonéeni smlouvy. Za provedeni tohoto vyuctovani nepfisiusi pfikaznikovi
zvlastni odména.

. Byla-li pfikazcem udélena prikaznikovi plna moc k jednanim jménem pfikazce, povazuje se tato
plna moc za odvolanou ke dni ukonéeni této smiouvy, pokud ji pfikazce neodvola diive.

Clanek 6
Odména pfikaznika, platebni podminky

. Cena za obstaravani spravy dle této smiouvy se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi
50,- KE bez DPH za jeden spravovany byt nebo nebytovy prostor mésiéné. Tuto odménu piikazce
poukaze pfikaznikovi na zakladé jim vystavené faktury.

. Smiuvni strany se dohodly, Ze vyse Uplaty mize byt upravovena podle ro&ni miry inflace ¢eské

mény (dle udajd Statistického afadu CR), a to vidy k 31. 12. daného kalendainiho roku pro

nasledujici ro¢ni obdobi. Vy8e uplaty se zvysi minimainé o toto procento, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. Castku, o kterou pfikaznik zvy$i vysi Uplaty, oznami prikaznik pfikazci
pisemné do 31. ledna pfislusného roku.

. Cena za obstaravani spravy obsahuje vedkeré naklady a reZii pfikaznika nezbytné pro uplny

a bezvadny vykon vSech ¢innosti sjednanych touto smiouvou.

. Cena neobsahuje naklady na:

- provozni revize a kontroly zafizeni dle pfisluénych CSN a jinych pravnich predpisd, zejména u
elektroinstalaci, plynoinstalaci a kominl v bytech a nebytovych prostorach, protipozami a
bezpecnostni kontroly, odstranéni zavad z revizi, provozni udrzbu, havarijni a bézné opravy.
Cena za prace, dodavky a sluzby, které nejsou soucasti sjednané ceny a které pfikaznik
zajistuje, bude uhrazena pfimo dodavateli téchto dodavek, praci nebo sluzeb na zakladé
faktury vystavené dodavatelem a odsouhlasené piikaznikem.

Clanek 7
Zavérecna ujednani
. Tato smiouva v piném rozsahu nahrazuje mandatni smlouvu ¢ 98/2003 ze dne 20. 6. 2003,
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 31. 1. 2017.
. Tato smiouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZz dvé obdrzi pfikazce
a jedno pfikaznik.
. Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych dodatk(l podepsanych
opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.
. Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obéanského
zakoniku.
. Uzavfeni této smlouvy bylo schvéaleno na schizi Rady mésta Kufimi dne 655/2018 pod c&islem
usneseni 19. 12. 2018.
. Uginnost smlouvy nastava dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zviaStnich podminkach uG&innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv (zékon o registru smluv) dnem
uvefejnéni v registru smluv,



7. Smiuyni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smiouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, a udéiuji svoleni
k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Smiluvni strany se dohaodly,
Ze cely text smlouvy bude v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tc¢innosti
nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv), uvefiejnén
v registru smiuv. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky obraz smlouvy a metadata dle
uvedeneho zékona zasle k uvefejnéni v registru smiuv mésto Kufim, a to nejpozdéji do 15 dni od

jejiho uzavieni.

V Kufimi dne 28. 12. 2018

Prikazce Pfikaznik

Mésto Kuflm
Jungmannova $68/75 INVESTSERVIS RK s.r.0.

664 34 Kufim (= & Sprdve Bytevich domd)
e Farskiho 113/%, 664 39 Kufim

T 1E 255 53318

bod, 7T 917 B8R, el buri mErinvesseryis L




Pfehled byt a nebytovych prostor ke dni 1. 1. 2019

Pfiloha €. 1

Ulice

Cis. bytu

Najemce/Najemci

Najemni smlouva

Poznamka

Na Kralovkach

Baaf; L

NS na dobu neur€itou

-{NS na dobu neurtitou
NS na dobu neurditou
—INS na dobu neurditou

NS na dobu neurcitou

NS na dobu neurditou

NS na dobu neuritou

Jungmannova

°06/3

NS na dobu urtitou

Popkova

998/10

o5

w0013 ]

NS na dobu neuréitou

NS na dobu neurcitou
NS na dobu neurditou

NS na dobu neurcitou

1002/6

1002/20

1002/21

1003/9

1003/12 |

Nadrazni

1260/12
1260/18

NS na dobu neurcitou

NS na dobu neurcitou

~|NS na dobu urcitou

NS na dobu neurcitou

NS na dobu neurcitou

NS na dobu neurcitou

1260/32

1260/33

1260/38

1260/47

1260/51

1260/57.

1260/59

NS na dobu neurcitou

NS na dobu neurcitou

NS na dobu uréitou
NS na dobu urcitou
NS na dobu neurditou
NS na dobu neurditou
NS na dobu neurditou
ANS na dobu neurcitou
NS na dobu neuréitou
NS na dobu neurditou
—{NS na dobu uréitou

|NS na dobu urtitou

Na Louckach

1208/1

1204/6

INsmadebuuetitoy

NS na dobu neurditou




Na Louckach

1204/15  |[==

1205/1

1205/2

1205/10

1205/16

1206/2

1206/3

1206/7

1206/15

1207/1:
12073

1207,10

1207/13

Wolkerova

947/15

n

947/23

947/27

947/28

~{NS na dobu neurditou

NS na dobu neurcitou

1NS na dobu neurcitou

NS na dobu neurcitou

NS na dobu neuritou

-{NS na dobu neurcitou
_ [Nsnadobuurditow
~{NS na dobu neurditou
 [msnedobuurtiton

~{NS na dobu neurcitou

NS na dobu neurditou

NS na dobu neur¢itou

NS na dobu neurcitou

NS na dobu neurcitou

|NSnadobuurditou |
NS na dobq_p?urﬁ_itou -
NS na dobu uréitou

NS na dobu neurcitou

NS na dobu uréitou

947/43 |

947/44

947/66

947/67

Skolni

848/12

_|Nsnadobuuriitou |
NS na c__iobu ne_urr":itou o

NS na dobu uréitou

NS na dobu uréitou

-INS na dobu neurditou

NS na dobu neurcitou

_|Nsnadobuurtitos
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