5,spol.sr.o.
ckd 1566
i 56201

Nize uvedeného dne, mésice a roku sjednaly smluvni strany:

TEPVOS, spol. s r.o. ) _
se sidlem Kralovéhradecka 1566, 562 03 Usti nad Orlici

zastoupena jednatelem Ing. Véaclavem Knejpem

1C:25945793 _ .
zapsand dne 27.12.2000 v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym

soudem Hradci Kralové, v oddile C, vlozce 16762

DIC: 273-25945793 ’
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Usti nad Orlici

Cislo Gtu: 168752599/0300
(déle jen ,,pronajimatel") na strané jedné

a

Zaneta Stehlikova )

sidlo Lesni 224, @ 562 04 Usti nad Orlici
nar.

IC: 73576522

Neni platce DPH

(déle jen .,najemce") na strané druhé

ve smyslu ust. § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb. (Novy oblansky zékonik, dale NOZ) v platném
znéni tuto

NAJEMNI SMLOUVU

o ndjmu nebytovych prostor

I.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel je dle svého prohldSeni a dle vypisu z piislusného LV vlastnikem
nemovitosti — kiosku ,,U Tulen&“ o vyméte 47,25 m?, nebytového prostoru kiosku v ipravné
vody o vyméfe 31,4 m® a stanku pro prodej zmrzliny o vyméfe 10 m?, které jsou umistény
v aredlu Aquaparku v ulici V Lukach v obci a k.i. Usti nad Orlici

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do ndgjmu shora vymezené nebytové
prostory a zrizuje mu tak prdvo uzivani t€chto nebytovych prostor, vie za podminek,
specifikovanych v této najemni smlouvé.

Pfedmét najmu je ndjemci poskytovan véetné zazemi, umisténého v budové upravny
vody v aredlu, véetn& CéasteCného vnitiniho a venkovniho vybaveni a nabytku. Seznam
pronajatého vnitfniho zatizeni kioski a nabytku tvofi ptilohu této nidjemni smlouvy.
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II.
Ucel najmu

Utelem najmu obou kioskil je provozovani sluZeb v oblasti prodeje ob&erstveni dle
Zivnostenského listu najemce, eventudlné koncesni listiny ndjemce, pfi¢emZ ob¢ smluvni
strany souhlasi s tim, Ze stavebni charakter nebytovych prostori odpovida svym urfenim
provozovani shora uvedené c¢innosti. Zmrzlinovy stanek bude pouze pro zmrzliny, &i
obdobného sortimentu mraZenych pochoutek.

Provozovani prodeje povoleného obcerstveni bude odpovidat hygienickym normam,
stanovenym Zdravotnim Gstavem v Pardubicich, pobo¢kou v Usti nad Orlici.

Zménu ucelu najmu Ize provést pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.

II1.
Vy3se ndjemného

Vyse najemného z pronajatych nebytovych prostor se sklada ze dvou &asti, a to z fixni
mési¢ni Castky a z variabilni Castky, kterd je vypocitand z poctu navstévniki aquaparku,
evidovaného systémem pronajimatele v daném kalendainim mésici. Fixni ndjemné za vSechny
stanky ¢ini h(é za mésic. Fixni najemné bude G¢tovano za mésice Cerven, Cervenec a
srpen, Dale, po celou dobu pronajmu, tedy i za pfipadné jiné mésice nez vySe uvedené, bude
uctovano pohyblivé ndjemné ve vY§i.Ké za kazdého navitévnika AQUAPARKU v Usti nad
Orlici. Podkladem pro vypocet bude vystup z odbavovaciho systému aquaparku. Veskeré ceny
jsou uvedeny bez DPH. Smluvni strany se dohodly, Ze k najjemnému bude G¢tovana sazba DPH
v souladu s platnym zakonem ke dni vystaveni dafiového dokladu.

Najemné dle ustanoveni se plati v mési¢nich platbach, vzdy do 14 dnl po vystaveni
daniového dokladu o namu. V piipadé nedodrzeni terminu splatnosti ndjmu je ndjemce
povinen zaplatit zakonny trok z prodleni.

Najemné bude hrazeno na Gcet pronajimatele, vedeny u CSOB, a.s., Usti nad Orlici,
¢islo Gctu 168752599/0300.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi ndjemného o inflaéni pfirdaZku podle vySe miry
inflace za pfedchozi kalendaini rok, oficialné vyhlasené pfisluSnym statnim organem, a to za
podminky, Ze do$lo ke zvySeni cen nebo nakladi piimo ovliviiujicich vysi dohodnutého
najemného.

Sluzby spojené s dodavkou elektrické energie do pronajimaného nebytového prostoru
bude najemce hradit sam, dle skute¢ného odbéru zjisténého pfi odectu na méficich pfistrojich
pronajimatele a dle fakturace dodavatele elektrické energie. Pronajimatel prefakturuje
zalohové a vyuétovaci platby od dodavatele elektrické energie najemci vzdy po obdrzeni
zalohovych a vyuctovacich faktur od dodavatele elektrické energie.

Sluzby spojené s dodavkou tepla, vodné a sto¢né do pronajimaného nebytového
prostoru bude najemce hradit sam, dle skute¢ného odbéru zjisténého pfi odectu na méficich
pfistrojich pronajimatele. Tyto sluzby budou fakturovany najemci po obdrzeni vyuctovani od
dodavatell médii.

Odvoz odpadu, souvisejiciho s provozovanim podnikatelské ¢innosti, zajisti
pronajimatel a pfefakturuje najemeci.

Ke vSem shora uvedenym fakturacim bude G¢tovana piislusnd sazba DPH.
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IV.
Doba proniajmu

Pocatek pronajmu je stanoven na 1. 6. 2019, pficemz se tato najemni smlouva uzavira
na dobu ur¢itou, a to do 15. 9. 2022. O predani a pievzeti pfedmétu najmu bude mezi
smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol. Pfed datem ukonceni lze ukonéit ndjemni
smlouvu na zakladé dohody obou smluvnich stran. Pronajimatel i njjemce mohou pisemné
vypovédét smlouvu uzavienou na dobu urcitou pied uplynutim sjednané doby vyluéné v
ptipadech, upravenych v ust. § 2308 a § 2309 NOZ. Vypovédni lhita je pro obé smluvni
strany tfimésiéni a poéina béZet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

Najemce je opravnén vypovédét ndjem pied uplynutim sjednané doby v téchto
piipadech:

a) ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuZz vykonu je prostor slouZici podnikani urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodll zpisobily k vykonu €innosti, k
némuZ byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem pied uplynutim sjednané doby v té€chto
ptipadech:

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se prostor slouZici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dal$imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl ptedvidat, nebo

b) porusuje-li ndgjemce hrubé své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoZe
jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305,
nebo je po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

Najemce odevzda pronajaté nebytové prostory pronajimateli vzdy po ukonceni sezény v
kazdém roce po dobu trvani této najemni smlouvy. O kazdém predani bude sepsan predavaci
protokol, véetné opisu stavu viech méfidel. Pronajimatel se zavazuje pfedat pfedmét najmu
ngjemci vzdy ve lhité nejméné jednoho mésice pred pldnovanym zahdjenim provozu
Aquaparku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel piedava shora oznaCené nebytové prostory ve stavu, ktery je ob&€ma
stranam znam. O tomto pfeddni bude sepsan predavaci protokol.

Pokud néjemce provede po piedchozim souhlasu pronajimatele technické zhodnoceni
pronajaté nemovitosti, stava se toto soucasti nemovitosti, a tudiz vlastnictvim pronajimatele.
Obé smluvni strany si timto sjednavaji, ze odpis technického zhodnoceni bude na zaklade této
smlouvy provadét najemce v souladu s ust. § 28 odst. 3 zak. ¢. 586/92 Sb. ve znéni pozdéjsich
pfedpist a pronajimatel se zavazuje, Ze si o hodnotu tohoto technického zhodnoceni nezvysi
hodnotu nemovitosti pro odpisové ucely.

Néjemce se zavazuje provadét drobné opravy a upravy na svij naklad, pfiCemz
drobnymi opravami a Gpravami se rozuméji takové opravy a upravy, jejichz hodnota
nepiesahne &astku 10.000,-- K¢ v zdkladu dan€ za kaZdou z nich. Do stanovené ¢astky se
zapoc&itavaji pouze piimé naklady na opravu ¢i Gpravu (nezahrnuje se cestovné apod.).
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Néajemce se zaroven zavazuje provadét na svij naklad 1 dalSi prace, spojené s
obvyklym uzivanim nebytovych prostor (malovéani, natéry apod.).

Opravy a upravy, presahujici ¢astku 10.000,-- K¢ v zakladu dané za kazdou z nich,
zejména opravy a upravy investiénitho charakteru, zavazuje se touto smlouvou provadeét
pronajimatel pouze po ptedchozi dohodé s ndjemcem. To neplati u oprav a Uprav zafizeni,
které je vyluénym vlastnictvim ndjemce.

Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli piipadny vznik Skody a projednat s nim
formu opravy. Byla-li $koda zpisobena vyluéné zavinénim najemce, je tento povinen Skodu
uhradit v plné vysi. Ndjemce se zavazuje udrzovat pronajaté nebytové prostory v fadném
stavu a dbat, aby nedochazelo ke zbyteénym skodam. Uklid pronajatych prostor je povinen
provadét ndjemce.

Néjemce nesmi pronajaty nebytovy prostor podnajmout tfeti osobé bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje zajistit minimalni provozni dobu stankli po dobu otevieni
Aquaparku takto:

e pii navitévnosti nad 10 osob bude otevien 1 stanek

e pii navstévnosti nad 100 osob bude otevien 1 stanek a stanek s prodejem zmrzliny

e pfi navstévnosti nad 500 osob budou otevieny v3echny stanky
Informace o aktudlnim poétu navstévnikl poda najemeci na vyzadani obsluha aquaparku.
V piipadé nesplnéni t&chto povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemci
smluvni pokutu ve vy$i 3.000,- K& za kazdy neotevieny stanek a den neplnéni nékteré z vyse
uvedenych povinnosti. Neotevieni zadného ze stinkid je souasné povazovano za hrubé
poruseni povinnosti ndjemce ve smyslu ¢l. IV. Této smlouvy.
Néjemce se zavazuje piedat pronajimateli jmenny seznam vSech pracovnikil, ktefi budou
v priibéhu sezény prodavat v obou kioscich. Na zékladé tohoto seznamu budou pracovnici
najemce po predlozeni ob¢anského pritkazu vpusténi do aredlu zdarma.

Najemce je oprdvnén si s pfedchozim souhlasem pronajimatele umistit na pronajatou
nemovitost v pfiméfeném rozsahu oznaceni svého podnikani. Neni opravnén na pronajatou
nemovitost bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele umistit jakoukoliv reklamu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo schvalovat ndjemci jednotlivé dodavatele zbozi, na
zakladé najemcem predlozeného seznamu dodavateld.

Najemce bere na védomi, Ze prava a zavazky z této smlouvy jsou nepfevoditelna.

VI
Sankéni ustanoveni

Smluvni strany ujednavaji, Ze pro ptipad prodleni ndjemce se zaplacenim najemného a
fakturaci za sluzby dle ¢l. III. a IV. této smlouvy, je pronajimatel opravnén poZadovat po
najemci zaplaceni Groku z prodleni v zdkonné vysi z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany si sjednavaji, Zze v pfipadé poruseni povinnosti ndjemce stanovenych v
této najemni smlouvé, se jednd o hrubé porufeni povinnosti na strané ndjemce a pokud
najemce nesjedna na zakladé pisemného upozornéni napravu ve stanovené lhaté, bude to
davod k ukonéeni ndjemniho vztahu.
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VII.
Riizné

Pronajimatel se zavazuje, Ze o vSech vaznych zdmérech, tykajicich se rekonstrukce,
oprav, uprav objektu, jakoz i o vdech vazngjSich vécech, tykajicich se spravcovstvi nebo
zmeény vlastnictvi objektu, bude jednat s ndjemcem, pficemz bude dbat, aby jakakoliv ¢innost,
provadéna pronajimatelem, nebyla v rozporu se zajmy ndjemce a s obsahem této smlouvy.

Néajemce se zavazuje dodrzovat pii provadéni své podnikatelské Einnosti veskera
pravidla o bezpe¢nosti a ochrané zdravi pti praci a o protipozarni ochrané.

Véci movité, slouzici k podnikatelské ¢innosti najemce, budou pojistény najemcem,
vlastni nemovitost pak bude pojisténa proti pozaru, vyplaveni ¢ jiné Zivelné pohromé
pronajimatelem.

VIIL
Zpisob vriceni

Pokud se smluvni strany nedohodnou na prodlouZzeni ndjemni smlouvy, zavazuje se
najemce po skon¢eni platnosti této smlouvy vratit pronajimateli nebytové prostory ve stavu, v
jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Najemce se zaroven zavazuje po
dobu platnosti této smlouvy umoznit pronajimateli provést kontrolu stavu nebytovych prostor.
Narok na pfipadnou nahradu §kody timto neni dotcen.

IX.
Ostatni ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda ze smluvnich
stran.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné
vile a jako takovou ji vlastnoru¢né podepisuji.

V Usti nad Orlici, dne 23 01, 2019
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Usti nad (



