Smlouva o najmu éasti nemovité véci (budovy)
¢.j.: BSMV/9-1/2018

Bytova sprava ministerstva vnitra, statni prispévkova organizace
jménem které jedna feditel Ing. Miroslav Boh4ag

- se'sidlem: Na Pankraci 1623/72, 140 00 Praha 4 - Nusle

ICO: 65737393

DIC: CZ65737393

¢ uctu: ) 710, vedeny u CNB

tel.: 974 849 707

email: bsmv@bsmv.cz

(déle jen ,,pronajimatel®)

a

MaRcom—-Eko s.r.0.
zastoupend Ing. Janem Voseckym, jednatelem spole¢nosti
se sidlem: Nam. Pfemyslovct 171, 288 02 Nymburk
ICO: 25651765
DIC: CZ25651765
- bankovni spojeni: LBBW Bank CZ a.s.
¢. uctu
zapsand v OR vedeném M¢&stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 58207
(dale jen ,,najemce*)

uzavreli podle § 2201 a nasl. zakona €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
predpist, tuto smlouvu:

I. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimateli prislusi hospodafit s majetkem stétu, a to s budovou &.p. 842/4, postavenou
na pozemku parc.¢. 1091 v Praze 4, ulici Kupeckého, zapsanou na LV ¢&. 506 pro obec
Praha, k.0. Héje, vedeném Katastrdlnim tGfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracoviSté Praha (dale jen ,,pfedmétnd budova®).

2. Predmétem této smlouvy je prondjem prostoru slouziciho k podnikani, a to &st stiechy
piedmétné budovy pro umisténi strojovny vzduchotechniky, antén, radiokomunikaéniho
zafizeni a pro uloZeni technologie v rozvadédi (RACK) a pro umisténi souvisejiciho
zafizeni anténniho systému ,,pfedmét najmu‘).

3. BIiz8i specifikace telekomunikaéniho zafizeni a situatni zékres predmétu najmu jsou
uvedeny v piiloze €. 1 této smlouvy a tvoii jeji nedilnou soudast.

4. Néjemce je osobou opravnénou mimo jiné k vykonu komunika¢nich &innosti podle
zdkona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni (déle jen
»Zakon®),

5. Ugelem najmu je uzivani pfedmétu ndgjmu k umisténi a provozovani telekomunikaéniho
zatizeni umozZtiujiciho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani
sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vefejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.




b

1.

I1. Doba najmu a ukonceni najmu

Néjemni vztah se sjednava na dobu uré¢itou do 31.12.2026.

N4jem sjednany touto smlouvou zaniké uplynutim doby, na kterou byl sjednan, dohodou,
vypov€di nebo odstoupenim od smlouvy. :

Néjem skon¢i dale zanikem piedmétu ndjmu nebo zanikem ndjemce bez pravniho
nastupce.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze zdfivodd uvedenych v § 2309
obCanského zakoniku. Najemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z divodl
uvedenych v § 2308 obcanského zakoniku a v piipadé rekonfigurace sit€. Vypovédni
Ihita ¢inf tfi mésice a zatne béZet prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi
druhé smluvni stran€. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla dorudena druhé
stran€ patym dnem po jejim predani k postovni piepravé.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit dle § 27 odst. 2 zékona ¢. 219/2000 Sb.,-
o majetku Ceské republiky a jejim Vystupovam v pravnich vztazich, ve znéni pozdejswh
predpist, v piipadé, Zze bude pledmet najmu potiebovat pro svoji ¢innost. U&innost
odstoupeni, které musi byt u€inéno pisemné, nastavd okamZikem dorueni néjemci.
V pochybnostech se ma za to, Ze bylo odstoupeni doruéeno patym dnem po jeho piedani
k postovni piepravé.

Négjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize se predmét nijmu stane
nezplsobilym ke smluvenému zptisobu uzivani.

ITI. Cena ndjmu a poplatky za sluzby

Smluvni strany se dohodly, ze G&tovacim obdobim pro thradu ndjemného a thradu za
sluzby spojené s najmem je kalendaini Gtvrtlet.

Ctvrtletni ndjemné &inf 9.047,48 K¢&.

Ctvrtletni thrada za sluzby, zahrnujici servis vytahu, ostrahu objektu, naklady na pozarni
ochranu a uklid ¢ini 1.800,- K¢&. ;

K cen€ ngjmu a poplatku za sluzby bude pripoétena DPH v zdkonné vysi.

Vedle toho uhradi najemce &tvrtletné zalohu za odebranou elektnckou energii ve vysi
2.500,- K¢ plus DPH v zakonné vysi.

Platby ndjemného a thradu za sluzby uhradi ndjemce na uéet pronajimatele podle
splatkového kalendare vystaveného pronajimatelem na obdobi od 1.1.2019 do 31.3.2019
a déle pak vzdy od 1.4. kalendainiho roku do 31.3. nasledujiciho kalendainiho roku.
Né4jemné a poplatky za sluzby uhradi ndjemce bezhotovostnim pievodem na udet
pronajimatele, vedeny u CNB, &islo G¢tu 20001-31825881/0710, VS 25651765, priem?
zaplacenim se rozumi pripsani finanéni ¢astky na tento Gcet.

V piipad€ prodleni s placenim najemného a poplatki za sluzby je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli tiroky resp. poplatky z prodleni v zdkonné vysi.

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né k 1.4. kalendainiho roku upravit vysi najemneho
dle indexu primémé roéni miry inflace vyhlaSeného Ceskym statistickym ufadem
za predchozi kalendaini rok.

IV. Povinnosti a prava pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje
a) umoznit ndjemci nepietrzity piistup 24/7/365 k telekomumkacmmu zatizeni,
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b) udrzovat predmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému ucelu uzivani
a Tadn¢ zabezpeCovat ¢innosti, jejichZ vykon s prondjmem a naslednym uZivanim
souvisi,

¢) vpiipadé zahajeni rekonstrukce nebo piestavby piedmétné budovy ndjemce
na tuto skutecnost 30 dntli pied zahdjenim téchto praci pisemné upozornit, nejedna-li
se o havarijni stav, a umoznit mu do¢asné nahradni umisténi jeho telekomunika¢niho
zafizeni, pokud to bude mozné,

d) sdélit ngjemci planované i nahlé vypadky elektrického proudu v budové.

Pronajimatel neru¢i za event. $kody, které vzniknou na telekomunikaénim zafizeni

najemce.

Veskera instalovand telekomunikaéni zafizeni zlistavaji v majetku i spravé najemce.

Smluvni strany se zavazuji, Ze tuto smlouvu nepostoupi tieti osob&. Pronajimatel neni

opravnén postoupit pohledavku, kterd mu vznikne na zéklad€ této smlouvy, tieti osobg.

Odpovédnymi osobami pronajimatele jsou Jan PetraSek, tel.: 974 849 745, Ing. Karel

. Kitzler, tel.: 974 849 730.

Pronajimatel nemé pravo na uhradu pohledavky viéi ndjemci zadrzet movité véci, které
ma ndjemce na nebo v predmétu najmu.

V piipad¢ prevodu vlastnického prava k budové nebo jeji Easti je pronajimatel povinen
nejpozdéji ke dni pievodu vlastnického prava k budové nebo jeji &asti prokazatelng
sezndmit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je povinen ozndmit
ndjemci, Ze uzaviel smlouvu o pevodu vlastnického prava k budové nebo jeji ¢asti a Ze
dle pfedchozi véty seznamil nového vlastnika s touto smlouvou.

V. Povinnosti a priava nijemce

Néjemce se zavazuje

a) pii vyuzZivani predmétu najmu dodrzovat podminky bezpe€nosti, ochrany zdravi
a -poZarni ochrany a dodrzovat hygienické a ekologické obecné zavazné pravni
piedpisy. Ndjemce ru¢i za své zaméstnance, popf. zamé&stnance svych dodavatell
po celou dobu pobytu v prostorach pronajimatele. Najemce z tohoto diivodu zajisti
ndleZitd bezpeCnostni, pozarni a ostatni $koleni, potfebna pro zajisténi provozu
a opravy telekomunika¢éniho zafizeni, a to pfed vstupem do objektu a pied zahdjenim
praci,

b) telekomunikaéni zafizeni provozovat tak, aby nedochazelo k ruSeni provozu ostatnich
anténnich systémi umisténych na objektu, ve kterém se nachézeji pronajaté prostory,

¢) vzdy pii zméné telekomunikaéniho zaiizeni piedloZit pronajimateli zdvazné souhlasné
stanovisko statika k umisténi telekomunika¢niho zatizeni na piedmétné budové.

~d) vas upozornit pronajimatele na zjisténé zdvady a jiné udalosti, skutenosti nebo

stavy, které by mohly vést ke vzniku $kod. V ptipad&, Ze pronajimatel nebezpedi
a zavady bez zbyte¢ného odkladu a v poskytnuté piiméiené lhaté neodstrani,
je najemce opravnén zavady a jind nebezpedi hrozici jeho majetku odstranit a uéinit
1 jina nezbytnd opatieni k odvraceni vzniku $kody, a to na naklady pronajimatele,

¢) nepfenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢&ast do podndjmu tietim osobam
bez vyslovného piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

f) nevyuzivat nebo se nepohybovat mimo pfedmét ngjmu, kromé t&ch prostor, které jsou
nezbytné nutné pro provoz telekomunika¢niho zaiizeni najemce a pro piistup
k ptedmétu ndgjmu. Zavazuje se pii pracich v/na pfedmétu najmu dbat, aby nedoslo
k poruSeni konstrukce stfechy ptedmétné budovy a dalsich zafizeni na ni umisténych,
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g) umisténi a piipadné piestavby telekomunikaéniho zafizeni provést na své naklady
a se zvlaStni opatrnosti tak, aby nebyla poskozena jiz provozovana &i jina zafizeni
umisténd na ptedmétné budove,

h) oznacit telekomunikacni zafizeni (toto oznaeni musi byt odolné viici povétrnostnim
vlivim, napf. kovovy Stitek). Odpov&dnou osobou nijemce za provoz
telekomunikacniho ~ zafizeni a za  Cinnost  vbudové  pronajimatele
je Jan Vosecky, tel. 777 177 724.

i) v piipadé rekonstrukce pfedmétné budovy, nebude-li mozné zajistit nahradni umisténi
telekomunikaéniho  zafizeni, na vyzvu pronajimatele po dobu rekonstrukce
telekomunika¢ni zafizeni odstranit. V takovém pfipadé bude vySe ndjemného
upravena formou dodatku ktéto smlouvé. Pravo ndjemce vypovédét ndjem
bez vypovédni doby dle § 2210 odst. 3 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich piedpist, tim neni dotéeno,

k) ndjemce je opravnén piizptsobovat umisténé telekomunikadni zaiizeni aktuadlnimu
vyvoji telekomunikacnich technologii, pfemistovat jej vrozsahu piedmétu nijmu
a ménit jej zcela nebo ¢astené, pokud se tim rozsah pfedmétu najmu nerozsifuje.

Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe zndm, nebot’ jej uZival
na zékladé ndjemni smlouvy uzaviené dne 5.12.2008, ve znéni dodatkd & 1 a 2
a potvrzuje, Ze je ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani dle této smlouvy a Ze byl
seznamen s Pozarnim fddem zunora 2010, s PoZarni poplachovou smérnici ze dne
26.3.2010 a Pozarnim evakuacnim planem z26.3.2010, které jsou vyvéSeny v piizemi
budovy Kupeckého €.p. 842 a zavazuje se je pii uZivani pifedmétu ndjmu dodrZovat.

O jakychkoli zménach telekomunikacniho zafizeni se ndjemce zavazuje pronajimatele
informovat a pofidit novou fotodokumentaci a do jednoho mésice od provedenych zmén
ji predlozit pronajimateli.

Néjemce odpovida za veskeré Skody, které event. vzniknou provozem &i tdrZzbou
telekomunika¢niho zafizeni, a to jak pronajimateli, tak i jednotlivym osobdm v objektu
pronajimatele. '

Néjemce je povinen ke dni skonceni najmu pfedmét ngjmu uvést do plivodniho stavu,
pokud se smluvni strany nedohodou jinak, a piedat zastupci pronajimatele. Za kazdy den
prodleni s pfeddnim je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢&
(slovy: dvéstékorunceskych).

VI
Ujednani o smluvnich pokutach a o ndhradé §kody

Smluvni strany sjednavaji pro piipad podstatného porueni této smlouvy ze strany
ndgjemce smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K& (slovy:ticettisickorun &eskych), kterou je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ve [hité, kterd mu bude fadné vyfakturovana.
Pravo na smluvni pokutu je pronajimatel povinen uplatnit u nijemce bez zbytenych
odkladii poté, co se o této skuteCnosti dozveédél., nejpozdéji viak do tif mésict ode dne,
kdy mu toto prdvo vzniklo, jinak zanika. Uplatnénou smluvni pokutu je najemce povinen
zaplatit pronajimateli nejpozdéji do 15. dnti ode dne, kdy u n&j pronajimatel toto pravo -
uplatnil.

Zaplaceni smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Veskeré Skody, které najemce zplsobi nebo i Céste¢né zavini, je povinen uhradit
pronajimateli v pIné vysi. Za takové skody se povazuji i $kody, které zavin&nim ndjemce
vzniknou tetim osobdm a které pronajimatel ¢&i téeti osoby viiéi najemci uplatni.




Pronajimatel neodpovidd za Skody na zafizeni nédjemce, zplsobené okolnostmi
nezdvislymi na vili pronajimatele, jakou jsou zejména vypadky dodavky elektrické
energie, povétrnostni vlivy ¢i zasahy tietich osob.

VII.
Zavéreéné ustanoveni

Platnost této smlouvy nastdvda dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami, G¢innost
smlouvy nastdvd dnem uvefejnéni vregistru smluv podle zidkona ¢&. 340/2015.,
o zvlaStnich podminkdch t¢innosti né€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni. Uvefejnéni zajisti
pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje dorudit ndjemci potvrzeni o uvefejnéni této
smlouvy dle Zékona o registru smluv vydané sprdvcem registru smluv nejpozd&ji
nasledujici pracovni den po jeho obdrzeni.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se idi
piisluSnymi ustanovenimi ob&anského zékoniku v platném znéni.

Tato smlouva je sepsana ve 4 (Ctyfech) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ kazda
smluvni strana obdrzi po dvou.

Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi a o¢islovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Utastnici smlouvy prohlasuji, e si smlouvu piecetli a souhlasi s jejim obsahem
a Ze smlouva byla sepsdna na zdklad¢ jejich svobodné a pravé vile, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho p¥ipojuji své podpisy.

Ptiloha ¢. 1 — Specifikace telekomunikaéniho zatizeni a jeho umisténi

V Praze dne 21. prosince 2018 V Praze dne
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(L) ODSTRANENI STRESNIHO SOUVRSTV

DOSTRANEN! STAVAJKIHO SOUYRSTVI PLOCHE STRECHY A2 NA NOSNOU KONSTRUKCI
(5) NASTAVBY NA STRECHACH PRIZEMNT TASTI

KOPLETAE 0DSTRANENT AZ MA STROPNI KONSTRUKG
(&) POVODNT VYPLIE OTVORD V NADZEMNICH PODLAZICH

CEHONTAZ 2BYLYCH PUVOONIH OKEN, OVERS, SVETLKU, VETRACKCH ZALWZi
(1) SBERNE KOMORY VZT SYSTEMU NA STRECHACH

OEMONTAY VNITRAICH CBXLAD0, DVIREK, DEHOLICE ZASTROPENT KOMOR
SCHODISTE A RAMPY

ODSTRANENE DUAZBY, SPADOVYCH MAZANIN, ZKOR0DOVAREHO BETONU A VY2TUE, KOLEANC A LIST

(9) 2ASTRESEN RAMP
DEMONTAZ OCELOVE KONSTRUK(E S TRAPEZOVYM FLECHEM
ZACHOVAVANE ZAMEENICKE KONSTRUKCE
248240, Ze8RiKY, VETRACT ZALUZE - DEMONTA? PRVKQ PRO GPETOVNE 0SAZEN

1) HLAVNI DEMOLICNT PRACE A DEMONTAZE VIZ LEGENDA. OBECNE BUDOU DEMONTOVANY VESKERE KLEMPIRSKE KONSTRUKCE 00
UROVNE STROPU PODZEMNICH PODLAZI VYSE KROME VYSLOVNE OZNACENYCH, VETRACT HLAVICE NA STRECHACH, ZBYLE POVODNT
VYPLNE OTVORU V NADZEMNICH PODLAZICH, ASFALTOVE KRYTINY STRECH, U STRECH S NAVRZENYM DODATECNYM ZATEPLENIM
(STRECHY $1 A 52 - VIZ VYKRESY NAVRHOVANEHQ STAVU) HERAKLITOVE OBKLADY ATIK A SOKLO. PRED ZAHAJENIM TECHTO
PRACI BUDE PRIZVAN AUTORSKY DOZOR A ZASTUPCE INVESTORA PRO POTVRZENI JEJCH ROZSAHU,
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DODATECNE VENKOVNI ZATEPLENI PRISLUSNE STENY,

4) DOEASNE DEMONTOVANA ZABRADLI NA STRECHACH JE TREBA VZHLEDEM K JEJICH ROZMERUM PRED DEMONTAZI ROZREZAT NA
MENST KUSY DLE POTREBY.

5) VE VYKRESECH NEJSOU ZAKRESLENA C12{ ZARIZENT (SDELOVACT TECHNIKA) JINVCH VLASTNIKU. JEJICH DEMONTAZ MUST NA
VLASTNT NAKLADY ZAJISTIT PRISLUSNY VLASTNIK.
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Dodavatel

Bytova sprava MV
Na Pankraci 1623/72
140 00 Praha 4 Nusle

IC: 65737393

DIC: CZ65737393
Bank.spojeni: CNB

¢.1. 20001 - 31825881/0710

Splatkovy kalendaf pro rok 2019

¢. 6/2019

k ndjemni smlouvé

Odbératel

MaRcom - Eko s.r.o.
Premyslovcl &p. 171
288 02 Nymburk
IC:25651765
DIC:CZ25651765

obdobi VS datum platby DUZP zaklad dané K¢ DPH 21% Ké castka celkem Ké& k dhradé
1-3/2019 25651765 31.1.2019 31.1.2019  |ndjemné 9 047,48 1 899,97 10 947,45 10 947,00
1-3/2019 25651765 31.1.2019 31.1.2019  |sluzby 1 800,00 378,00 2 178,00 2 178,00
celkem 13 125,00

Datum Datum

podpis

Zaloha n
po piipsa

nergii bude placena na zakladé smlouvy,
as bankovni tcet, bude vystaven danovy doklad

podpis









