Smlouva o podnajmu nebytovych prostor ¢. 08/61894354/2018
0 SML: S-0722/SKSP0O/2018

agendové Cis

uzavrend nize uvedeného dne, mésice a roku

Stredocesky kraj, Zborovska 81/11, Praha 5, PSC 150 21

IC 70891095

DIC 270891095

zastoupeny: pfispévkovou organizaci Obchodni akademie Dr. Edvarda Benese, Slany, Smetanovo
nam. 1200,

se sidlem: Smetanovo namésti 1200, Slany, PSC 274 01

Jednajici: Ing. Michaelou Seghmanovou, feditelkou

IC: 61894354 (neni platce DPH)

bankovni spojeni:  2213530207/0100

telefon: 312522 422, (00 OO0 CO0

Agendové Cislo
smlouvy
(dale jen najemce)

Zakladni skola a matefska skola Montessori Slany, s. r. o.

se sidlem: Hradecno 32, 273 04 Kacice
zastoupena: Mgr. Janou Udatnou, reditelkou
bankovni spojeni:  2701052064/2010

IC: 05299497 (neni platce DPH)
telefon: OO0 000 0o

(dale jen podnajemce)

|
Pfedmét smlouvy

1. Strany této smlouvy se dohodly v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpis(, a to zejména § 2215, odst. 1, predpisu ¢. 89/2012 Sb., zakona obcanského zakoniku, na této
podnajemni smlouvé.

2. Najemce je na zdkladé smlouvy o najmu nebytovych prostor uzaviené mezi méstem Slany (dale jen
pronajimatel) a Stfedoceskym krajem dne 19. 12. 2006 najemcem nebytovych prostor na adrese Slany,
Smetanovo ndmésti 1200. Nemovitost je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho Uradu pro
Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany.
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Predmét podnajmu

1. Najemce prenechava do podnajmu podnajemci nebytové prostory nachazejici se ve druhém nadzemnim
podlaZi tzv. staré budovy specifikované v ¢l. | této smlouvy (dale jen ,prostor), a to:

Prostor Vyméra (m?)
mistnost €. 35, uebna 70,04
mistnost €. 36, ucebna 63,76
mistnost €. 37, uebna 62,73
chodba pred u¢ebnami 86,20
WC chlapci 10,22
WC divky 15,12
chodba u schodisté 44,40
mistnost €. 34, ucebna 36,57
mistnost €. 33, spojené ucebny 123,88
knihovna s chodbickou 53,09
kancelar v knihovné 11,01
wWcC 25,21
chodba 31,00
Celkem 633,23

2. Soucasné s podndjmem prostor je podndjemce opravnén uzivat spolecné prostory k ptistupu do
podnajatého prostoru, a to:

Prostor Vyméra (m?)
zadveri 5,88
vstupni hala 72,47
schodisté z prizemi do 1. NP staré budovy 49,00
schodisté z 1. NP do 2. NP staré budovy 49,00
Celkem 176,35

Prispévek za uZivani spole¢nych prostor bude vypocten pomérem poctu osob (Zakl a zaméstnanct)
obou skol vyuzivajicich budovu.

3. Zaméstnanclim podnajemce bude umoznéno vyuzivat bezplatné ucitelské WC najemce v 2. NP.

4. Podnajemce je rovnéz opravnén uZivat movité véci, na kterych se najemce a podnajemce predem
dohodnou. Seznam predanych movitych véci (dale jen ,véci“) bude soucasti protokolu o predani
prostoru k uZivani, ktery se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Podndjemce uZiva cely prostor a véci od 1. ¢ervna 2018, a to na zakladé smlouvy o podnajmu
¢.9/61894354/2016 ze dne 31. prosince 2016 ve znéni dodatku ¢. 1 z 28. bfezna 2018.

6. Podnajimané nebytové prostory vyse specifikované jsou zakresleny v polohovém planu, ktery je prilohou
této smlouvy.

1l
Ucel podnajmu
1. Prostor bude podndjemcem uzivan vyluéné k vychové a vzdélani.
2. Najemce prohlasuje, Ze prostor je dle svého stavebnétechnického urceni vhodny pro ucel podnajmu.
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Trvani podndjemniho vztahu

. Podnajemni vztah dle této smlouvy vznikne dnem 1. ledna 2019 a uzavira se na dobu urcitou, a to do
31. prosince 2020.

\'
Podndjemné

. Podndjemné na 1 m? je dano vysi roéniho ndjemného placeného ndjemcem pronajimateli a vymérou
prostoru poskytnutého kuZivani podndjemci na zakladé této smlouvy. Vyse jednotkového
podndjemného za m? na kalenda¥ni rok bude podnajemci ozndmena pfi podpisu smlouvy, a bude
aktualizovana vidy bezprostfedné po ozndmeni vySe najemného pronajimatelem ndjemci (coz
pronajimatel ¢ini obvykle v lednu), a to ptred prvni splatkou na dany kalendarni rok.

. Podndjemce se zavazuje platit ndjemci podndjemné ve sjednané vysi vidy za cely predmét podndjmu
dle rozpisu plateb, ktery podnajemce obdrzi nejpozdéji pfi pfedani prostoru a véci k uzivani.

Vi
Cena sluzeb souvisejicich s podndjemnim vztahem

. Podndjemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s podnajemnim vztahem, a to pfedevsim za
dodavky elektrické energie, plynu, vody, tepla, poplatky za odvoz odpadu a pojisténi.

. Vyse uhrady za sluzby souvisejici bude podnajemci ozndmena pfi podpisu smlouvy a bude aktualizovana
vzdy po obdrzeni vyuctovani za energii a sluzeb.

. Podndjemce se zavazuje platit ndjemci za souvisejici sluzby ve sjednané vysi vidy za cely predmét
podnajmu, a to dle aktudlniho rozpisu plateb.

. Uhrada téchto sluzeb bude poZadovdana za prostor uvedeny v ¢ldnku Il, odstavce 1. a 2.

Vil
Prava a povinnosti podndjemce

. Podnajemce je opravnén uzivat prostory a véci v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
trvani podnajemniho vztahu.

. Podndjemce je povinen hradit fadné, vcas a na uvedeny Ucet podndjemné, jakoz i cenu sluzeb
souvisejicich s podnajemnim vztahem dle €l. VI této smlouvy.

. Podnajemce je opravnén oznadit nebytové prostory vyvésnim Stitkem po predchozim souhlasu najemce
a pronajimatele.

. Podndjemce je povinen pecovat o prostory a véci s péci radného hospodare a neposkozovat je, zajistit
béZnou udrzbu prostoru a véci a hradit naklady spojené s touto udrzbou.

. V ptipadé potreby Uprav presahujicich rdmec bézné udriby je podndjemce povinen toto projednat
s ndjemcem a pronajimatelem, ujednani o Upravach musi byt udinéno pisemné. Poruseni tohoto
ustanoveni mize byt divodem vypovédi ze strany najemce.

. Provede-li podnajemce Upravy dle predchoziho odstavce, véty prvni, na vlastni ndklady, hodnota
provedenych oprav predstavuje tzv. nepenézini ndjemné a to bude zohlednéno snizenim podnajemného
o hodnotu provedenych Uprav.

. Podnajemce nesmi zadnym zpUlsobem zasahovat do rozvod( elektrické energie, vody, plynu, telefond,
pocitacové sité a dalSich rozvodl. Podndjemce v plném rozsahu odpovida za $kodu, kterou najemci
zpUsobi provedenim nepovolenych Uprav nebo zasahy do siti.
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8. ZpUsobi-li podnajemce, jeho zaméstnanci, klienti Ci jiné osoby vykondvajici prace souvisejici s icelem
podndjmu na prostoru Ci vécech Skodu, ¢imz vznikne potfeba zvySenych udrZovacich naklad nebo
opravy, je podndjemce povinen zvysené udrzovaci naklady ¢i zpUsobenou uhradit a to i v pripadg, Ze
zaméstnanec, klient ¢i jind osoba jednala v rozporu s pokyny nebo pfikazy podnajemce.

9. Podnajemce je povinen umoznit najemci a jim povérenym osobam vstup do pronajatych prostor za
ucelem provedeni kontrol a revizi nebo kontroly dodrZovéni této smlouvy.

10.Podnajemce odpovida za dodrZovani bezpecnostnich, protipozarnich a jinych pfedpist v pronajatych
prostorach, s nimiz bude sezndmen nejpozdéji pfi predani nebo bezprostredné po jejich vydani nebo
aktualizaci béhem doby trvani smlouvy.

Vil
Prava a povinnosti najemce

1. Ndjemce je povinen predat prfedmét podnajmu ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani za ucelem dle
této smlouvy.

2. Ndjemce je povinen zajistit fddny a neruseny vykon prav podnajemce po celou dobu trvani
podnajemniho vztahu, a to véetné umoznéni pfistupu do podnajatého prostoru pres spolecné prostory.

3. Zpusobi-li ndjemce, jeho zaméstnanci, klienti jiné osoby vykonavajici souvisejici prace v souladu s touto
smlouvou na pronajatych prostorach ¢i vécech skodu, poskodi je nebo jinak zapfiCini, ze pronajaté
prostory Ci véci nebudou zpUsobilé k fadnému a nerusenému uZivani pro ucel dle této smlouvy nebo
vyvola potrebu zvySenych udrZovacich nakladl ¢i potfebu opravy, je povinen v plném rozsahu uhradit
podnajemci zvySené naklady stimto spojené po dobu, po kterou nebude moino prostory ke
stanovenému ucelu uzivat.

4. Najemce nebo jim pisemné zmocnéné osoby jsou opravnény vstoupit do pronajatych prostor za Gcelem
provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych zafizeni, nebo dodrZovani této smlouvy.

IX
Zanik podnajemniho vztahu

1. Podnajemni vztah zanika

a) uplynutim doby sjednané touto smlouvou,

b) pisemnou dohodou mezi ndjemcem a podnajemcem,

c) pisemnou vypovédi podndjemni smlouvy kteroukoli ze smluvnich stran, a to s udanim ddvodu a
v takovém terminu, aby vypovédni Ih(ta Cinila nejméné 1 rok a uplynula v rozmezi 30. ¢ervna az 31.
srpna.

2. Podndjemce se zavazuje v pfipadé zaniku podndjmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené ve stavu
umérném primérenému opotiebeni a uZivani predat, véetné véci, ndjemci nebo jeho zastupci a to
nejpozdéji v den uplynuti vypovédni Ihaty.

3. ProvedlI-li podnajemce zasahy do predmétu podnajmu, na nichZ se predem nedohod| s ndjemcem a
pronajimatelem, je povinen uvést je do plvodniho stavu nebo se dohodnout s ndgjemcem na jiném
zpUsobu vyrovnani.

X
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.
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2. Veskeré zmény této smlouvy je mozné ucinit jen po vzajemné dohodé smluvnich stran a v pisemné
formé.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pficemzZ kazda ze stran obdrZi po jednom. Kopii
smlouvy véetné pfiloh obdrzi Mésto Slany (pronajimatel) a Stfedocesky kraj (ndjemce).

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, Ze ji uzavrely ze své pravé a
svobodné vile a nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, na dlikaz cehozZ ptipojuji své nize
uvedené podpisy.

Ptiloha — planek

Slany 20. 12. 2018

za najemce za podnajemce
Ing. Michaela Seghmanova, v. r. Mgr. Jana Udatna, v. r.
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