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Znalecky posudek cislo 4082 - 136/16

o cené& nemovitosti — tasti pozemkl v kil Moravské Budéjovice (specifikované v textu),
véetng inZenyrskych siti uloZenych v nich

Znalecky posudek ma 6 stran textu vetné obalky a 7 stran pfiloh a objednateli se pfedavéa
ve 2 vyhotovenich.

Posudek vypracoval:

Ve Znojmé: 15.11.2016.
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Znalecky posudek Cislo 4082 - 136/16

o cené nemovitosti — ¢asti pozemk( v ki Moravské Budéjovice (specifikované v textu),
v€etné inzenyrskych siti uloZenych v nich

Objednatel znaleckého posudku:
NNR s.r.o.
Bezrucova 3, 669 02 Znojmo

Ugel posudku:

Stanoveni ceny obvyklé za u¢elem prevodu predmétnych nemovitosti z vliastnika na Mésto
Moravské Budgjovice - zjisténi ceny nemovitosti se stavem ke dni 14.11.2016 — cena vcetné
DPH

Zpracovatel znaleckého posudku:
Ing. Jaroslav Vesely

Skolni 6

Znojmo

669 02

Podklady pro vypracovani posudku:

— Projektova dokumentace dotéenych inzenyrskych siti

— Rozsah skute¢ného provedeni

— Vypis LV 4709 pro ki Moravské Budé&jovice, okres Trebic
— Snimek pozemkové mapy

— Specifikace — rozsah pozadovaného ocenéni

— Vlastni znalecky posudek ¢.: 3957-11/16.

Prohlidka nemovitosti:
Ocerfovana nemovitost byla prohlédnuta znalcem osobné 14.11.2016

Nalez - celkovy popis nemovitosti:

Predmétem ocenéni jsou ¢asti nemovitosti zapsanych na LV 4709 pro ki a obec Moravské
Budéjovice, okres Trebi¢ jako:

Pozemky:

— p.¢. 1301/1 — orné plda — 3535 m2
—  p.¢. 1319/2 — orna plida — 19519 m2
—  p.¢. 1319/4 — ornéd plda — 1809 m2
— p.¢. 1334/2 — zahrada — 2082 m2

— p.C. 4194/1 — ostatni plocha (ostatni komunikace) — 480 m2

Predmétem ocenéni jsou ¢asti vyse uvedenych pozemki, dotéenych vystavbou inZzenyrskych
siti — specifikace téchto pozemku je uréena dle ,oddélovacich geometrickych pland®.



Vlastnikem nemovitosti je dle LV:

— NNR s.r.o0., Bezrugova 929/3, 66902 Znojmo, IC: 28289323

Celkovy popis nemovitosti:

Vlastnik je stavebnikem stavby: ,Moravské Budéjovice — vystavba RD" zahrnujici vystavbu
RD s plnohodnotnym dopravnim napojenim, inzenyrskymu sitémi a détskym hfistém —
situovano mezi ulicemi Partyzanska a Znojemska. Stavba je rozdélena do dvou etap -1. etapa
zahrnuje vybudovani dopravniho napojeni a a inzenyrskych siti, 2. etapa pak bude zahrnovat
samostatnou vystavbu RD.

Predmeétem ocenéni je pak stanoveni obvyklé ceny pro prevod vlastnického prava k ¢astem
dotéenych pozemkl a prevod vlastnického prava k inzenyrskym sitim, které jsou ulozeny v
téchto pozemcich.

Sestaveni posudku:

1) Pozemky dotcené vystavbou
a) 1/ Pozemky

2) InZenyrské stavby
a) 1/ Vodovod
b) 2/ Kanalizace splaskova
c) 3/ Kanalizace destova
d) 4/ Verejné osvétleni

Ocenéni nemovitosti:

Cena obvykla:
Cena obvykla je cena, ktera by byla dosazZitelna pfi prodeji stejné pfipadné obdobné véci v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Obvykla — obecna — cena (lépe hodnota) nemovitosti je stanovena na zakladé porovnani s
realizovanymi prodeji obdobnych nemovitosti a obdobné obchodni transakci v daném misté
a Case. Na zakladé téchto skute€noti, s prihlédnutim k tomu, Ze jsou hodnoceny nemovitosti
s predpokladem prodeje jedinému moznému kupci — Méstu Morvské Budg&jovice - Ize
obvyklou cenu hodnocenych nemovitosti predpokladat v urovni - viz. jednotkové ceny dil€ich
¢asti ocenéni

1) Pozemky dotéené vystavbou

a) 1/ Pozemky

Predmétem ocenéni jsou pozemky:
Pozemky:

— p.€ 1301/11 — ostatni plocha (ostatni komunikace) — 159 m2
— p.€ 1301/12 — ostatni plocha (zelen) — 179 m2

— p.¢. 1301/13 — ostatni plocha (ostatni komunikace) — 20 m2
— p.¢. 1319/4 — ostatni plocha (ostatni komunikace) — 4720 m2
— p.¢. 1319/28 — ostatni plocha (hfisté) — 907 m2

Predmétem ocenéni jsou vyse uvedené pozemky, dotéenych vystavbou inzenyrskych siti —
specifikace téchto pozemkd je uréena dle ,oddélovacich geometrickych pland*.



K datu ocenéni je rozsah ploch stanoven takto:
— zpevnéné plochy komunikace, chodniky: 4 899 m2
— plocha u Znojemskeé ulice (zeler): 179 m2

— détské hristé: 907 m2

celkem: 5985 m2

vymeéra pozemku celkem: 5985 m2
jednotkova cena: 50,00 K&/m2
obvykla cena: 5 985 x 50,00 = 299 250,00 K&
DPH 21%: 299 250,00%0,21= 62 842,50 K¢
Obvykla cena pozemkii véetna DPH: 362 092,50 K¢

2) InZenyrské stavby
a) 1/ Vodovod

Pod komunikaci je veden rozvod vodovodniho fadu napojeného na stavajici vodovodni sit
pod ul. Partyzanska. Z nové budovaného vodvodniho fadu budou vyvedeny vodovodni
pripojky na jednotlivé stavebni parcely.

Vodovodni fad PE 100 RC DN 100 mm je navrzen jako prodlouzeni stavajiciho
vodovodniho Fadu, ktery byl proveden v délce 530,37 m.

délka celkem: 530,37 m
jednotkova cena: 275,00 K&/m
obvykla cena: 530,37 x 275,00 = 145 851,75 K&
DPH 21%: 145 851,75*0,21= 30 628,87 K¢
Obvykla cena vodovodu véetné DPH: 176 480,62 K¢

b) 2/ Kanalizace splaskova

Odpadni vody vznikajici v nové navrzené vystavbé budou odvadény pomoci gravitaéni a
tlakové kanalizace, ktera bude napojena na vefejnou kanalizaci ve mésté. Systém vefejné
kanalizacni sité ve mésté je oddilny. Splaskova kanalizace z dané lokality zajisti odvedeni
splaskovych vod do vefejné splaskové kanalizace s COV.

V lokaliteé byla vybudovana gravita¢ni kanalizace, ktera bude odvadét splagkové vody z
budoucich objektl. - provedeno v PP SN 10 DN 250 mm v celkové délce 435,27 m. Svedeno
do Cerpaci jimky. Odtud tlakovou kanalizaci PE DN 80 mm v délce 290,34 m do koncové
Sachty na ulici Partyzanska. Odtud dale gravita¢ni potrubi PP SAN 10 DN 250 mm do
stavajici stoky splaskové kanalizace.

délka celkem DN 250: 43527 m
jednotkova cena: 500,00 K&/m
obvykla cena: 435,27 x 500,00 = 217 635,00 K¢&
DPH 21%: 217 635.00*0,21= 45 703,35 K&
celkem: 263 338,35 K¢
délka celkem DN 80: 290,34 m
jednotkova cena: 460,00 K&/m
obvykla cena: 290,34 x 460,00 = 133 556,40 K¢
DPH 21%: 133 556,40*0,21= 28 046.84 K&
celkem: 161 603,24 K¢



vytlak DN 250: 4,99 m

jednotkova cena: 750,00 K&/m
obvykla cena: 4,99 x 750,00 = 3 742,50 K&
DPH 21%: 3 742,50*0,21= 785,93 K&
celkem: 4 528,43 K&
Obvykla cena splaskové kanalizace véetné DPH: 429 470,02 K¢

c) 3/ Kanalizace dest'ova

Navrhovana stavba destové kanalizace zajisti odvedeni destovych vod z komunikaci v
zajmové lokalité napojenim na vsakovaci systéemy. Do podloZi vsakovacich systém( budou
vypoustény pouze deStové vody z vefejnych komunikaci. DeStové vody ze stfech a
zpevnénych ploch RD budou akumulovany a zasakovany na jednotlivych pozemcich RD.

Destové vody budou vsakovany systémem vsakovacich nadrzi z toho 1x s regulovanym
odtokem a systémem Stérkovych vsakovacich zeber. Stoky destové kanalizace jsou z PP trub
SN 10 DN 300 mm — celk. délka 302,25 m, DN 200 mm — celk. d. 50,90 m, vsakovaci Zebra —
RAUSSIKO - celk. objem 131,60 m3.

délka celkem DN 300: 302,25 m
jednotkova cena: 600,00 K&/m
obvykla cena: 302,25 x 600,00 = 181 350,00 K¢
DPH 21%: 181,350,00*0,21= 38 083,50 K¢
celkem: 219 433,50 K¢
délka celkem DN 200: 50,90 m
jednotkova cena: 650,00 K&/m
obvykla cena: 50,9 x 650,00 = 33 085,00 K&
DPH 21%: 33 085,00*0,21= 6 947.85 K&
celkem: 40 032,85 K¢
vsakovaci zebra RAUSSIKO 131,60 m3
jednotkova cena: 330,00 K&/m3
obvykla cena: 131,60 x 330,00 = 43 428,00 K¢
DPH 21%: 43 428,00*0,21= 9 119,88 K¢
celkem: 52 547,88 K¢
Obvykla cena dest'ové kanalizace véetné DPH: 312 014,23 K¢

d) 4/ Verejné osvétleni

Z pripojkové skriné na ulici Partyzanska je veden kabelovy rozvod CYKY-J 4x16, ktery byl
prosmyckovan na jednotlivé stozary se svitidly VO. Svitidla LED — stozary SB6 — 14 ks
svitidel Philips Lumia Mini

pocet svitidel celkem: 14 ks
jednotkova cena (véetné podilu na cené kabell): 8 500,00 Ké&/ks
obvykla cena: 14 x 8 500,00 = 119 000,00 K¢
DPH 21%: 119 000,00*0,21= 24 990,00 K¢
Obvykla cena veiejného osvétleni véetné DPH: 143 990,00 K¢&



Rekapitulace obvyklych cen — ceny vcéetné DPH:

1) Pozemky dotcené vystavbou
a) 1/ Pozemky
Pozemky celkem:

2) Inzenyrske stavby
a) 1/ Vodovod
b) 2/ Kanalizace splaskova
c) 3/ Kanalizace destova
d) 4/ Vefejné osvetleni
InZenyrské stavby celkem:

362002,50 K¢
362 092,50 K¢

176 480,62 K¢
429 470,02 K&
31201423 K&
143 990,00 K&
1 061 954,87 K¢

Obvykla cena nem. celkem: 1424 050,00 K&

(Zaokroﬂhleno na desitky K¢)

Slovy: Jedenmilionétyfistadvacetétyritisicepadesat korun &eskyeh.

Ve Znojmé: 16.11.2018.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu
v Brng, ze dne 13.11.1985. &j.Spr. 4339/85 pro zakladni obor ekonomika, ceny a odhady

nemovitosti,

stavebnictvi, stavby obytné a stavby zemédélské.

Znalecky Ukon je zapsan pod poiradovym Cislem 4082 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladi uctuji podle pfipojené likvidace na zaklade dokladu ¢islo 136/16.




