Eviden¢ni ¢islo smlouvy S-216-420/2017
C.j.: 39/2017-420-SML/1
vytisk & 7

SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

uzaviend podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich piedpisi (dale jen ,,ob&ansky zakonik®), a podle § 27 zékona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen
»Zakon €. 219/2000 Sb.*)

Smluvni strany

1. Ceska republika — Ministerstvo dopravy

se sidlem: nabt. Ludvika Svobody 12/1222, 110 15 Praha 1
ICO: 66003008
DIC: CZ66003008

bankovni spojeni: CNB Praha 1
Cislo uctu:

zastoupena:
(dale jen ,,Pronajimatel®)

a
2. CENDIS, s. p.
se sidlem: nabf. Ludvika Svobody 12/1222, 110 15 Praha 1
1CO: 00311391
DIC: CZ00311391

bankovni spojeni: Fio banka, a.s.

¢islo uctu:

zastoupeny:
zapsany v obchodnim rejstiiku: ALX 706 vedeném Méstskym soudem v Praze,
(dale jen ,,Najemce™)

Clanek I.
Oprivnéni k pronajmu

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze disponuje pfislusnosti k hospodafeni zahrnujici prostory v budové
Ministerstva dopravy, Praha 1, nabfezi L. Svobody ¢. 1222/12, evidované na listu vlastnictvi
¢. 573 pro k.G. Nové Mésto 727181 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni
pracovi$té Praha.

2) Pronajimatel ma dale piislusnost k hospodafeni k sestavé movitych véci specifikovanych
v inventarnim seznamu, ktery bude predan najemci pfi uzavieni této smlouvy. Sestava je umisténa
v budové specifikované v odst. 1) tohoto ¢lanku.



imatel prohlasuje, 7e je opravnén pienechat prostory a movité véci, které jsou pfedmétem
‘--Smléuvy do najmu ve smyslu ustanoveni § 27 zékona ¢&. 219/2000 Sb.

Clanek IL

Predmét najmu

1) Piedmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikéni (provozovani stravovacich sluzeb
a souvisejicich ¢innosti), a to prostory o celkové vyméie 673,82 m?, nachézejici se v budové
specifikovane v ¢l. T odst. 1) této smlouvy, blize specifikované v piiloze €. 1 této smlouvy —

Legenda mistnosti, (dale jen .nebytové prostory”“) a dale sestava movitych véci blize

specifikovanych v pifloze €. 2 této smlouvy - Sestava movitych véci, (ddle jen ,,movité véei®).

2) Pronajimatel timto dava najemci do najmu nebytové prostory a najemce tyto nebytové prostory
do n4jmu piijima a zavazuje se za n& platit pronajimateli niZe sjednané najemné, které je
stanoveno na zakladé znaleckého posudku &. 551/2017 véetné dodatku ¢.1 a dle struktury
stravnik®, kterou se rozumi pomér statnich zaméstnancu, zaméstnanct a byvalych zaméstnancl
Ministerstva dopravy vi¢i ostatnim stravnikiim (dale jen .struktura stravnika®). Nedilnou
soudasti ptilohy €. 1 této smlouvy je i predavaci protokol k témto nebytovym prostorim.

3) Pronajimatel dale dava najemci do najmu movité véci a najemce tyto movité véci do najmu

ptijima a zavazuje se za n& platit pronajimateli nize sjednané nijemné, které je stanoveno na

zaklad& znaleckého posudku €. 551/2017 véetné dodatku ¢.1 a dle struktury stravnikti. Nedilnou
soudasti piilohy &. 2 této smlouvy je i predavaci protokol k témto movitym vécem.

Clanek 111
Ucel najmu
1) Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu za ielem provozovéni stravovaciho zafizeni dle

Smlouvy o zajisténi stravovacich sluzeb, provozu stravovacich zafizeni v objektu Ministerstva
dopravy (Ev.¢. smlouvy: S-215-420/2017) v budové specifikované v €l. T odst. 1) této smlouvy.

2) Najemce neni opravnén v piedmétu najmu provozovat jinou ¢innost, neZ uvedenou v odstavei 1)
tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Doba trvani najmu

1) Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou v trvani osmi let ode dne ¢innosti této smlouvy.

Clinek V.
VySe najemného a jeho uhrada

1) Néajemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné:

e za uZivani nebytovych prostor dle ¢l. II odst. 2) smlouvy ve vysi 236 616,- K& za rok bez
DPH, tj. 19 718,- K& mésicné bez DPH,

e za uzivani movitych véci dle ¢l. II odst. 3) smlouvy ve vysi 465 916,-K¢ za rok bez DPH,
tj. 38 826,- K& mésitné bez DPH, tj. 563 758.- za rok véetné DPH a 46 979,- m&sicné vietné
DPH,

celkem tedy ve vysi 702 532,- K¢ za rok bez DPH, tj. 58 544,- K& mésiéné bez DPH,
tj. 800 374,- za rok véetné DPH a 66 697,- mésiéné véetné DPH.
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V najemném neni zahrnuta Ghrada sluzeb uvedenych v €l. VL. této smlouvy.

Zména vyse najemného je mozné pouze po dohodé obou smluvnich stran, a to dle piezkumu
struktury stravnikii provedeného nejdfive po dobé 6 mésicit od uginnosti této smlouvy. Prezkum
struktury stravnik bude smluvnimi stranami provadén pravidelné, minimalné viak jedenkrat
ro¢né.

Celkové roéni ndjemné za predmet najmu je splatné ve &tvrtletnich splatkach na zaklade faktury
vystavené Pronajimatelem. Faktura bude vystavena vzdy do posledniho kalendainiho dne
druhého mésice piislusného kalendainiho ¢tvrtleti, se splatnosti 14 kalendafnich dnti od doruceni
faktury. Dnem zaplaceni najemného se rozumi den, kdy bude jeho uhrada pfipséna na ucet
Pronajimatele.

Pronajimatel je formou pisemného oznameni doruteného Najemci opravnén kazdoro¢né
jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyhlagenou CSU, vyj 4dfenou prirtstkem primérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendéfni rok, a to s Winnosti od 1. 1.
nasledujiciho kalendafniho roku.

Zakladem pro Gpravu vyse najemného je ro¢ni najemné, které bylo naposledy sjednano, a jinak
najemné, které¢ mel Najemce podle smlouvy zaplatit nebo zaplatil.

V piipadé zvyseni najemného podle odst. 5) tohoto &lanku bude rozdil oproti ptvodni vysi
ttrtletni splatky najemného uhrazen spolu se splatkou za tvrtleti nasledujici. V pisemném
oznameni bude uvedena nova vyse &tvrtletnich splatek najemného.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek uctovat Najemci upravené najemné
a Najemce je povinen upravené najemné platit v terminech a v piislusné vysi podle této smlouvy.

Clinek VL.

Uhrada za sluzby spojené s uzivinim pronajimanych prostor
Uhrada za sluzby a spotfebu médii (dale jen ..Sluzby™) spojenych s uzivanim predmétu najmu
neni soudasti ngjemného. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli:
- dodavku elektrické energie
- dodavku plynu
- dodavku vodného a sto¢ného
_likvidaci odpadii v budové Pronaj imatele mimo pronajatou plochu
- tklid prostor mimo pronajatou plochu a vyjma prostor jidelny, ve kterém se zavazuje provadeét
uklid najemce
- zajisténi provozuschopnosti vytaht (servis a opravy)
- zajisténi provozuschopnosti kotelny (servis a opravy)
- zajisténi provozuschopnosti nahradniho zdroje
- drzbu, revize v budoveé Pronajimatele mimo pronajatou plochu
- ostrahu objektu
- servisni zajisténi turniketd.
Néjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli za Sluzby tastky, jejichz vySe bude uréena
pieti¢tovanim provedenym pronajimatelem na saklade skute¢nych nakladi podle faktur od
dodavatelti Sluzeb (tj. téZ pausdlnich plateb za Sluzby) véetné DPH. Vyuttovani Sluzeb bude
provedeno na principu pfepoctu za m? uzivanych ploch vzhledem k budové jako celku a déle dle

struktury stravnikd. Detailni prehled Sluzeb je uveden v Piiloze &. 3, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy.
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Pronajimatel vystavi Najemci za uc¢elem uhrazeni Sluzeb fakturu ¢tvrtletn€ s datem uskutec¢néni
zdanitelného plnéni ke dni zji$téni skute¢né spotieby téchto sluzeb, nejpozdéji do jednoho mésice
po skonceni fakturovaného ctvrtleti, se splatnosti 14 kalendafnich dnti ode dne doruceni faktury.

Clinek VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce prohladuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu a do uzivani jej prebira ve stavu, v jakém
se naléza a potvrzuje, Ze pfedmét ngjmu je ve stavu zptsobilém smluvenému ucelu uZivani.

Néjemce je povinen uzivat prostor jako fadny hospodar k ujednanému tuéelu.

Néajemce se zavazuje dodrzovat predpisy v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi, hygienicko-
protiepidemické a protipozarni predpisy, a to zejména s ohledem na charakter Cinnosti
Ministerstva dopravy. Soucasné je najemce povinen se pfi uzivani piedmétu najmu zdrzet vieho,
¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval tieti osoby ¢&i naruSoval provoz a vykon
odbornych &innosti Ministerstva dopravy. V piipadé porudeni této povinnosti je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit.

N4ajemce neni opravnén dat predmét najmu dle této smlouvy do podnajmu.

Néjemce je povinen na svij naklad provadét bézné opravy, servis a pravidelnou béznou tudrzbu
predmétu ndjmu, ktery je v pfislusnosti hospodafit Pronajimatele, a ostatni prace souvisejici
s obvyklym udrZzovanim prostor. Bez souhlasu Pronajimatele je opravnén Najemce provadét
na svij ndklad drobné vnitini Upravy a opravy predmétu ngjmu. Naklady na udrzovani
pronajatych technologii a vybaveni ve stavu zpusobilosti k uzivani nese Najemce. Najemce se
zavazuje provadét pravidelné kontroly technického stavu na a v pfedmétu najmu.

Opravy a udrzbu nad ramec oprav a nakladd na béZnou udrzbu dle ¢1. VII odst. 5) této smlouvy
zajist'uje a hradi Pronajimatel na Zadost Najemce po posouzeni jeji potiebnosti.

Najemce neni opravnén provadét jakékoli stavebni a technické upravy predmétu nijmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce je povinen plnit povinnosti vlastnika nemovitosti resp. nebytovych prostor, vyplyvajici
pro oblast pozarni ochrany ze zdkona o pozZarni ochrané, pro oblast bezpe¢nosti a ochrany zdravi
pii préci ze zakoniku prace a pfedpisti navazujicich na tyto zakony.

Néjemce na vlastni néklady zajist'uje likvidaci odpadi vzniklych v pronajatych prostorach. Pii
nakladani s odpady je ndjemce povinen postupovat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy jako jejich puvodce.

10) Najemce je povinen uchovavat material a kapaliny v fadnych nadobach tak, aby se v pfedmétu

najmu nebo pod nim nenachézely nebo z n¢j neunikaly jakékoliv latky, jez maji nebo mohou
nabyt povahu nebezpecné nebo znefistujici latky nebo jez by mohly jakymkoliv zptsobem
negativné zasahnout nebo poskodit nemovitost, v niZ se nachazeji nebytové prostory, pozemky,
na nichZ je tato nemovitost postavena, jiné pozemky nebo vodu nebo Zivotni prostfedi nebo by
mohly zplsobit $kody na lidském zdravi. Ndjemce je souc¢asné povinen zamezit Gniku téchto latek
z nadob, a pokud se Najemce dozvi o tom, Ze v pfedmétu najmu nebo pod nim je nebo unika
jakakoliv takova latka, podd o tom neprodlené pisemné oznameni Pronajimateli a odstrani
takovou latku nebo napravi danou situaci v souladu s pozadavky Pronajimatele nebo opravnéného
organu.

11) Najemce je odpovédny za udrzovani pfiméfeného stavu pfedmétu najmu a za provoz v ném

vvvvv

za tuto odpovida, vcetné¢ odpovédnosti za $kody zpilisobené osobami, jimz umoznil do prostor
piistup. N4jemce se zavazuje provadét Uklid pronajatych prostor a udrZovat vysokou uroven
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hygieny a &istoty v téchto prostorach.

12) Najemce je povinen fadn€ a vcas oznamit Pronajimateli vadu véci, kterou ma Pronajimatel
odstranit, jinak odpovidé za skodu zpisobenou neplnénim této své povinnosti.

13) Pronajimatel se zavazuje umoznit Ndjemci uivani pfedmétu ngjmu v souladu s touto smlouvou.
Pronajimatel se dale zavazuje umoZnit Najemci priméfené vyuzivat veskera spole¢na média a v
potiebném rozsahu vyuZzivat spolecné prostory.

14) Pronajimatel je opravnén vstupovat po pfedchozim oznameni do pfedmétu najmu.

15)P¥i skonéeni n&jmu se Najemce zavazuje predat Pronajimateli pfedmé&t najmu zpet nejdéle
v posledni den najmu ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Veskeré chybgjici &i poskozené movité véci je najemce povinen oznamit Pronajimateli a dle
pokynu Pronajimatele vyménit za jin€, opravit & nahradit v penézich, a to ve lIhaté urcené
Pronajimatelem, kter4 vSak nebude kratsi nez 10 pracovnich dna.

16) Najemce je povinen dodrzovat vnitini pfedpisy, sluzebni piedpisy a jind nafizeni Pronajimatele
tykajici se uzivani a provozu budovy a odpovida za jejich dodrzovani svymi zameéstnanci.

17) Pronajimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu najmu v mimofadnych piipadech bez
predchoziho souhlasu Najemce (napi. havérie zafizeni, hrozici nebezpedi pozéru, podezieni
z vniknuti neopravnéné osoby apod.) a kazdy takovyto vstup bez zbyteéného odkladu oznami
Néjemci. Pronajimatel se bude v pfipadé pohybu v pfedmétu najmu a pfi eventudlnim zasahu

(haSeni pozaru atd.) chovat tak, aby se v maximalni mife omezila moZnost vzniku §kod na majetku
Najemce.

18) Prava a povinnosti z této smlouvy plynouci pro N4jemce nemohou byt bez pisemného souhlasu
Pronajimatele pfeneseny na tieti osoby.

19) Najemce se zavazuje strpét na dobu nezbytné nutnou prerudeni, nebo omezeni uzivani predmétu
najmu z divodu udrzby, oprav a uprav provadénych Pronajimatelem, jakozto i v dusledku
mimotadnych udalosti. Pokud tato doba, ve smyslu vyse uvedeného, pfesdhne 14 dni, Najemce
maZe pozadovat pom&mé snizeni ndjemneho.

20) N4jemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel uvefejni tuto smlouvu v&etné viech
jejich piiloh a dodatkli v registru smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

Clanek VIIL
Smluvni pokuta, irok z prodleni

1) Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé prodleni s Ghradou najemného dle ¢l. V. této smlouvy
nebo thradou Sluzeb dle &l. VI. této smlouvy, je Pronajimatel povinen uctovat Najemci urok
z prodleni v zakonné vysi z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen za nedodrzeni jakékoli povinnosti stanovené
touto smlouvou, s vyjimkou povinnosti platit ngjemn¢ a zalohy na sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor, zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy
piipad.

3) Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen ptipadny néarok na néhradu Skody. Smluvni pokutu lze
ulozit i opakovang, pokud Najemce po doruceni pisemného upozornéni neodstrani zavadny stav
v terminu, ktery uré¢i Pronajimatel.

4) Smluvni pokuta a urok z prodleni jsou splatné do 21 kalendainich dnd ode dne doruceni jejich
vyuctovani.
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Clinek IX.
Vypovéd’, odstoupeni od smlouvy, ukonéeni smlouvy

Pfed uplynutim doby uvedené v ¢1. IV. této smlouvy je ndjem mozno skonéit pisemnou dohodou
obou stran, nebo pisemnou vypovedi ¢i pisemnym odstoupenim od smlouvy.

Tuto smlouvu Ize pfed uplynutim sjednané doby ukongit vypovédi z diivodii uvedenych v ust.
§ 2308 a § 2309 ob&anského zakoniku a déle, prestanou-li byt splnény podminky podle ust. § 27
odst. 1 zdkona ¢. 219/2000 Sb. Na zaklad& § 2310 ob&anského zakoniku jsou smluvni strany
povinny do vypovédi uvést konkrétni vypovédni divod. Vypovédni lhiita je tiimésiéni a poéne
b&Zet prvnim dnem mésice nasledujicim po mésici, v jehoZ priibéhu byla vypovéd’ dorucena
druhé smluvni strané.

Pronajimatel je oprdvnén v souladu s ust. § 27 odst. 2 zakona &. 219/2000 Sb. od této smlouvy
odstoupit v pfipad€, Ze pronajimané prostory bude potiebovat k plnéni funkei statu nebo jinych
tkoli v rAmci své plisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti. Uginky odstoupeni nastavaji
dnem doruceni pisemného projevu vile odstoupit od smlouvy Najemci.

Tato smlouva rovnéZ zanika spole¢né se zanikem Smlouvy o zajisténi stravovacich sluZeb,
provozu stravovacich zafizeni v objektu Ministerstva dopravy - Evidenéni ¢islo smlouvy:
S-215-420/2017.

Clinek X.
Zivéretna ujednani
Tato smlouva miZe byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnymi, vzestupné ¢&islovanymi

dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Tyto dodatky se stavaji nedilnou soudasti této
smlouvy.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského
zékoniku, zdkona ¢. 219/2000 Sb. a ostatnimi pravnimi piedpisy.

Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Pronajimatel obdrzi
tfi vyhotoveni a N4jemce dvé vyhotoveni.

Na dikaz toho, Ze smlouva byla vzijemné projednana, byly odstranény vsechny piipadné
pochybnosti, obé smluvni strany si smlouvu pfecetly, rozumi jejimu obsahu a jednaji na zakladé
pravé, vazn€, svobodné a omylu prosté viile, pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Prava a povinnosti z této smlouvy plynouci pro Néjemce nemohou byt bez pisemného souhlasu
Pronajimatele pfeneseny na tieti osoby.

Platnost této smlouvy nastavd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innost dne 16. 1.
2018.

Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Piiloha ¢. 1 — Legenda mistnosti

Ptiloha ¢. 2 - Sestava movitych véci

Piiloha &. 3.- Sluzb

15 -01- 2018

Za Pronajimartele za Najemce

Ceski republika — Ministerstvo dopravy CENDI
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Ptiloha €.1 - Legenda mistnosti

Predavaci protokol

Na zakladé Smlouvy €. 5-216-420/2017 o ndjmu prostor slouzicich k podnikani byly predany
do uzivani CENDIS, s.p. nasledujici mistnosti:

UZivajici prohladuje, Ze vSechny mistnosti jsou ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani a prebira je do
uzivani.

V Praze dne b

Hospodafici

MDCR CENDIS, s.p.



Piiloha ¢.2 — Sestava movitych vécik €. S -216-420/2017 Piedavaci protokol














































Na zakladé Smlouvy ¢. S-216-420/2017 o najmu prostor slouzicich k podnikani byly

pfedany do uzivani statnimu podniku CENDIS, s.p. vy$ uvedené movité véci.

Uzivajici prohlasuje, Zze prebira vyse uvedené movité véci do uZivani.

V Praze dne 16 .01 7018

Hospodafici Uzivaijici

MDCR CENDIS, s.p.
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MINISTERSTVO VNITRA
CESKE REPUBLIKY

Toto potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv bylo automaticky vygenerovano informaénim systémem registru smliuv
ve smyslu § 5 odst. 4 zakona ¢. 34072015 Sb,, o registru smluv, a slouZi k potvrzeni skutecnosti, Ze nize specifikovana smlouva
byla v registru smluv v dany ockamZik uvefejnéna.

Informace o zapisu:

ID smlouvy: 4089372

ID verze: 4405276

Cislo verze: 1

Datum a ¢as zvefejnéni: 16.01.2018 15:25:19

Zvefejniujici subjekt: Ministerstvo dopravy (n75aau3)

ID navazné smlouvy:

Email pro zaslani potvrzeni: milan.senk@mdcr.cz

Publikujici smluvni strana:

Nazev subjektu: Ministerstvo dopravy Ceské republiky
1¢0: 66003008
Datova schranka: n75aau3
Adresa: nabi. L. Svobody 12 110 15 Praha 1
Utvar / Odbor / Org. slozka: 420 Odbor vnitini spravy
Platce / pfijemce: Piijemce
Smlouva:
Textové oznaceni: Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikéni - MD ca. CENDIS.
Datum uzavieni: 15.01.2018
Cislo smlouvy / &. jednaci: S-216-420/2017
Podepisujici osoba: Statni tajemnik
Hodnota bez DPH: 6402 992,00 CZK

Hodnota vé. DPH: 5620 256,00 CZK



Smluvni strany:

Nazev: CENDIS, s.p.

ICO: 00311391

Datova schranka:

Adresa: Praha, NabieZi Ludvika Svobody 1222/12

Utvar / Odbor / Org. slozka:
Piilohy:

Smlouva cendis najem jidelna RS .pdf
268.54 kB, 16.01.2018 15:25:52
052c77699789fae056db671h3afe77f29573fe7b0e8cla7d31775{5al46f5eff

Pfiloha ¢.1 RS .pdf
285.34 kB, 16.01.2018 15:25:52
Olelch30bcbel5c8a4f6322a8b94017ada35bleSb32e96a86e48ad24a29becle

Priloha £.2 movity majetek RS.pdf
42274 kB, 16.01.2018 15:25:52
9b28b64d37cal8c04a99c41685ea43edb36387f1{f5355fcb58b9f4f26b53715

Piiloha ¢. 3 RS .pdf
235.45 kB, 16.01.2018 15:25:52
f83e0e224bd184ef433df65ed82e0329b38c192dad7ab8006e7d36fel00f0852

Adresa zaznamu:

https://smlouvy.gov.cz/smlouva/4405276
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