magistrat masta Jiniavy
SriauVa zaevidovana

pod €. Zﬂ s7 / /7 6’/’9

Statutdrni mésto Jihlava, IC 00286010, DIC CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam. 97/1,
Jihlava, PSC 586 28, zastoupené naméstkem primatora Franti§kem Zeini¢kem, jako pronajimatel,
spravu a Udrzbu pronajimanych prostor zajisfuje na zaklad® mandatni smlouvy spolenost Bytservis,
spol. sr.0., IC 18199208, se sidlem K¥izova 1355/25, Jihlava, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brng v oddile C, vloZka 3488, dale jen spravce

a Cegtrum multikulturniho vzdélavani, o.s., & se sidlem Jihlava,
MV CR pod &.j. VS/1-1/68 377/07-R, zastoupené Ing. Danou Fiedlerovou, jako najemce

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zakonem ¢&. 116/1990 Sb., o nijmu
a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, tuto

Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor

CL1
Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 1099 v Jihlave, Masarykovo nam. or.£. 34 na pozemku p.C.
2524/1 ~ zastavéna plocha a nadvoli vk.0. Jihlava. Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim 0fadem pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Jihlava, na listu
viastnictvi &. 10001 pro katastrélni Gzemi, obec a okres Jihlava. Diim ¢.p. 1099 je nemovitou kulturni
pamétkou zapsanou v Usttednim seznamu kulturnich pamatek CR.

CL2
2.1 Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nebytové prostory v mezipatfe IL a IIL
nadzemniho podlazi budovy uvedené v &l 1 této smlouvy o vymére celkem 97 m®, dale nebytové
prostory situované ve IL nadzemnim podlaZi uvedeného domu o vymafe 12 m” a nebytové prostory ve
III. nadzemnim podlaZi o vyméfe 21,58 m?, tedy nebytové prostory dle zakresu, ktery tvoii pFilohu €. 1
této smlouvy, o celkové vyméie 130,58 m? véetn& vedkerych soudasti a piislusenstvi dle piilohy ¢. 2,
(déle predmét ndjmu).
2.2 Prostory uvedené v odst. 2.1 tohoto &lanku uvede najemce na své naklady do souladu s ifelem,
k némuz budou slouzit podle této smlouvy, a to dle platnych poZarnich, hygienickych a
bezpe¢nostnich predpisii a za dodrZeni podminek dle ujednani v &l 10, 11 této smlouvy. Néjemce si
zajisti vyjadieni, stanoviska, piip. rozhodnuti spravnich (fadn, potiebna k uzivani pronajatych prostor
pro (del stanoveny touto smlouvou.
2.3 Utelem najmu je provozovani neziskové &innosti najemee v oblasti prevence a napravy socidlné
patologickych jevi a zaglefiovani osob z riizného kulturniho prostedi do spoleénosti, tj. najemce bude
predmét ndjmu uZivat vyhradn€ k tomuto fidelu: provozovani neziskové innosti najemce v oblasti
prevence a napravy socialné patologickych jevi a zadletiovani osob z riizného kulturniho prostfedi do
spoletnosti. Najemce nenj opravnén uZivat pfedmét najmu k jinému ne? sjednanému (&elu. Zména ve
zplisobu &i tigelu uzivani miZe byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smiouvé.
2.4 Najemce mé pravo uzivat i spoledné prostory domu uvedeného v &l. 1 této smlouvy, tj. spolenou
chodbu, a to pti dodrZeni obecng zévaznych pfedpisi a ptislugnych ustanoveni obtanského zékoniku.

CL3
3.1 Tato smlouva se uzavira s u&innosti ode dne podpisu této smlouvy ob€ma smluvnimi stranami na
dobu neurditou s 3mésiéni vypovédni Ihitou. Vypovédni lhitta poding béZet prvinim dnem mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strané.

CL 4
4.1 Najemné za pronajem predmétu nijmu die této smlouvy se sjednavé dohodou a ¢ini 20.000 K¢ za
rok, slovy: dvacet tisic korun &eskych {(bez DPH) dlouhodoby prondjem nebytovych prostor je
osvobozen od DPH dle § 56 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb.).
42 Smiluvni strany se dohodly, e najemné bude ndjemcem hrazeno mésiéné, a to se splatnosti
nejpozdéji do posledniho dne pfisludného mésice ve vy§i jedné dvanactiny rogniho ndjemného, tedy
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tastkon 1.667 K& poukazanou na Gtet pronajimatele g 50016~1466073329/0800, var. symbol
109990503, u Ceské spofitelny, a.s. Zaplacenim se rozami vidy pripséni piislusné gastky na ulet
pronajimatele.

43 V ptipad® prodleni najemce s placenim sjednanych Ghrad dle tohoto Hanku je pronajimatel
opravnén nctovat najemci (rok z prodleni ve yyii stanovene podle platnych pravnich predpisil.

R CL

5.1 Nad ramec najemneho die ¢lanku 4 této smlouvy s zavazuje hradit zalohy na sluzby
spojené s w¥ivanim predmétu najmu a s uzivanim spoleénych prostor domu, a to rofni zalohy na:

teplo 42.000- Ke

voda2.400,- K&

‘osvétleni 1.800,- K& \

57 Zalohy za sluzby jsou splatné mésitnd ve vysi jedné dvanactiny celkovych roénich zaloh, tedy
tastkou 3.850,- K&, splatnou soutasné s najemnym ve stanovenych terminech dle odst. 47 této
smlouvy. Pronajimatel predloZ najemeci yytovani sluzeb do 3 mésiclt po ukondeni kazdeho
kalendafniho roku. Vyagtovani sluzeb spojenych s urivanim nebytoveho prostoru bude provedeno dle
platnych predpist 2 vyhlasek. Rozdil, ktery vznikne mezi zaplacenymi zdlohami a yyaétovanymi
néklady (4. nedoplatek) je splatny nejpozdgji do 30 dnii ode doe odeslani vyastovani najemci. Sazby
s4loh za sluzby budou priméfené upravovany dle piipadnych cenovych uprav konkrétnich sluZeb.
Upravenou sazbu najemci pronajimatel prostfednictvim spravce pisemnd oznami a najemce S€
zavazuje takto zvysené zalohy zaplatit.

5.3 V pfipadé prodleni najemce s placenim sjednanych 4hrad dle tohoto glanku je pronajimatel

.

opravnén étovat najemei trok prodleni ve vysi stanovené podie platnych pravnich predpist.

CL. 6
6.1 Ngjemce prohlasuje, %e mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronaj fmané prostory, jo mu timto zndm
stav predmétu najmu 2 pfijim4 jej bez yyhrad.

CL7

7.1 Najemee je opravnén a povinen u¥ivat nebytové prostory ¥ souladu s jejich stavebnim uréenim a
K i%eln uvedenému v této smiouve.

7.2 Najemce milze bez predchoziho pisernného souhlasu pronaj imatele pronajaté nebytové prostory &
jejich Cast poskytnout jiné spoiupracujici organizaci ke stejnému neziskovému G&elu, a to bud
bezplatnd nebo za piispévek na ahradu nakladd. Néajemce odpovida vidi pronajimateli dle této
smlouvy o najmuy, a 1o v celém rozsahu i za podnajemce. Obsah podnéjemni smlouvy musi byt
v souladu s touto najemnf smlouvou S t{m, %e podnajem skondi zarovet s€ skongenim najmu.

CL8
8.1 Najemee je povinen zajistit 2 hradit na viastoi naklady veSkeré (ipravy, opravy a adrzbu piedmeétu
najmu, vietnd vymeén zatizovacich predmétll (vietné zdrojil vytapéni (kotel, WAW, el. pfimotopy aj.),
ohifvaél vody apod.) & revizi dle pﬁsluén)’rch (:SN. Kopie reviznich zprav je najemce povinen do
jednoho mésice od jejich vyhotoveni predloZit pronajimateli prostf'ednictvim spravee.
8.2 Najemce s zavazuje phnit povinnosti na fiseku pozarni ochrany dle zélkona & 133/1985 Sb., ©
pozarni ochrang, a na Gseku bezpetnosti prace a zajistuje soulad s témito predpisy yietné vybaveni
predmétu najmu piislusnou technikou (nap¥. technickymi prostiedky — hasicimi pristroji) 2 zatizenim,
a to na vlasti naklady. Najemce je povinen V pronajatych prostorach dodrzovat obecné zavazné
piedpisy (napf. poZarni ochrany, bezpetnost, hygieny, apod.) a odpovida za jejich dodrzovani, a
zavazuje se, 7€ nebude v téchto prostoréch sldadovat nebezpetné 1atky ani jinak ohrozovat svym
provozem okoli.
8.3 Najemce s zavazuje 0 pronajaté prostory tadné petovat, udrzovat na sveé niklady veskera zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zavady, Kkteré by bréanily
fadnému a bezpetnému uzivéni nebytovych prostor.
8.4 Najemce UZiva predmét najmu na ylastni nebezpeti 2 odpovida za veskeré Skody vzniklé
v souvistosti s jeho dinnosti a provozem 2 je povinen vhradit pronajimateli tuto kodu v piné VY3l




Najemce rovnéZz odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho &innosti na zdravi a majetku
tietich osob.

8.5 Ostraha a zabezpeleni pronajatych prostor pfed vniknutim nepovolanych osob do pronajatych
prostor je povinnosti najemce. PojiSténi vybaveni, zboZi a pfedmétl vnesenych ndjemcem do
pronajatych prostor je na vili ndjemce.

8.6 Najemce je povinen zajistit a hradit na vlastni ndklady tklid pfedmétu najmu a pfilehlého
chodniku véetn& zimni udrzby Néjemce je povinen dbét o zachovani Sistoty ve spole€nych prostorach
domu, k jejichZ vzivani mu byl pronajimatelem dan touto smlouvou souhlas dle €l. 2 této smlouvy.

8.7 Najemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jim povéfené osob€ na pozadani pfistup do
pronajatych nebytovych prostor ke kontrole jejich stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel
a spravce maji pravo piistupu do pronajatych prostor bez G&asti ndjemce ve vyjime&nych piipadech, a
to napt. v pripad€ havarii, Zivelnich pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi
pronajimatel & jim povéfend osoba ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do
prostor, jestliZe nebylo moZno najemce informovat pfedem.

8.8 Najemce zodpovida za to, Ze dalsi uZivatelé prostor v domé &.p. 1099 nebudou &innosti nijemce
obtéZovani ve smyslu pfisludnych predpisi a ustanoveni ob¢anského zakoniku.

CL9
Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu 0daji tykajicich se jeho osoby
uvedenych v zahlavi této smlouvy pfedem nejpozdéji viak do 15 pracovnich dnfi ode dne provedeni
této zmény.

CL 10
10.1 Jakékoliv stavebni a jiné vipravy pfedmétu najmu, technické zhodnoceni a opravy predmétu
najmu, mize nijemce provadét pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrZent
podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele je najemce povinen si
vyZéadat 1 pro umisténi reklamni tabule, firemniho 5titu na zdech objektu, apod.
10.2 Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni Gfad (tj. stavebni povoleni, souhlas
s ohlaSenim stavebnich praci, apod.) nutné pro piip. stavebni Gpravy &i ,rekolaudaci” prostor.

CL 11
11.1 Ndjemce se zavazuje, Ze zamér provést na pfedmétu najmu technické zhodnoceni ¢i opravy nad
raimec b&Zné udriby, projednd piedem pisemné s pronajimatelem. Pro tento fidel predloZi
pronajimateli jednoduchy nékres (pudorys, pfip. pohledy aj.) a struény popis zamySlenych Gprav
vietné orientaniho piehledu olekavanych nakladii a navrhu na zplisob vzajemného vypofadani obou
stran.
11.2 Pronajimatel tento zdmé&r posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichZz by jej bylo moZno
realizovat.
11.3 Ob& smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé technického zhodnoceni provadéného nijemcem,
bude pied zahdjenim praci uzavien dodatek k této smlouvé, kde budou specifikovany podminky, za
nichZz bude ndjemce Gpravy provadét a upiesnén reZim vzajemného vypofadini obou stran. Jako
podklad kuzavieni tohoto dodatku pfedloZi ndjemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci
zamySlenych praci (vrozsahu: vykresové Gdst, technické zprava, rozpoget), vypracovanou v souladu
sobecnd zdvaznymi pledpisy, platnymi technickymi normami a predchozimi poZadavky
pronajimatele, vEetné navrhu na zpisob vzajemného vypofadani obou stran.
11.4 Uzavienim dodatku k této smlouvé je dan souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery mize
néjemce pouZit pro jednéni v tizemnim &i stavebnim fizent.

Cl. 12
12.1 Najemce se zavazuje, e uzavie s pojiffovnou pojistnou smlouvu na pojisténi pfedmétu najmu
pro piipad odpovédnosti za Zkody zplisobené pronajimateli na pfedmétu ndjmu, nebo v souvislosti
sndgjemnim vztahem a do 60 dni ode dne uzavien{ této smlouvy piedloZi pronajimateli
prostiednictvim spriavce nemovitosti jednu kopii pojistné smlouvy, v niZ bude sjednano pojistné
plnéni piimo po¥kozenému. Platnost pojistné smlouvy bude zaji$téna po dobu trvani této najemni
smlouvy:, ’




12.2 Néjemce se zavazuje, %e nahlasi poji§tovng a pronajimateli vznik kaZdé pojistné udalosti, a to
nejpozd&ji do 3 dnil od jejiho vzniku. 4

12.3 Pronajimatel se zavazuje, ¥e v pfipad® vzniku pojistné udalosti a plnéni pojistovny podie
odst. 12.1 ztohoto pinéni uhradi zpisobené 3kody. Néjemce uhradi pronajimateli ndhradu Skody
pfesahujici pojistné plnéni.

CL 13
13.1 Najemni pomér dle této smlouvy skon&i:
- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po predchozim schvaleni prislusnymi organy
statutarniho mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.2 tohoto Elanku
- nazakladé pisemné vypovédi bez udéni divodi, kdy vypovédni lhita je 3 mésice a zatne béZet od
prvniho dne m&sice nasledujictho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.
13.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé porudeni jakéhokoliv zévazku &i povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v pfipadé poruseni jakéhokoliv zavazku 8i povinnosti dle &l. 2, 4, 5,
7, 8, 10 az 12 této smlouvy ndjemcem, mé pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva
v tomto piipadé zanikne dnem dorugeni pisemného oznameni pronajimatele n4jemci, Ze od smlouvy
odstupuje.
13.3 Smluvni strany se dohodly, Ze za dorudenou se povaZuje zisilka (oznameni o odstoupeni dle této
smlouvy, podani vypovédi, vyagtovani smiuvni pokuty, aj.), kterd je zaslana doporucené na adresu
smluvn{ strany a pievzata adresitem nebo pfimo adresatovi pledana. Pro pfipad nepfevzeti,
nevyzvednuti & nedoruditelnosti zésilky se smluvni strany dohodly, #e za doruden{ se povazuje den,
kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedoruéend. Zanikem smlouvy neni dotéena povinnost nijemee
zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy. Pokud je dorucovano
prostfednictvim datové schrénky, plati pro doruceni postup stanoveny pravnimi pfedpisy platnymi
v dobé& dorudovani.
13.4 V ptipad® poruSeni sjednaného Ggelu ndjmu nebytovych prostor dle této smlouvy ma
pronajimatel pravo na Ghradu smluvni pokuty od najemce ve vy$i 10.000 K¢&.
13.5 V ptipad®, %e nijemce provede jakékoliv stavebni a jiné tipravy predmétu najmu, technické
zhodnoceni a opravy predmétu nédjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle odst. 10.1 &l 10 této
smiouvy mé pronajimatel pravo na fihradu smluvni pokuty od ndjemce ve vysi 25.000 K&,
13.6 V piipadé porugeni ujednéni dle odst. 7.2 L. 7 této smiouvy ze strany najemce ma pronajimatel
prévo na Gthradu smiuvni pokuty od ndjemce ve vysi 50.000 K&,
13.7 V ptipad& porugen jakéhokoliv zévazku &i povinnosti najemce dle &l. 8, 9, 12 této smlouvy ma
pronajimatel pravo na uhradu smluvni pokuty od nijemce ve vysi 10% z aktualniho rodniho
ndjemného dle této smlouvy.
13.8 Nejdéle do 5 dnil po ukoneni ndjmu je nijemce povinen nebytové prostory vyklidit a pfedat je
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém je prevzal (na zdkladé preddvactho
protokolu vyhotoveného sprdvcem) s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k Gpravam provedenym
nijemcem se souhlasem pronajimatele, na zdklad® predavaciho protokolu. V opaéném pfipadé se
dohodli Gi¢astnici této smlouvy tak, e pronajimatel je opravnén vyklidit pfedm&t najmu na naklady
ndjemce. Za timto G¢elem je pronajimatel & osoby jim povéiené opravnéni ke vstupu do pfedmétu
najmu, véetnd pfekonani piekazek, a k nakladani s vécmi a osobami, které v pfedmé&tu ndjmu nalezne.
Toto ustanoveni zdstava platné a udinné i v pfipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv diivedu.
V piipadé, Ze nédjemce nepfedd pronajaté prostory dle tohoto odstavce, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3% z aktualniho ro&niho ndjemného (bez DPH) dle této
smlouvy za kaZdy i zapodaty den prodleni, a to podinaje od prvniho dne po ukondeni této smlouvy.
Soudasné je najemce povinen vydat bezdivodné obohaceni za uZivani piedmétnych prostor po
skongeni najmu, tj. bez pravniho diivodu, ve vysi odpovidajici vysi najemného dle této smlouvy, a to
a% do faktického vyklizeni a pfedani pfedmétu ndjmu. Toto ustanoveni ziistava platné a udinné 1
v ptipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv divodu.
13.9 Smluvni pokuty dle této smlouvy je nijemce povinen uhradit nejpozdéji do jednoho mésice pote,
co mu bude dorudeno vyadtovani piisluiné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
prévo na piipadnou néhradu $kody vzniklou pronaj fmateli, a to i ve vySi pfesahujici smluvni pokutu.




13.10 Smiuvni strany se dohodly, Ze v prib&hu néjmu podle této smlouvy, ani pii skonleni tohoto
najmu, nemé najemce pravo poZadovat vidi pronajimateli néhradu Zzaddnych nakladd spojenych
s opravou, fipravou & zménou predmétu najmu (vEetné provedeného technického zhodnoceni) ve
smyslu ustanoveni § 667 oblanského zékoniku, ani protihodnotu toho, o co se zvy§ila hodnota
pfedmatu najmu. Pronajimatel tak neméa a nebude mit povinnost nahradit ndjemci Zadné naklady
vynaloZené najemcem na opravy, upravu & zménu pfedmétu ndjmu (véetnd provedeného technického
zhodnocenf) dle § 667 ob&anského zékoniku, ani nahradit zhodnoceni pfedmétu ndjmu, resp. vydat pfi
skonéeni najmu to, o co se hodnota pfedmétu najmu zvysila.

ClL 14
14.1 Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, ¥idi se prava a povinnosti stran zédkonem &. 116/1990 Sb.,
o n&jmu a podnéjmu nebytovych prostor v platném znéni a piisludnymi ustanovenimi obtanského
zakoniku,
14.2 Tato smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zdkladé dohody obou smluvnich
strar.
14.3 Tato smlouva je sepsana ve 3 vyhotovenich s tim, Ze ndgjemce obdri 1 vyhotoveni.
14.4 Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
14.5 Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, & za napadn& nevyhodnych podminek, a na dikaz
toho piipojuji své podpisy.
14.6 Touto smlouvou se ruéi najemni smlouva &. 316/MO/09 ze dne 6. 3. 2009.
Dolozka:
Zamér o pronajmu nebytovych prostor dle této smlouvy byl zvefejnén dle zakona &, 128/2000 Sb.,
o obeich, vplatném znéni, Néslednd uzavieni nidjemni smlouvy schvalila Rada mésta Jihlavy
usnesenim &. 1476/11-RM dne 15.12.2011.

V Jihlavé dne 29 -12- 70m
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