Smlouva ev.¢ SML 004/2019/0SBD

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
mezi smiuvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno — Novy Liskovec,
Dominik&dnské ndm. 1, 607 61 Brno
Dorucovaci adresa: Obla 75a, 634 00 Brno
zast.: starostkou méstské ¢asti Ing. Janou Drépalovou
IC: 44992785, DIC: CZ 44992785
bankowni spojeni: Sberbank, a.s., ¢islo uctu: 4200089343/6800
jako pronajimatel na strané jedné
(dale jen ,,pronajimatel*)

a
2. MVDr. Hladik Slavomir
Sidlem: Brno, 603 00, Pisarky, Hroznova 450/16A
ICO: 41570031
jako niajemce na strané druhé
(dale jen ,,najemce*)

I. Preambule
1. Statutdrni mésto Brno je vlastnikem objektu obcanské vybavenosti Oblda 75a, ¢. p. 518,
ktery je soucasti pozemku parcelni ¢islo 1865/3 v k. 0. Nowy Liskovec, obec Brno-mésto,
zapsané Vv katastru nemovitosti vedeném Katastrainim Ufadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralnim pracovisttm Brno-mésto, na list¢ vlastnictvi ¢. 10001, pro obec Brno.

2. Vyse uvedené nemovitosti byly svéfeny do spravy Méstské casti Brno-Novy Liskovec
usnesenim Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z1/30, ze dne 1.7.1993, za G¢elem daliiho pronajmu.

Il. Pfedmét a ucel najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou prenechavd ndjemci do uzivani (ndjmu) Cast nebytovych prostor
o celkové plose 108 m?, které se nachazi v1. NP vyse uvedeného objektu obdanské
vybavenosti Obla 518/75a, které jsou polohové specifikované v grafické piiloze ¢. 1 této
smiouvy.

2. Pronajimané prostory budou slouzit k podnikani najemce, a to za Uicelem provozovani shizeb:
,vykonu odborné veterinarni ¢innosti® — veterindrni ordinace.

< Uvedene sluzby budou provozovany v prostorach v 1 NP, vchod €. 1, a to:
mistnosti ¢. 121 — zadveri o vymére 5,25 m’
mistnosti €. 122 — kancelar o vymére 90,15 m’
mistnosti & 123a — piedsiii WC (1) o vyméte 1,17 m’
mistnosti & 123b — WC (1) o vyméie 1,12 m?
mistnosti ¢. 124a — predsin WC (2) o Vyméf‘e 1,17 m?
mistnosti ¢. 124b — WC (2) o vymére 1,12 m’
mistnosti ¢ 125 — zizemi zam&stnanci o vyméte 7,93 m’
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Najemce predmét najmu ve vySe uvedeném rozsahu a za dale sjednanych podminek do
wivani (najmu) prejimd a zavazuje se hradit njjemné a sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu za podminek dale sjednanych v této smlouve.

Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, seznamil se s jeho stavebné technickym
stavem, a v tomto stavu je ptebird do svého uzivani.

IIl. Doba najmu
Smiouva se uzavira na dobu neurcitou S ucinnosti od podpisu smlouvy obéma smluvnimi
stranam.

. Néjemni vztah mize byt ukonCen:

a) pisemnou dohodou smiuvnich stran,

b) pisemnou vypoveédi kterékoliv ze smluvnich stran bez udani divodu,

C) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele, je-li najemce o vice nez tfi mésice
vprodleni s uhradou nijemného nebo ziloh za sluzby, jejichz poskytovani je
spojeno s najmem,

d) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele v ptipadé nedodrzeni ujednani Clanku
Il., odst. 1, a ¢lanku V., odst. 1, 2, 3, 4 a 5 této smlouvy, jestlize najemce nesjednal
napravu ani na zaklad¢é piedchoz pisemné vyzvy pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze skon¢i-li najemni vztah podle bodu 2 tohoto ¢lanku smlouvy
podle pismene b) ¢ini vypovedni lhita Sest mésic, podle pismen c), d) ¢ini vypovédni lhita
jeden kalendaini mésic, a vzdy poCind bézet prvntho dne mésice nasledujictho po doruceni
pisemné vypovedi druhé smluvni strané.

Po skonfeni nijmu je ndjemce povinen predmét ndjmu vyklidit a protokolarné piedat
pronajimateli ve stavu v jakém jej ptevzal s pihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se
nedohodne najemce s pronajimatelem jinak. Bude-li najemce v prodleni s wvyklizenim a
pfedanim pronajatych prostor, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi
1000 K¢ za kazdy den prodleni.

IV. Najemné a sluzby spojené s pronajmem
Né&jemné za prostory ndjmu uvedené v ¢l T odst. 2 se sjednava dohodou smiuvnich stran ve
visi 1200 K&/mP/rok, tj. celkem 129.600 K& za kalendaini rok.

Vedle najemného je najemce povinen hradit plnéni poskytovana v souvislosti S uzivanim
pronajatych prostor, coz je zejména spotieba elektiiny, vody a tepla (dale jen ,shzby®).
Rozpis ndjemného a sjednanych sluzeb je uveden ve Vypoctovém list¢, ktery jako piiloha ¢. 2
tvoii nedilnou soucast této smlouvy. Uklid pronajimanych prostor a svoz odpadu vznikiého
Z podnikatelské ¢innosti si zajiSt'uyje najemce sam na vlastni naklady.

Zalohy za sluizby jsou splatné spolecné s nijemnym a kazdy rok budou vylctovany podle
platnych pravnich ptfedpist. V pifpadé zmény cen poskytovanych sluzeb se nijemce zavazuje
akceptovat novou cenovou relaci v nové vystaveném Vypoctovém listé.
Néajemné bude hrazeno v pravidelnych étvrtletnich thraddch, jako alikvotni édst roéniho
najemného sjednaného Vv odst. 1 tohoto ¢ldnku, a to spoleéné s thradou za sluZby
bezhotovostni platbou na ucet pronajimatele vidy do padatého dne prvého mésice
V kalendainim ctvrtleti, za ktery se hradi ndjem.
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N&jemné a ostatni platby se povazuji za uhrazené piipsanim na bankovni Ucet pronajimatele.

V pifpadé prodleni njjemce s hradou nijemného ¢i thrad za shlizby je najemce povinen
zaplatit drok z prodleni v zakonné vysi.

Smluvni strany se dohodly, ze v pribéhu trvani njjemntho vztahu se vySe ndjemného mize
kazdorocn¢ upravit o vysi inflaice (podle indexu ristu spotiebitelskych cen) vyhlaSené
Ceskym statistickym tifadem za uplynuly kalendaini rok, nejdfive viak od 01. 01. 2020. Nova
vySe najemného je platnd dorucenim oznameni najemci (novym Vypoctovym listem), a to od
1. ledna dan¢ho kalendainiho roku.

V. Prava a povinnosti najemce
Najemce se vyslovné zavazuje provést na své viastni naklady Upravy pronajimanych prostor a
wivat predmét najmu k tcelu sjednanému touto smlouvou.

Pied zahdjenim provozu veterinarni ordinace v pronajatych prostorach touto smlouvou
ndjemce doloZi pronajimateli prdavoplatné rozhodnuti o zméné vyuZiti pronajimanych
prostor, tj. ke sjednanému ucelu dle odst. 1 ¢l. 11. této smlouvy.

Najemce je povinen udrzovat nekuracky provoz v pronajatych prostoréch.

Najemce je opravnén pienechat predmét najmu nebo jeho cast do podnijmu treti osobé jen na
zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Stavebni Upravy v pronajatych prostordch smi najemce provadét pouze po obdrieni
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a za podminek stanovenych
pronajimatelem.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu s péci fddného hospodéare a na své vlastni ndklady
zajistovat béznou udrzbu, drobné opravy a Uklid pronajatych prostor.

Za drobné opravy se povazuji opravy pronajatych prostor a jeho vnitintho vybaveni, pokud
je toto vybaveni soucasti pronajimanych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

a) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazji tyto opravy a vymény:

- opravy jednotlivych ¢asti podlah, podlahovych krytin, vyména prahi a Lst,

- opravy jednotlivych Casti oken a dvefi, jejich souCasti a vymény zamki, klik, rolet a

zaluzii,

- vymény vypinacl, zisuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles,

- opravy vodovodnich baterii, vodovodnich vytokt, sprch, ohifvacli vody a umyvadel,

- avymény drobnych souCasti predmétii vyse uvedenych.

b) Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazji dalsi opravy pronajatych prostor a
jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych prfedméti tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny pod pismenem a) tohoto bodu clanku smlouvy, jestlize naklad na
jednu opravu nepiesahne castku 2.000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladti na
souvisejici opravy.

Néjemce je povinen si na Viastni néklady zajistit likvidaci odpadu vznikleho zjeho
podnikatelské ¢innosti.

Najemce je povinen zajiSt'ovat Vv pronajatych prostorach na viastni naklady revize vSech jim
vnesenych elektro pfistroji a plynovych zafizeni véetné jejich piivodt a rozvodi. Najemce je
dale dodrzovat pravidla bezpeCnosti prace a pozarni ochrany vyplyvajici z povahy
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provozované podnikatelské Cmnosti, zejména dodrzovat kontrolu hasicich pfistroji ve Thitach
stanovenych piislusnym pravnim piedpisem.

Pojisténi a ochranu nijemcem vneseného majetku si zajisti ndjjemce v potfebném rozsahu sam
a na viastni néklady.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje zabezpe¢it najemci neruSeny vykon jeho prav v souladu s touto
smiouvou.

Pronajimatel se zavazuje spolupracovat s nijemcem pii Upravé pronajimanych prostor za
ucelem stavebnich Uprav ke sjednanému tUcelu najmu, zejména poskytnout projektove
podklady ke stavajicimu stavebné-technickému stavu, pisemné se vyjadiit za vlastnika
objektu Kk predlozenym stavebnim tpravam, apod.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pronajatych prostor za ucelem zisténi, zda jsou
uwzvany ke sjednanému Ucelu a zjiSténi stavebniho stavu pfedmétu ndjmu za piftomnosti
najemce po piredchozim pisemném oznameni.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti S porusenim pravnich povinnosti pronajimatele.

V pipadé, ze ndjemce pii ukonCeni najmu nevyklidi a nepfedd pronajaté prostory posledni
den najemniho vztahu a neucini tak ani v dostateCné piiméfené nahradni Thit¢ 7 dni od
skon€eni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pronajaté prostory sdm nebo pomoci
tietich osob na ndklady a nebezpeci ndjemce, za timto uCelem piekonat piipadné piekazky
zajiSt'yjici prostory, znemoznit najemci piistup do téchto prostor a uskladnit na ndklady
najemce jeho véci nachazejici se v prostorach na jinem k uskladnéni vhodném misté. Najemce
stimto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati i kdyz smlouva
V ostatnich ¢éastech zanikne.

Smluvni strany se dohodly, Ze se ve vztahu mezi nimi zalozeném touto smlouvu nepouzije
ustanoveni 8 2230 odst. 1 a § 2314 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik. Plati, Ze najem
skonCil a nesjednava se znowvu i v pifpad€, Ze nijemce pronajaté prostory uziva i po skonceni
najmu a pronajimatel ho v zakonné Thit¢ nevyzve k vyklizeni.

Smiuvni strany se dale dohodly, ze ve vztahu mezi nimi zalozeném touto smlouvU nepouzije
ustanoveni § 2315 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, upravujici nahradu za prevzeti
zékaznicke zakladny.

VIl. Zavére¢na ustanoveni

. N4jemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zikona ¢. 106/1999 Sb.,

o svobodném pfistupu K informacim, vplatném znéni  Najemce souhlasi stim, aby
pronajimatel, jakoZzto vefejnopravni subjekt, pifi dodrzeni podminek stanovenych zikonem
¢.101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich udajii a o zméné nekterych zdkond, ve znéni pozdéjsich
piedpist, zvefejnil tuto smlouvu, jeji ¢ast nebo dil¢i mnformace tykajici se této smlouvy a
jejiho plnéni, a to v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sh. o registru smliuv.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a aéinnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran.
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. Prava a povinnosti touto smlouvu neupravené se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

. Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo dophit pisemnymi c¢islovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

. Adresou pro doruCovani je u obou ucastnikti adresa uvedena V zahlavi této smlouvy, piip.
uvedena v obchodnim ¢i obdobném rejstifku ke dni odeslani pisemnosti Dorucovani mezi
smiuvnimi stranami bude probihat zpravidla postou.

. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, znichz dva obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

. Smluvni strany shodné prohlasSuji, Ze se sobsahem této smlouvy pred jejim podpisem
seznamily, a ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné wile, urCité, vazné a
srozumiteIn€, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

VIII. Dolozka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni:

1. Zamér pronajmout prostory podle této smlouvy byl zvefejnén od 04.10.2018 do 22.10.2018
jeho vyvéSenim na Ufedni desce Uradu méstské ¢asti Brno-Novy Liskovec.

2. Tato smlouva o najmu byla schvalena usnesenim Rady MC Brno — Novy Liskovec & 1/2019
konané dne 16. 01. 2019.

Seznam pfiloh:
e (.1 —Specifikace a dispoziéni umisténi pronajimanych prostor

e (. 2— Vypoctovy list

V Brné dne 01. 02. 2019 V Brné dne 01. 02. 2019
Pronajimatel: Najemce:
Ing. Jana Dréapalova MVDr. Slavomir Hladik

starostka MC Brno-Novy Liskovec
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