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Smluvni strany

Statutdrni mésto Jihlava, ICO 002 86 010, DIC CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam. 97/1,
Jihlava, PSC 586 01, zastoupené naméstkem primdtora Ing. Jaromirem Kalinou, jako pronajimatel,
spravu  pronajimaného prostoru zajiStuje Odbor sprévy realit Magistrdtu mésta Jihlavy,
Cajkovského 3, Jihlava, déle jen spravee
a

Centlum multikalturniio vzdélivéani, €
PSC 586 01, zapsané v Rejstiku evidovanych pravnick
predsedkyni Rady centra Ing. Danou Fiedlerovou, emme

se sidlem 9, Jihlava,
ch osob Ministerstva kultury, zastoupene
- Bjako najemce

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
tuto

Smlouvu ¢ pdjmu nebytového prostorn

CL1
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.&. 2524/1 - zastavénd plocha a naddvoi{ v k.0, Jihlava, jehoZ
soucasti je budova &.p. 1099 v Jihlavé, Masarykovo ndm. or.g. 34. Tyto nemovitosti jsou zapsany
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Vysodinu, Katastralni pracoviité Jihlava, na
listu vlastnictvi &. 10001 pro katastralni tizemi a obec Jihlava. Dim je nemovitou kulturni pamétkou
zapsanou v Ustiednim seznamu kulturnich pamétek CR.

CL2
2.1 Pronajimatel pionajuna najemci nebytovy prostor ve zvy$eném 1. NP budovy uvedené v &l. 1 této
smiouvy o vyméfe 75 m’, véetnd veskerych soudasti a pislugenstvi dle piilohy ¢&. 1 této smlouvy
(pfedmét najmu). Zakres nebytoveho prostoru tvoii piilohu &. 2 této smlouvy.
2.2 Najemce ma pravo uZivat i spoleéné prostory budovy uvedené v&l. 1 této smlouvy, tj. spolednou
chodbu, a to pn dodrZeni obecné zavaznych pfedpish a puslusnych ustanoveni ob&anského zakoniku.
2.3 Ugelem ndjmu v pronajatém nebytovém prostoru je provozovani &innosti ndjemce, tj. ndjemce
bude pfedmé&t ngjmu uZivat vyhradng k tomuto Glelu: provozovidni neziskové &innosti v oblasti
prevence a napravy socidlné patologickych jevi a zallefiovdni osob z riizného kulturniho
prostiedi do spole¢nosti). Nijemce vyslovng prohlafuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy trva jeho
opravnéni k provozovani dané Cinnosti a tato ¢innost bude najemcem v pfedmétu ndjmu provozovana.
2.4 Néajemce neni opravnén uzivat pledmét najmu k jinému ne? sjednanému telu. Zména ve zplisobu
¢i ucelu uZivani mize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouve.

CL3
3.1 Tato smlouva se uzavird s i¢innosti od 1. 4. 2016 na dobu neuréitou s 3mé&sicni vypovédni Thiitou.

Vypovédni Ihiita pogind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni
strané,

CL 4
4.1 Najemné za prongjem predmétu ndjmu dle této smlouvy se sjedndva dohodou a ¢ini 5.000 K& za
rok, slovy: pét tisic korun &eskych (bez DPH), dlouhodoby pronijem nebytovych prostord je
osvebozen od DPH dle § 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb.
4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude nijemcem hrazeno mési¢ng, a to se splatnosti
nejpozdéji do posiedniho dne pifsluiného mésice ve vy§i jedné dvanictiny roéniho ndjemného na udet
pronajimatele & 50016-1466073329/800, var. symbol 8110000193, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
Zaplacenim se rozumf p¥ipsani p¥islu§né &astky na Gdet plonajunatele
4.3 V piipad€ prodleni ndjemce s placenim sjednanych dhrad dle tohoto &lanku je pronajimatel
opravnén udtovat ndjemeci trok z prodleni ve vy§i stanovené podle platnych pravnich piedpisi.



Cl. 5
5.1 Nad ramec sjednaného najemného dle Elanku 4 této smlouvy se najemce zavazuje hradit zalohy na
sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu, a to v roéni vysi takto:
teplo - 20.400,- K&
vodné stodné - 2.400 K¢

' d;%é dvanactiny celkovych ro€nich zaloh
onajimatele uvedeny v ¢l. 4 této smlouvy.
Pronajimatel predloZf ndjemci vyigtovani.sluzeb é}ejpozdéji do 3 mésich po ukongeni kazdého
kalendainiho roku. Vya&tovani sluzeb spojenych s uZivanim nebytového prostoru bude provedeno dle
platnych predpisi a vyhldSek. Finanéni vyrovnani vya&tovanych sluZeb bude provedeno nejpozdéji do
4 mésict ode dne dorudeni vyistovani ndjemci, kdy pfeplatek bude odeslan na et najemce uvedeny
v zéhlavi této smlouvy a nedoplatek bude nédjemcem uhrazen na Gcet pronajimatele uvedeny v ¢lanku
4 této smiouvy. Sazby zaloh za shuzby budou plimérene upravovany dle pifpadnych cenovych aprav
kankrétnich sluzeb. Upravenou sazbu ndjemci pronajimatel prostiednictvim spravce pisemmé ozpdmi a
ngjemce se zavazuje takto zvySené zdlohy zaplatit.
5.3 V pifpadé prodleni nijemce s placenim sjednanych uhrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel
opravnén tiftovat najemci Grok z prodleni.

CL6

6.1 Najemce prohladuje, e je mu znam stav pfedmétu najmu a piijima jej bez vyhrad.

CL7
7.1 Najemce je opravnén a povinen uZivat nebytovy prostor vsouladu s jeho stavebnim uréenim a
k téelu uvedenému v této smlouve.
7.2 Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty nebytovy prostor ¢i
jeho ¢Ast prenechat dal3i osob& do podndjmu ani jiného uZivani, a to ani v rémci sdruzZeni spole¢nosti
& podnikateld, jehoZ je nijemce Glastnikem. Souhlasil-li pronajimatel pfedem pisemné s podnajmem
prostoru & jeho &asti, odpovidd vadi pronajimateli pouze nijemce dle této smlouvy o najmu, a to
v celém rozsahu i za podnajemce. Obsah podnajemmi smlouvy musi byt v souladu s touto néjemni
smlouvou s tim, ¥e uZfvaci pravo lze tfeti osob¢ zfidit jen na dobu dle této smlouvy o najmu
nebytového prostoru.
7.3 Najemce mi¥e pievést ndjem v souvislosti s pievodem podnikatelské Cinnosti, jiZ prostor slouzi,
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CLS
8.1 Néjemee se zavazuje zajistit a hradit na vlastni naklady veskeré Gpravy, opravy a Gdrzbu pfedmétu
najmu véetng vymén sanitamich zatizovacich pfedmétd a vodovodnich baterii. Vymény zdrojh tepla
(lokélni plynova topidta, plynové kotle, el. pfimotopy, vymény rozvodd UT a otopaych téles a vymény
zdrojli teplé uzitkové vody - plynové ohifvace vody, elektrické oh¥ivade vody, apod.) bude zajistovat a
hradit pronajimatel. N4jemce se dale zavazuje zajistit a hradit vyhotoveni revizi dle piislusnych CSN.
Kopie t&chto reviznich zprav je ndjemce povinen nejpozdgji do jednoho mésice od jejich vyhotoveni
predloZit pronajimateli prostiednictvim piislu$ného spravce.
8.2 Né4jemce se zavazuje plnit povinnosti na Gseku poZarni ochrany dle zakona &. 133/1985 Sb., o
poZarni ochrang, v platném znéni, a na useku bezpe&nosti prace a zajistuje soulad s témito predpisy
vietnd vybaveni predmétu nijmu piisludnou technikou (napf. technickymi prostiedky — hasicimi
pistroji) a zaFizenim, a to na vlastni naklady, a to pouze co se tyde pronajatého prostoru. Néajemce je
povinen v pronajatém prostoru dodrZovat obecné zivazné predpisy (napf. poZarni ochrany,
bezpetnosti, hygieny, apod.) a odpovida za jejich dodrzovani, a zavazuje se, Ze nebude v pronajatém
prostoru skladovat nebezpetné latky, pokud nebude predem pisemné dohodnuto jinak, ani jimak
ohroZovat svym provozem okoli.
8.3 Najemce se zavazuje o pronajaty prostor fadné pecovat, udrzovat na své naklady vekera zafizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladn& na vznikié zavady, které by branily
Fadnému a bezpednému uzivani nebytového prostoru.




8.4 Ngjemce uziva pfedmét ndjmu na vlastni nebezpedi a odpovidad za veskeré Zkody vzniklé
v souvislosti s jeho ¢innosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto Skodu v plné vysi.
Najemce rovnéZz odpovidé za skody, které vzniknou v souvislosti s jeho &innosti na zdravi a majetku
tietich osob.

8.5 Ostraha a zabezpedeni pronajatého prostoru pted vniknutim nepovolanych osob do pronajatého
prostoru je povinnosti ndjemce. Pojisténi vybaveni, zbozi a predméti vnesenych najemcem do
pronajatého prostoru je na viili najemce.

8.6 Néjemce je povinen zajistit a hradit na vlastni ndklady viklid pFedmétu najmu. Ndjemce je povinen
dbat o zachovéni &istoty ve spoleénych prostorach domu, k jejichz uZivani mu byl pronajimatelem dan
touto smlouvou souhlas dle &L 2 této smlouvy.

8.7 Najemce je povinen umoznit pronajimateli &i jim povéfené osobé na poZadani piistup do
pronajatého nebytového prostoru ke kontrole jeho stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel a
spravce &1 jimi povélené osoby maji prive piistupu do pronajatého prostoru bez Gdasti ndjemce ve
vyjimeénych pfipadech, a to je-li nezbyiné zabrénit $kodé & hrozi-li nebezpeti z prodleni, napf.
v piipadé havérii, Zivelnich pohrom, vsituacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi
pronajimatel ¢i jim povéfend osoba néjemce neprodlend uvédomit ihned po takovém vstupu do
prostor, jestlize nebylo moZno ndjemce informovat pfedem.

8.8 Najemce se zavazuje, Ze uZivatelé ostatnich nebytovych prostor a byth v domé Masarykovo
namésti 34 nebudou &innosti najemce obtéZovani ve smyslu piislusSnych pfedpisi a ustanoveni
obanského zdkonfku, a to nad miru, kterd je obvykld pii provozovéni &innosti najemce, ktera je
popsana v této smlouve,

8.9 Najemce se zavazuje, Ze¢ nebude v pfedmétu nijmu provozovat vyherni hraci piistroje a
provozovat loterie a jiné podobné hry povolované MF CR dle p¥islusného zakona.

CL9
Nijemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu udajil, tykajicich se jeho osoby,
uvedenych v zhlavi této smlouvy pfedem, nejpozdgji viak do 15 pracovnich dni ode dne provedent
této zmény.

CL 10

10.1 Jakékoliv stavebni a jiné upravy pfedmétu ndjmu, technické zhodnoceni a opravy piedmétu
najmu, miiZe nijemee provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodr¥eni
podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele i souhlas spolefenstvi
vlastnikli jednotek v domé je ndjemce povinen si vyZadat i pro umisténi reklamni tabule, firemniho
Stitu, navésti a podobnych znameni na zdech budovy uvedené v &l. 1 této smlouvy.

10.2 Tato smlouva nenahrazuje poveolovaci doklady pro stavebni Gfad (tj. stavebni povoleni, souhlas
s ohlasenim stavebnich praci, apod.) nutné pro piip. stavebni Gpravy &i ,rekolaudaci® prostor.

CL 11
11.1 Néjemce se zavazuje, Ze zdmé&r provést na pfedmétu najmu technické zhodnoceni & opravy nad
ramec béZné 1driby, projednd piedem pisemnd s pronajimatelem. Pro tento Gdel predlo#i
pronajimateli stru¢ny popis zamyslenych uprav vietng orientadniho prehledu ofekavanych nakladd,
prip. i jednoduchy nakres (pidorys, pfip. pohledy aj.).
11.2 Pronajimatel tento zdmér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichZ by jej bylo mo#no
realizovat.
11.3 Obé smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé technického zhodnoceni provadéného ndjemcem,
bude pied zahdjenim praci uzavien dodatek k této smlouvé, kde budou specifikovany podminky, za
nichZ bude néjemce tipravy provadét a upfesnén rezim vzdjemného vypofadani obou stran. VyZaduje-
li to situace, jako podklad k uzavieni tohoto dodatku pfedloZi ndjemce pronajimateli: 1x projektovou
dokumentaci zamyilenych praci (v rozsahu: vykresova &ast, technicka zprava, rozpodet),
vypracovanou v souladu s obecné zdvaznymi piedpisy, platnymi technickymi normami a pfedchozimi
poZadavky pronajimatele, véetnd ndvrhu na zpisob vzajemného vyporadani obou stran.
11.4 Uzavienim dodatku k této smlouvé je dén souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery mize
najemce pouZit pro jedndni v izemnim & stavebnim ¥zen,



CL 12
12.1 Néjemni pomér dle této smlouvy skonéi:
- kdykoliv pisemnou dohodou obou smiuvnich stran po predchozim schvéleni piislu$nymi organy
statutdrniho mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 12.2 tohoto &lanky
- nazaklad€ pisemné vypovédi bez udéni divodt, kdy vypovidni lhita Jje 3 meésice a zaéne b&Zet od
prvniho dne mésice nésledujiciho po dorudent pisemné vypovédi druhé smluvni strané,
12.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé poruseni jakéhokoliv zavazku &i povinnosti ndjemce,
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v piipadé poruseni jakéhokoliv zavazku & povinnosti dle &1, 2, 4, 3,
7,8, 10 a 11 této smlouvy ndjemcem, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva
v tomto pfipadé zanikne dnem dorudeni pisemného ozndmeni pronajimatele ndjemci (do vlastnich
rukou, p¥ip. na dodejku), Ze od smlouvy odstupuje.
12.3 V pripadé porufeni sjednaného udelu ngjmu nebytového prostoru dle této smlouvy ma
pronajimatel pravo na uhradu jednorazové smluvni pokuty od néjemce ve vyai 10.000 K&,
12.4 V pfipadé, Ze ndjemce provede jakékoliv stavebni a Jjiné tpravy pfedmétu najmu, technické
zhodnoceni a opravy pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele die odst. 10.1 &1. 10 této
smlouvy ma pronajimate] prévo na tihradu jednorazové smhuvni pokuty od najemce ve vysi 25.000 K&,
12.5 V piipadé porueni ujednani dle odst. 7.2 &l. 7 této smlouvy ze strany ndjemce ma pronajimatel
pravo na thradu jednorazové smluvai pokuty od ngjemce ve vyii 50.000 K&,
12.6 V pfipadé porudeni jakéhokoliv zavazku & povinnosti ndjemce dle €l. §, 9, 12 této smlouvy ma
prongjimatel pradvo na thradu jednorizové smluvai pokuty od najemce ve vy§i 10% z aktudlniho
ro¢niho najemneho dle této smlouvy.
12.7 Nejdéle do 5 dnii po ukondeni néjmu je ndjemce povinen nebytovy prostor vyklidit a predat jej
pronajimateli prostiednictvim spravee ve stavu, v jakém jej pievzal s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a k ipravim provedenym néjemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele, na zaklads
predavaciho protokolu. V opatném pifpadé se smluvni strany dohodly tak, Ze pronajimatel je
opravnén vyklidit pfedmét ndjmu na néklady ndjemce. Za timto Welem je pronajimatel & osoby jim
poveéfene opravnén ke vstupu do predmétu ndjmu, vietng prekonani prekaZek, a k nakladani s véemi a
osobami, které v piedmétu najmu nalezne. Toto ustanoveni zistdva platné a G&inné i v ptipadé zéniku
této smlouvy zjakéhokoliv dévodu, V piipadg, ze najemce nepfedd pronajaty prostor dle tohoto
odstavce, je povinen uhradit pronajimateli smluvai pokutu ve vysi 0,3% z aktudlniho rodniho
najemné¢ho (bez DPH) dle této smlouvy za kaZdy i zapoaty den prodleni, a to potinaje od prvniho dne
po ukonCeni této smlouvy. Soudasng je nijemce povinen vydat bezdiivodné obohaceni za uzivani
piedmétného prostoru po skondeni nijmu, 4. bez prévniho divodu, ve vy§i odpovidajici vysi
ngjemného dle této smlouvy, a to a? do faktického vyklizeni a pfeddni pfedmétu najmu. Toto
ustanoveni zlstava platné a u&inné i v pifpads zéniku této smlouvy z jakéhokoliv diivodu.
12.8 Smluvni pokuty dle této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdé&ji do jednoho
mésice poté, co mu bude dorudeno vyiétovani pristusné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvn{ pokuty
neni dotéeno pravo na pfipadnou nahradu Skody vzniklou pronajimateli, a to i ve vyii presahujici
smluvni pokutu.
12.9 Smluvni strany se dohodly, e v prib&hu najmu podle této smlouvy, ani pfi skondeni tohoto
ndjmu, nemd nijemce privo poZadovat vi&i pronajimateli nahradu Zadnych nakladd spojenych
s opravou, upravou i zménou pfedmétu ndjmu (vietng provedeného technického zhodnocent), ani
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu ndjmu. Pronajimatel tak nem4 a nebude mit
povinnost nahradit ndjemeci Zidné naklady vynaloZené néjemcem na opravu, Wipravu & zménu
predmétu najmu (véemé& provedeného technického zhodnocenf), ani nabradit zhodnoceni predmétu
najmu, resp. vydat pfi skongeni najmu to, o co se hodnota pfedmétu néjmu zvy§ila.
12.10 Smluvni strany se dohodly, e za dorudencu se povazuje zasilka (oznameni o odstoupeni dle
teto smlouvy, vypovéd, vyidtovani smluvni pokuty, aj.), kterd je zasldna doporudeng na adresu
smluvni strany a pievzata adresitem nebo piimo adresitovi pfedana. Pro piipad nepievzeti,
nevyzvednuti ¢i nedoruitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze za dorudeni se povazuje den,
kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedorudena. Zanikem smlouvy neni dotéena povinnost nijemce
zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutu -dle této smlouvy. Pokud je dorudovano




prostiednictvim datové schranky, plati pro dorudeni postup stanoveny pravnimi pfedpisy platnymi
v dobé dorudovani.

CL 13
13.1 Neni-li v této smlouve stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran pfisludnymi ustanovenimi
obcanského zdkoniku.
13.2 Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zdkladé dohody obou smluvnich
stran.
13.3 Tato smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich s tim, Ze ndjemce obdrZi 1 vyhotoveni.
13.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.
13.5 Smluvni strany prohla$uji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy a Ze tato smiouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, & za ndpadné nevyhodnych podminek, a na dfikaz
toho pfipojuji své podpisy.

DoloZka:

Zamér o prondjmu nebytového prostoru byl zvefejnén dle zdkona &. 128/2000 Sb. o obeich, v platném
znéni, na uiedni desce, a to véetné dfedni desky elektronické od 17.02.2016 do 04.03.2016 a nasledng
uzavieni ndjemni smlouvy schvalila Rada mésta Jihlavy na své 32. schizi dne 03.03.2016 usnesenim
¢. 171/16RM.

V Jihlavé dne .......7.. DA b

Telaksks 1802/58, 586 01 Jihlava
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najemce, razitko

Ptilohy:
Piiloha &. 1 - paspost
Priloha &. 2 — zdkres

Centrum multikulturniho vzd&lavinl

Eisle bankovrine dftu: 2200561442/1010
wieh: centrumjibiava.cz, mall: cantrum. JiEdcentrum.cz



