Cislo smlouvy pronajimatele: ZS/1-PR0O-6/2019

SMLOUVA O PRONAJMU PROSTOR
uzaviena podle § 2201 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Clanek 1
Smluvni strany

Pronajimatel: Zakladni Skola Havifov-Mésto M. Kudefikové 14 okres Karvina, pfispévkova organizace
Se sidlem: Havifov-Mésto, Marusky Kudefikové 1143/14, 736 01

Zastoupena: Megr. Jifim Brabcem, feditelem skoly

ICO: 62331248

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

(dale téz ..pronajimatel*)

Najemce: NASE MONTESSA, zs.

Se sidlem: K Pichradé 388/44, Zivotice, 736 01 Havifov
Zastoupena: Ing. Alenou Vasko, pfedsedkyni spolku

ICO: 05435404

(dale téz ,najemce™)
Dale téZ obecné , smluvni strany™

Clanek 11
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze idaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skuteénosti
v dob& uzavieni smlouvy.

2. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotéenych tdaji oznami bez prodleni druhé smluvni strang.
Pisemné oznameni o zméné identifikacnich udaji smluvni strana zasle k rukam osob povéfené
zastupovanim druhé smluvni strany. V pisemném ozndmeni o zméné identifikaénich udaji smluvni
strana vzdy uvede odkaz na ¢islo této smlouvy a datum wiéinnosti oznamované zmény.

3. Pozemek p.¢. 2074 v k.u. Havifov-mésto/637556/, na adrese Havifov-Mé&sto M. Kudefikové C:
1143/14, jehoz soucasti je budova &.p. 1143 a pozemek &. 2076/3, které jsou zapsany na LV 3992 u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastrdlni pracovi§té Ostrava je ve vlastnictvi
statutarniho mésta Havifov. Statutami mésto Havifov, jako zfizovatel pronajimatele (dale téz
.zfizovatel pronajimatele™), tento majetek pfedalo pronajimateli k hospodafeni podle Zakona &.
250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech tzemnich rozpoéti a o zméné nékterych souvisgjicich
zakont (rozpoctova pravidla), ve znéni pozdgjsich predpisi.

4. Podle ustanoveni ¢lanku VII bodu 1.13 pism. a) zfizovaci listiny je pronajimatel s pfedchozim
souhlasem zfizovatele opravnén svéfeny majetek pronajmout.

5. Smlouva o ngjmu nemiize byt pouZita jako pravni ditvod pro zapis sidla do vefejného rejstiiku.
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Clanek 111
Predmét a ilel prondjmu

Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci niZe uvedené nebytové prostory a pozemek

k doCasnému uZzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné na zaklads této

smlouvy:

a) v pfizemi pavilonu ..D*- 3 uéebny (3x60 m*>=180 m?), 1 mistnost (13 m?) a ¢ast chodby (48 m?)

b) v 1. patfe pavilonu ,,D*- 3 uéebny (3x60 m*=180 m?), 1 mistnost (13 m?) a éast chodby (48 m?)

¢) ve vestibulu pavilonu , D*- 1 mistnost (10 m?)

d) v pavilonu t€locvien - 1 mistnost (3 m?)

¢) pozemek mezi pavilonem .D“ a pavilonem DDM Asterix, p.€.2076/3 vk.i. Havifov-
mésto/637556/, (1196 m?)

Pronajaté nebytové prostory celkem: 495 m?

Pronajaty pozemek celkem: 1196 m?

(dale téz . pfedmét pronajmu®).

Piesné umisténi a poloha pfedmétu pronajmu jsou vyznaCeny na planku, ktery tvofi pfilohy ¢&. 1-5

a jsou nedilnou souéasti této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét pronajmu k uZivani za uéelem poskytovani k vyuce a

zaroveii k neformalnimu vzdélavani déti soukromé MONTESSORI ZAKLADNI SKOLY USMEV.

Najemce piejima pfedmét pronajmu od pronajimatele do pronajmu a stvrzuje, ze pfedmét pronajmu

Je v fadném stavu schopném uzivani k ucelu dohodnutém v této smlouve.

Clének IV
Doba prondjmu

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 9. 2019 do doby skonceni povinné doby udrzitelnosti
projektu CZ.06.2.67/0.0/0.0/16_066/0010866 tj. na dobu 5 let od finanéniho ukondeni projektu.
Finan¢nim ukonéenim projektu se rozumi den, ke kterému Je uskuteénéna posledni platba spojena
s realizaci projektu CZ.06.2.67/0.0/0.0/16_066/0010866 ze strany fidiciho organu. Najemce je
povinen informovat pronajimatele o této skuteénosti do 10 kalendainich dni.

Tato smlouva je uzaviena na dobu uréitou s monosti dalsiho prodlouzeni. Najemce bere na védomi,
ze o prodlouZeni pronajmu je opravnén rozhodnout pfislusny organ zfizovatele pronajimatele.

Clének V
Cena za pronijem

Cena za pronajem nebytovych prostor ¢ini 144 K&/m?/rok za nebytové prostory, coz piedstavuje
50% z ceny obvyklé za prondjem nebytovych prostor v budové Skoly. Cena za pronajaty pozemek
¢ini symbolickou 1 K&/m?/rok.

Rocni najemné za uzivani nebytovych prostor (495 m?) &ini: 71 280.-K¢.

Rocni najemné za uzivani pozemku (1196 m?) &ini: 1 196.-K¢

Rocni ndgjemné celkem ¢ini: 72 476,- K&.

Uhrada najemného je splatna mésiéné nejpozdéji do 15. dne nasledujiciho mésice, poéinaje zafim
2019. Vyse uhrady ¢ini vzdy 6 039,70 K&. Najemné uhradi najemce na ucet pronajimatele u

G Uhrada néjemného je povaZovina za zaplacenou

dnem pfipsani na Géet pronajimatele.



brabecj
Zvýraznění


(5]

o

Clének VI
Uhrada za poskytované sluzby

Pronajimatel se zavazuje platit ngjemci za sluzby mu poskytované v souvislosti s uZivanim predmétu
pronajmu, a to za odbér elektrické energie, vodného a stoéného tihradu ve vysi 1 800,- K¢&/1 rok/ 1
zak. (vypocet proveden z nakladi spotieby na 1 7éka za | rok) a za odbér tepla thradu ve vysi 72 400, -
K¢/ 1 rok (vypocet proveden z roénich nékladii na pronajatou vytapénou plochu). Tyto sluzby jsou
uctovany pausalné, a tudiZ se neziétovavaji.
Uhrada za vy$e poskytované sluzby je splatna mésicéné nejpozdéji do 15. dne nasledujiciho mésice,
pocinaje zafim 2019. Vyse uhrady ¢&ini vzdy 7240,- K& za odbér tepla a 180,- K¢ x aktualni podet
zaku za odbér elektrické energie, vodného a stoéného. Za mésice Servenec a srpen se uhrada za
poskytované sluzby nehradi.
V piipadg, Ze se zvysi podet zakii, zvysi se (thrada sluZeb v souvislosti s uzivanim pfedmétu pronajmu,
a to za odbér elektrické energie, vodného a stoéného o 1 800,- K&/1 rok (o 180.- K&/
| mésic) za kazdého dalsiho zaka.
Uhradu za poskytované sluzby najemce uhradi na uidet pronajimatele u—.

Uhrada za poskytované sluzby je povaZovana za zaplacenou dnem
pfipsani na ucet pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit uhradu za poskytovangé
sluzby, dojde-li ke zméné cen u dodavatelii, je vSak povinen tuto zménu pisemné najemci oznamit.
Pro pfipad prodleni v thradé uhrad za poskytované sluzby si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu
ve vysi 0,1% z dluzné Eastky za kazdy den prodleni.

Clének VII
Podminky prondjmu

Najemce je povinen uZivat pfedmét pronajmu pouze v rozsahu a k uéelu stanovenému touto

smlouvou.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét pronajmu do uZivani tieti osobg.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét pronajmu v takovém stavu, ktery odpovida béznému

opotiebeni. Za tim ucelem je povinen na vlastni naklady provadét:

a) be&znou udrzbu pfedmétu pronajmu (udrZovani a ¢isténi véetnd zafizeni a vybaveni, malovani,
opravu omitek, ¢isténi podlah véetng podlahovych krytin, obkladii u umyvadel a ¢isténi
zanesenych odpadu az ke svislym rozvodiim, sekani travnaté plochy)

b) drobné opravy v pfedmétu pronajmu (opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymény prahi a list, opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich
soucasti, kovani a klik, vymény zamki, opravy Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho
prostoru, opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu a zasuvek, vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény
uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii, opravy vodovodnich vytoku, misicich
baterii, umyvadel a skfini. uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatii etaového
topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatorti a rozvodi ustfedniho topeni).

Pokud se vyskytnou poruchy pesahujici moznosti bézné udrzby a oprav, je najemce povinen tyto

poruchy bez zbytecného odkladu prokazatelnym zpisobem oznamit pronajimateli. Pronajimatel pak

provede napravu zjisténych nedostatki na vlastni naklady. Jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
by nespInénim povinnosti opravy vznikla.
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Nedostatky ve stavu uZivanych prostor zpusobené &innosti & neéinnosti pronajimatele musi odstranit
pronajimatel na své naklady nebo je tyto povinen zaplatit najemci, pokud je tento da na své naklady
odstranit.

Pronajimatel nema pravo béhem trvani pronajmu o své vuli ménit pronajaty pfedmét pronajmu.
Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé v priibdhu pronajmu, pokud tyto byly zptsobeny

v souvislosti s €innosti najemce. Takto vzniklé $kody na majetku a zdravi je najemce povinen
uhradit vlastnimi prostfedky.

Smluvni strany se dohodly, Ze provadéni potfebnych revizi, opravu a udrzbu, pozarni ochranu,
dodrzovani hygienickych pfedpist, tykajicich se pfedmétu pronajmu, bude zajistovat pronajimatel
na své naklady véetné nasledného odstranéni zjisténych zavad vyplyvajicich z revizi, kontrol,
technickych prohlidek pronajatych &sti nemovité véci.

Najemce je povinen umoznit zastupciim pronajimatele v pfipadé potieby vstup do pfedmétu
pronajmu.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze pii podpisu smlouvy obdrZel od pronajimatele

kli¢e od vchodu pavilonu ,.D*, brany na travnatou plochu, dvefi na travnatou plochu, uéeben a
mistnosti uvedenych v ¢lanku III. odst. 1, body a —e.

Najemce je opravnén technického zhodnoceni predmétu pronajmu (stavebni upravy odbornych
uceben, bezbariérovost, uprava socialniho zafizeni a instalace schodolezu) a umisténim stavby
odbomé venkovni uebny na pozemku mésta parc.¢. 2073/3 (dale téz ,technické zhodnoceni®)
v rozsahu projektu CZ.06.2.67/0.0/0.0/16_066/0010866 a to na zakladé ¢lanku X. této smlouvy a
rozhodnuti zastupitelstva ze dne 28.1.2019, usnesenim &. 82/4ZM/2019.

Najemce se zavazuje, Ze nebude pozadovat po ziizovateli pronajimatele finanéni vyrovnani
provedencho technického zhodnoceni pfedmétu pronajmu po uplynuti doby udrZitelnosti projektu.

. Najemce prohlasuje, Ze si neéini a do budoucna nebude &init Zadné naroky v souvislosti s realizaci

technického zhodnoceni predmétu najmu.

Clanek VIII
Skon¢eni prondjmu

Pronajem skon¢i uplynutim sjednané doby dle ¢lanku IV. této smlouvy.
Ped uplynutim sjednané doby dle odst. 1 tohoto &lanku mize byt najemni vztah ukoncen pisemnou
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.
Najemce ma pravo vypovédét najem i pred uplynutim sjednané doby,
a) ztrati-li zpisobilost k &innosti, pro niz byl pfedmét prondjmu pronajat,
b) pfestane-li byt pfedmét prondjmu z objektivnich divodi zpusobily k vykonu ¢innosti, pro niz byl
pronajat,
¢) poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy nebo z pravnich
predpisi.
Pronajimatel ma pravo vypovédét najem i pied uplynutim sjednané doby,
a) uziva-li ngjemce pfedmét prondjmu k jinému uelu nez bylo sjednano v ¢lanku II1. odst. 3 této
smlouvy,
b) pfenecha-li najemce predmét pronajmu k uZivéni tieti osobé bez souhlasu pronajimatele,
¢) je-li najemce po dobu delsi nez tfi mé&sice v prodleni s placenim najemného nebo thrad za
poskytované sluzby,
d) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo z pravnich piedpis,
¢) potiebuje-li pfedmét pronajmu pro své uzivani, potieby nebo pro svou ¢innost,
f) ma-li byt budova, v nichz se predmét najmu nachézi, odstranéna nebo pfestavovana tak, Ze to

brani dal$imu uZivani pfedmétu pronajmu.
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Vipovéd musi byt pisemna a musi byt uveden jeji duvod.

6. Vypovédni doba se sjednava v délce tii mésicu a pocina bézet prvnim dnem kalendaiiho mésice
nasledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

7. Posledni den trvani pronajmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét prongjmu v takovém
stavu, v jakém byl v dobé, kdy je prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném
uzivani, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

8. V pfipadé skonéeni prondjmu pfed uplynutim sjednané doby pronajimatel pfipadny pieplatek

najemného vrati do 15 dnu ode dne skonceni najmu na tcet, ktery najemce uvede.

Clanek IX
Sankce

1. Porusi-li najemce ujednani uvedena v ¢lanku V. a VI. a VIIL. této smlouvy, bude pronajimatel Gi¢tovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢, slovy: jeden tisic korun ¢eskych, za kazdé poruseni.
Smluvni pokuta je splatna na zakladé pronajimatelem vystavené faktury, doba splatnosti se sjednava
v délce 15 dnu ode dne doruceni faktury.

2

Clinek X
Dolozka platnosti

Pronajem schvalila Rada mésta Havifova v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3 Zakona &. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. dne 14. 1. 2019, na 6. Schizi Rady mésta
Havitova, ¢. usneseni 258/6RM/2019.

Clanek XI
Zavérelné ustanoveni

Tento zavazkovy vztah se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Odpovéd’ na nabidku s pozméiiovacim dodatkem nebo odchylkou (§ 1740 odst. 3 obéanského

zakoniku) neni pfijata, pokud druha smluvni strana tuto odpovéd’ vyslovné pisemné nepotvrdi jako

pfijeti nabidky na uzavieni smlouvy.

Tato smlouva, jeji pfipadné dodatky ¢i dohody o ukonéeni tohoto smluvniho vztahu budou uvefejnény

v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv,

uvefejiovani téchto smluv a registru smluv (zakon o registru smluv).

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel jako osoba uvedena v 2 odst. 1 zikona o registru smluv,

zajisti zvefejnéni smlouvy nejpozdgji do 15 kalendarfnich dnu ode dne podpisu této smlouvy smluvni

stranou, ktera ji podepisuje jako druha v poftadi.

Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi vzestupné éislovanymi dodatky, podepsanymi

smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz obdrzi dvé pronajimatel a dvé najemce.

7. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly a ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvni stranou, ktera ji podepisuje jako druha

v pofadi, ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv.
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9. Prilohy ¢. | — Planek pronajatych prostor v pfizemi pavilonu . D™
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¢. 2 — Planek pronajatych prostor v 1. NP pavilonu ,,D*

¢. 3 — Planek pronajaté mistnosti v pavilonu t€locvicen

¢. 4 — Planek pronajaté mistnosti ve vestibulu pavilonu , D*

¢. 5 — Planek pronajatého pozemku mezi pavilonem ..D* a pavilonem DDM Asterix
Havifov dne .7 < o i Havifovdne .........0....... ..

Za pronajimatele: Za najemce:
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Piiloha ¢. 1 — Plinek pronajatych prostor v piizemi pavilonu ,,D*
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Priloha €. 2 — Planek pronajatych prostor v 1. patie pavilonu ,,D*
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PFiloha €. 3 — Planek pronajaté mistnosti v pavilonu télocvic¢en
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Priloha ¢. 4 - Plinek pronajaté mistnosti ve vestibulu pavilonu ,,D*
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Priloha ¢. 5 — Planek pronajatého pozemku mezi pavilonem ,,D* a pavilonem DDM Asterix
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