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1. Smluvni strany

1. ATRIUM Prostéjov s.r.o.

se sidlem Hlavackovo nam. 1, 796 01 Prost&jov,
1C: 25542354,

zapsand v obchodnim rei' stitku vedeném u Kral'ského soudu v Brné v oddile C., vloZce 31893

(déle jen ,,pronajimatel”)

2. Zdravotni pojitovna ministerstva vnitra Ceské republiky

IC: 47114304
se sidlem: Vinohradska 2577/178, 130 00 Praha 3

(dale jen ,,najemce*)

(pronajimatel a najemce dale téZ ,,smluvni strany*)

uzaviraji dnesniho dne za nize uvedenych podminek tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich kpodnikani
(dale téz ,,smlouva*)

II. PFedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.¢. 287 — zast. plocha a nadvofi , jehoz
soucasti je budova &.p. 217, stavba pro obchod, v§e zapsano v katastru nemovitosti vedeného
Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim pracovi$tém Prostéjov, na LV €. 6656 pro
k.u. a obec Prost&jov, (budova &.p. 217 dale téz ,,nemovitost).

2. Prfedmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikadni ve vySe uvedené nemovitosti vI. NP o
vyméie 27 m ? — kancelar (dale téz ,,prostory*). Prostory jsou dale piesné specifikovany v piiloze
¢. 1 této smlouvy, ktera je nedilnou pfilohou této smlouvy.

Pokud predéavaci protokol nestanovi odliSnou vyméru predmétu ndjmu, ma se za to, Ze skute€na
vyméra predmétu ndjmu odpovida Gdaji uvedenému v tomto ¢lanku. Po podpisu piedavaciho
protokolu, ve kterém nebude uvedena jind vyméra pfedmétu najmu, nemilize ani jedna ze
smluvnich stran namitat pfipadnou nespravnost udaje o vyméfe pfedmétu najmu uvedeného
vtomto ¢lanku. Na jakékoli namitky ohledné vyméry predmétu najmu u€inéné po podpisu
predavaciho protokolu nebude bran zfetel. Piipadna odchylka ve vyméfe pfedmétu ndjmu zjisténa
pfi pfedani neni divodem pro nepfevzeti pfedmétu nijmu najemcem (v ptipad€ zjisténé odchylky
je rozhodny stav vymeéry uvedeny v predavacim protokolu).




4.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava shora specifikované prostory do uzivani (ngjmu)
najemce a to za ucelem vykonu téchto pfedmétl podnikani ndjemce:

a) Klientské centrum

- poskytovani sluzeb v souvislosti s vefejnym zdravotnim pojiSténim dle zékona &. 48/1997 Sb., o
vefejném zdravotnim pojiSténi a zprostfedkovani smluvniho zdravotniho pojisténi a piipojisténi
presahujiciho ramec potfebné zdravotni péce.

Néjemce v8ak v prostorech neni opravnén vykonavat ¢innosti, které by mohly ohrozovat ¢&i nad
miru pfiméfenou pomériim obtézovat Cinnost ostatnich najemct ¢i dal$ich uZivateld nemovitosti
nebo poskozovat jejich dobrou povést.

Na zékladé dohody stran pfedmét ndjmu neni uren pro skladovani véci ¢i zboZi a najemce tak
nebude opravnén v pfedmé&tu najmu skladovat zejména tyto véei:

—~ zboZi, u kterého je dle obecné zdvaznych pravnich pfedpisi stanoven nebo doporucen
zvlaStni rezim nakladani a skladovani, zejména pak chemické latky a ptipravky
klasifikované jako zdravi Skodlivé, horlavé, Ziravé, drazdivé, senzibilizujici, vybusné,
oxidujici, extrémné hoflavé, vysoce hoflavé, vysoce toxické, toxické, karcinogenni,
mutagenni, toxické pro reprodukci nebo nebezpeéné pro Zivotni prostfedi nebo jiné
nebezpecéné latky (s vyjimkou véci pro osobni potfebu zaméstnanch ¢i uklid), zbozi
podléhajici rychlé zkaze (zejména pak jakékoliv potraviny) ¢i jiné zboZzi, na kterém hrozi
vznik $kody na ulozené véci v disledku jeji povahy (s vyjimkou vé&ci pro osobni potiebu
zaméstnancl); zbozi silné znedisténé ¢i zapachajici, plesnivé ¢i napadené sktidci, mokré ¢i
vlhké; zbrang a vybusniny, Ziva & mrtva zvifata, rostliny (s vyjimkou dekorace interiéru);
zbozi propagujici nasili ¢i narodnostni nendvist, pornografické zbozi; a véci pochazejici
z trestné ¢innosti.

Jakékoliv zm&ny ve zplsobu uZivani pfedmétu nijmu je najemce opravnén provadét pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Ndjemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu
s pé&i fadného hospodare a tak, aby nedo$lo k jeho neb&znému opotfebeni, zniCeni, poskozeni
a znehodnoceni. Najemce je opravnén vybavit pfedmét najmu vlastnim inventdfem. Bude-li
pronajimatelem zaveden vstupni dochazkovy systém (karty, ¢ipy apod.), je najemce povinen jej
uzivat. Budou-li pronajimatelem ptredany najemci jakékoliv manualy, instrukce i doporuceni
k uzivani jakychkoliv predméti ¢i vybaveni v pfedmétu nijmu (i v nemovitosti), je ndjemce
povinen se jimi fidit.

III. Doba najmu
Tato smlouva je uzaviena (a doba najmu je sjednana) na dobu neurcitou, a to od 1. 1. 2019.
K tomuto datu se pronajimatel zavazuje prostory piedat protokoldrné ndjemci a nijemce se jej
zavazuje pievzit. V piipadé prodleni ndjemce s pfevzetim prostoru se prostor povazuje za fadné

pfedany pronajimatelem ndjemci datu uvedenému v prvni véte.

Platnost této smlouvy miZe byt ukon&ena kdykoliv na zakladé pisemné dohody obou smluvnich
stran.

Najemce mize pisemné vypoveédét tuto ndjemni smlouvu v piipadé, Ze:
a) ztrati zpiisobilost k provozovani obchodni ¢innosti, pro kterou si prostory najal,

b) prostory se stanou bez zavinéni ndjemce nezpisobilé ke smluvenému uzivani a takovy stav
potrva po dobu nejméné tficeti dni,




c) pronajimatel zvlast€ zavaznym zpisobem porusuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a
poruseni povinnosti neodstrani ani pfes pisemnou vyzvu nijemce s poskytnutim dodate¢né
priméfené lhity (min. v§ak étrnact dni).

Vypovédni doba ¢ini jeden mésic a po€inad bézet okamzikem dorudeni pronajimateli.

4. Pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto najemni smlouvu z diivodii uvedenych v § 2228 a § 2232
Obcanského zdkoniku a dale pak zejména v téchto pripadech:

a) najemce uZziva prostor v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem (¢i jejich &asti),

¢) najemce nebo osoby, které s nim uZzivaji prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé porusuji klid
a poradek,

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby (nemovitosti), jeZ brani uzivani
prostor,

e) najemce pienecha prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele,

f) najemce provede bez souhlasu pronajimatele stavebni Gipravy prostor ¢i Gpravy majici povahu
technického zhodnoceni bez pisemného souhlasu pronajimatele,

g) nijemce podstatnym zptsobem porusi jiné své povinnosti,

h) na majetek najemce je podan navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni (¢i obdobny navrh) &i
prohlasena exekuce.

Vypovédni doba ¢ini jeden mésic a pocina bézet okamzikem doruceni ndjemci.

5. Pronajimatel a ndjemce mohou pisemné vypoveédét tuto najemni smlouvu i bez udéani diivodu a to
s tff (3) mési¢ni vypovédni lhiitou poditanou od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni.

6. Smluvni strany dale ujednavaji, Ze najemce bude povinen vyklidit prostory a protokolarné je
pfedat pronajimateli nejpozdé&ji k okamZiku ukon€eni nijmu (nebude-li ujednano jinak). Prostory
budou pfedany pronajimateli zpét v fadném stavu, odpovidajicim stavu, ve kterém je nidjemce
pfevzal, pfiemz se prihlédne k jejich béznému opotiebeni (a pfipadnym zhodnocenim
provedenym najemcem, s jejichZ ponechanim pronajimatel v prostorech pfi ukoneni smlouvy
vyslovi souhlas). Pfedmét najmu se povazuje za predany zpét pronajimateli v okamZiku podpisu
pfedavaciho protokolu. Pronajimatel neni povinen pfedmét ndjmu pievzit, pokud neni ve
sjednaném stavu.

7. Smluvni strany ujednéavaji, Ze ocitne-li se ndjemce v prodleni s Fadnym vyklizenim ¢i pfedanim
prostor zpét pronajimateli, bude povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5
nasobku celkového mésiéniho najemného platného v mésici ukonceni najemniho vztahu a to za
kazdy i zapo€aty mésic prodleni s vyklizenim a pfedanim. Pronajimatel je opravnén (nikoliv viak
povinen) v pfipadé prodleni najemce s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu tento vyklidit na
niklady nijemce sam. Pfipadné véci umisténé v pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén na
naklady najemce uskladnit na vhodném misté s tim, Ze nevyzvedne-li si je najemce do 3 mésic, je
pronajimatel opravnén je na naklady najemce zlikvidovat.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé, kdy najemce po ukondéeni doby najmu nevyklidi pfedmét
nijmu a nepfedd ho pronajimateli, nebude aplikovan § 2230 odst. 1 Obcanského zakoniku a
nedojde tedy k automatickému prodlouZeni najmu, a to ani v ptipadé, Ze ndjemce pfedmét nagjmu
nadale uziva.

9. Smluvni strany kone&né& ujednavaji, Ze bude-li tato smlouva ze strany pronajimatele ukoncena
v ditsledku porugovani smluvnich &i zdkonnych povinnosti ndjemce (uvedenych zejména v odst. 4
tohoto &lanku), bude nijemce k okamZziku ukon&eni této smlouvy soulasng povinen uhradit
pronajimateli za poruseni smluvni povinnosti (i), v jejimz disledku do$lo k pfed¢asnému ukonCeni
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smlouvy smluvni pokutu ve vysi rovnajici souétu ¢asti predplaceného najemného (¢l. IV odst. 3),
kterd nebyla k okamZiku ukonceni smlouvy oduZivana nijemcem a Castky sloZené kauce
(pronajimatel tak po zapoCteni smluvni pokuty nebude povinen zejména ndjemci pii pfedCasném
ukonceni smlouvy vracet jakoukoliv ¢astku predplaceného najemného a kauci). Toto ustanoveni
zlstava v platnosti a u€innosti i po ukonéeni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce je opravnén ukoncit tuto smlouvu vyhradné z divoda ve
smlouvé uvedenych a strany se tak dohodly na vyloudeni aplikace veSkerych ustanoveni zékona
¢. 89/2012 Sb., Obcansky zékonik opraviiujici ndjemce skonit najem z jinych diivodd.

IV. Cena najmu

Pronajimatel pfenechava najemci prostory uvedené v ¢lanku II. odst. 2 této smlouvy do uzivéani
uplatné.

Cena najmu je stanovena dohodou smluvnich stran jako cena mé&si¢ni, a to na 6.500 K& (cena je
uvedena bez DPH). Celkova cena roéniho ndjemného tak k datu podpisu této smlouvy d&ini 78.000
K¢ bez DPH. K cené¢ najmu bude pfipo¢tena DPH v zakonné vysi.

_Smluvni strany se dohodly, Ze k cené najmu bude dle ¢lanku IV. odstavce 2 bude pfipocten
pravidelny uklid pronajimanych prostor zaji§tény pronajimatelem v rozsahu jedné (1) hodiny,
dvakrat (2x) tydné vterminech po dohod€ s pracovnikem pracovi§té: vysati / vytfeni podlah,
utfeni prachu z nabytku, vyneseni odpadkii. Za uCelem wklidu zajisti ndjemce po vzajemné
dohodé pfistup osob& (osobam) provadgjici tklid. Cena za klid se stanovuje dohodou stran a €ini
150 K¢ (slovy sto padesat korun) bez DPH za 1 hodinu tklidu a bude zahrnuta do faktury podle
¢lanku I'V. odstavee 4 této smlouvy.

Pronajimatel vystavi najemci na poc¢atku kazdého kalendainiho roku fakturu k thradé najemného
za cely kalendaini rok, v€etné DPH v zdkonné vysi. Ndjemce bude povinen najemné hradit (ve
splatkach) tak, Ze:

a) do 15. ledna ptislusného kalendainiho roku uhradi ndjemné za prvni kalendaini Ctvrtleti a
DPH za cely kalendaini rok, a

b) do 15. dne prvniho mésice kazdého dalsiho kalendainiho &tvrtleti (tj. do 15. 4., 15. 7. a 15.
10.) uhradi najemné vzdy doptedu za kazdé dalsi piislusné kalendaini ctvrtleti.

Najemné za obdobi od okamziku uéinnosti smlouvy do konce prvniho kalendainiho tvrtleti bude
uhrazeno do 15-ti dni od podpisu smlouvy. Najemce souhlasi s elektronickym zasilanim faktur na
emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Néjemee hradi ndjemné na acet pronajimatele veden; [

eventualné na jiny (et stanoveny pronajimatelem. Povinnost najemce hradit ndjemné vzniké od
okamziku zvefejnéni smlouvy ve vefejném registru smluv.

Najemné bude od roku 2020 kazdoro&n& navy3ovano tak, Ze procento zvyseni ndjemného se bude
rovnat meziro&ni mife inflace oficialng stanovené Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude
takto vzdy zvySeno od prvniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém bude mezirotni mira
inflace zvefejnéna (infladni navySeni bude zohlednéno do jednotlivych c&tvrtletnich splatek
najemného).

Pro zajisténi zdvazki a povinnosti najemce vyplyvajicich z této smlouvy je najemce povinen sloZit
na G&et pronajimatele do 10-ti dni od zvefejnéni této smlouvy ve vefejném registru smluv, kauci
(jistinu) ve vysi jednoho (1) mési¢niho najemného véetné sluZeb a energii, tj. 8.000 K&. V pripadé
poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén od této smlouvy s okamzitou uCinnosti




odstoupit a to bez jakéhokoliv naroku najemce. Pronajimatel — nebude-li slozena kauce opravnéné
pouzita k uspokojeni jakékoliv pohledavky pronajimatele vii¢i najemci (k CemuZ je pronajimatel
opravnén) — bude povinen slozenou kauci (¢i jeji nevyCerpany zistatek) navratit ndjemci po
ukonceni této smlouvy (bez troku) a fadném vyklizeni a pfedani prostor najemcem pronajimateli.
Pokud pronajimatel pouzije kauci v priibé¢hu trvani najemniho vztahu, je ndjemce povinen kauci
doplnit na piivodni vysi do deseti dni od doru€eni vyzvy pronajimatele (pfipadné prodleni najemce
s doplacenim kauce ma stejné disledky, jako neplaceni najemného).

Jakakoliv platba na zaklad¢ &i v souvislosti s touto smlouvou bude povazovana za fadné
uhrazenou, pokud je ve stanoveném terminu piipsana na pfisluSny ulet pronajimatele. Na
pohledavky pronajimatele vii¢i ndjemci vznikié na zakladé této smlouvy je zakazén jednostranny
zapocet jakychkoliv pfipadnych pohledavek najemce vii¢i pronajimateli. Stejné tak najemce neni
opravnén jakékoliv své pfipadné pohledavky vu&i pronajimateli postoupit tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

V. Udrzba

Najemce prebira prostory uvedené v ¢lanku II. této smlouvy ve stavu zptisobilém ke smluvenému
uzivani. Najemce si prostory prohléd! a fadné se seznamil s jejich stavem. O prevzeti ob¢ strany
soucasné podepisuji protokol.

Néjemce je povinen hradit sam na vlastni u¢et naklady spojené obvyklym udrZzovanim prostor,
malovani mistnosti apod. Za béZznou udrzbu a opravu pfedmétu ndjmu bude povaZovéana vzdy
takova oprava ((drzba), jejiz celkova hodnota nepfesdhne v kalendainim mésici 5.000 K¢, bez
DPH (s inflaénim koeficientem 5% p.a.).

Néjemce je rovné€z opravnén bez souhlasu pronajimatele provést na vlastni naklady drobné vnitini
upravy vletné zavedeni popla$ného zafizeni za uCelem zprovoznéni prostor podle této smlouvy.
Jakékoliv stavebni Gpravy, v&etn& Giprav majicich povahu technického zhodnoceni nemovitosti, je
v$ak najemce opravnén provést pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

N4ijemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu, a pokud dojde jeho vinou (i
vinou osob, kterym umozni pfistup do prostor) k jejich poskozeni, provede opravy na vlastni
néaklady. Obdobné toto ustanoveni plati i ohledné dal§ich ¢asti nemovitosti.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré vady, které brani
fadnému uZivani prostor, a to jak zapfi¢inénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a vile a soucasné je
povinen bez zbyteCného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce zejména
odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla. Ndjemce déle odpovida
pronajimateli za $kodu na pfedmétu najmu zpisobenou nijemcem ¢&i osobami, kterym najemce
umoznil do pfedmétu najmu piistup.

Za 3kody vzniklé ze své podnikatelské innosti nese plnou odpovédnost ndjemce. Ndjemce se
zaroveti zavazuje dodrzovat velkeré bezpednostni, protipoZzarni, hygienické a jiné predpisy,
tykajici se pifedmétu a uCelu ndjmu. Ze strany pronajimatele byl nédjemce sezndmen
s bezpe¢nostnimi ptedpisy, které se tykaji ucelu nijmu prostor, a zavazuje se je dodrZovat.
Néjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipoZarni prevence
a bezpecnosti prace.

Pojisténi vnitiniho vybaveni, zafizeni, zbozi a zasob v pronajatych prostorach zajisti v ptipadé
potieby najemce na vlastnf ucet.
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Néjemce neni oprdvnén prenechat pronajaté prostory do uZivani tfeti osob& bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel, nebo jim povéfeny zastupce, md pravo si po pfedchozim ohldSeni u ndjemce
pronajaté prostory kdykoli prohlédnout zhlediska jejich technického stravu a ucelu uZivani.
Piedchozi ohldSeni se nevyZaduje, pokud je nezbytné zabranit $kod€ nebo hrozi nebezpeéi
z prodleni. Pronajimatel ma pravo na vstup do prostor i pro prohlidky dle § 2233 Obcanského
zakoniku.

Na zékladé dohody stran pfiméfend mésiéni sleva z najemného ve smyslu §2208 odst. 1
Obcanského zdkoniku nikdy nepfesahne padesat procent sjednaného mési¢niho najemného. Pokud
vada bude ztéZovat zasadnim zpisobem uZivani prostor ma nijemce pravo smlouvu vypovédét
pouze v pfipad€, Ze vada neni odstranéna pfes pisemnou vyzvu pronajimateli s jasnou specifikaci
vady a pii poskytnuti soucinnosti ndjemce k odstranéni vady, po dobu delsi nez tficet dni (na
prominuti n4jemného ndjemce nemd ndrok). Ustanoveni pfedchozi v&ty bude analogicky
aplikovano i na pfipady uvedené v §2227 Obcanského zakoniku.

V1. Ostatni ujednani

V souvislosti s ndjmem bude pronajimatel poskytovat ndjemeci tyto sluzby: el. energii, teplo, vodu,
uklid spoleénych prostor, odvoz odpadkd, internet. Ndjemce se zavazuje Cerpat sluzby Setrné.
Néajemce bude povinen pronajimateli hradit za shora uvedené sluzby pausalni mé&si¢ni poplatek ve
vysi 1.500 K& bez DPH. Poplatek za sluzby bude hrazen stejnym zptsobem jako najemné (viz €.

IV. odst. 3 a2 5).

Smluvni strany ujednavaji, ze pfipadné vypadky v dodavkach sluzeb, které nebudou zpisobeny
prongjimatelem (ale napf. na strané dodavateld komodit, v dusledku &innosti tfeti osoby, vyssi
moci atd.) nebudou povaZovany za poruSovani povinnosti pronajimatele a nebudou diivodem pro
jakékoliv naroky najemce. Pronajimatel bude povinen obnovit poskytovani sluzeb a plnit dalsi
zavazky ze smlouvy dle obvyklych moznosti neprodlené poté, co odpadne prekazka, kterd tomu
brénila.

Smluvni strany vSak ujednévaji, Ze pokud dojde k navyseni cen elektrické energie €i plynu (&i
jinych poskytovanych sluzeb) dodavanych pronajimateli, je pronajimatel opravnén jednostranné
pfiméfené navysit pausalni poplatek za sluzby od mésice, v némz k navySeni cen téchto komodit
(Gi jedné znich) doslo. NavySeni poplatku za sluzby bude platné od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doru€eni ozndmeni najemci o navySeni poplatku. O navySeny poplatek se
automaticky navysi i &tvrtletni platba poplatkt za sluzby (véetn€ zohlednéni DPH). Smluvni
strany déle ujedndvaji, Ze nedoru¢i-li najemce nejpozdéji do 14 dni od dorueni oznameni
pronajimatele o navy$eni poplatku za sluzby sviij nesouhlas s navySenim poplatku, povaZuje se
navySeny poplatek za odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami a za pln€ zavazny. Doruci-li
najemce pronajimateli sviij nesouhlas s navySenim poplatku za sluzby ve stanovené lhité, bude
kazda ze smluvnich stran opravnéna tuto smlouvu (bez jakéhokoliv naroku druhé smluvni strany)
vypovédét s vypovédni lhitou 14 dni (pravo vypov&dét smlouvu ztohoto diivodu zanikd
v okamziku, kdy mezi pronajimatelem a najemcem dojde k dohod€ o navySeni poplatku za
sluzby).

Navyseni poplatku bude platné od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruCeni ozndmeni
najemci o navy$eni poplatku. O navy$eny poplatek se automaticky navysi i €tvrtletni platba
poplatkt za sluzby (véetné zohlednéni DPH).

Pronajimatel je povinen predat najemci kli¢e od pronajatych prostor a vstupnich dvefi do
nemovitosti. V ptipadé, Ze najjemce vyméni zamek od dvefi v prostoru, je povinen tyz den, kdy
vyména prob&hla, odevzdat pronajimateli jeden duplikat od kazdého nového zamku pro pfipad
krizovych udalosti zpiisobenych vy3si moci apod.)




10.

11.

12.

13.

14.

Najemce je opravnén umistit na nemovitosti svym nékladem firemni oznaéeni pouze po pfedchozi
pisemné dohod¢ s pronajimatelem a k okamziku ukon€eni najmu je na své naklady demontovat (v
opaéném piipadé budou demontovany na naklady najemce ndjemcem a znehodnoceny bez
nahrady).

Pokud v této smlouvé neni stanoveno néco jiného, plati pro vzéjemné pravni vztahy obou
smluvnich stran ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob¢ansky zakonik.

Smluvni strany ujednavaji, Ze ocitne-li se najemce v prodleni s platbou jakychkoliv ¢astek podle
této smlouvy, bude pronajimatel opravnén narokovat po ndjemci uhrazeni smluvni pokuty ve vysi
0,1% z dluzné &astky denné.

Je-li vtéto smlouvé uveden narok na zaplaceni smluvni pokuty, je smluvni strana opravnéna
poZadovat po stran¢ povinné vedle smluvni pokuty i ndhradu $kody, a to i ve vySi presahujici
smluvni pokutu.

Prodleni pronajimatele s vystavenim faktury na ndjemné &i poplatku za sluzby nema vliv na
povinnost najemce uhradit nijemné a pau$alni poplatek za sluzby ve sjednanych pevnych
terminech.

Pronajimatel miZze provadét jakékoliv stavebni upravy resp. opravy v prostoru, které bude
povazovat za nezbytné a vhodné zejména vzhledem k Glelnému a efektivnimu provozu
nemovitosti, aviak vyluéné za predpokladu, Ze provadéni takovych stavebnich Gprav resp. oprav
oznami najemci alespori mésic pred jejich zahajenim.

Naléhavé, havarijni opravy v prostoru, jakoZ i jakékoliv (i nehavarijni) opravy €i upravy na
budové muize pronajimatel provést kdykoli, bez toho, Ze by o tom musel pfedem najemce
vyrozumét.

V ptipadé€ provadéni stavebnich tGprav &i jakychkoli oprav se pronajimatel zavazuje vzit do Gvahy
potieby kazdodenniho provozu prostoru, plisobit ndjemci pokud mozno co nejmensi mozné obtize
a dokon¢it prace v nejkrat§im mozném terminu. Pokud se smluvni strany nedohodnou v
konkrétnim ptipadé jinak, neni najemce opravnén uplatiiovat na pronajimateli narok na jakékoli
snizeni najemného pro obtiZe, jez mu v souvislosti se stavebnimi Upravami resp. opravami
vznikly.

Néjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést zasadné na vlastni ndklady (bez naroku
na jejich naslednou jakoukoliv refundaci ze strany pronajimatele, a to i pfi skonceni najmu)
drobné vnitini upravy prostor. Jakékoliv stavebni Gpravy ¢i zmé&ny prostor, véetn€ Giprav majicich
povahu technického zhodnoceni nemovitosti, je v3ak ndjemce oprdvnén provést pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Na refundaci nakladG ¢&i jiné néahrady
v souvislosti s provedenym technickym zhodnocenim, Upravami &i zménami prostor nevznika
najemci viéi pronajimateli jakykoliv narok, a to ani pfi skonfeni ndjmu (technické ¢&i jiné
zhodnoceni a Wipravy bude vlastnictvim pronajimatele a nebude z prostor pfi skon¢eni najmu
odstratiovano, nebude-1i pronajimatelem pozadovat jinak).

Pronajimatel neodpovida za jednani jakékoliv tfeti osoby, kterym by dochézelo k ruseni v uZivani
predmétu najmu najemcem (&i k jinému doteni uzivani pfedmétu ngjmu ndjemcem), s vyjimkou
uplatnéni vlastnického prava treti osoby k pfedmétu najmu. Pronajimatel neodpovidd ani za
jakékoliv $kody na majetku ngjemce &i osob, kterym najemce umoznil piistup do pfedmétu najmu
(véetn& kradeZi &i poskozeni do prostor vnesenych véci) s vyjimkou $kod zpiisobenych piimo a
vyluéné pronajimatelem.




15. Najemce je povinen bezodkladn€ informovat pronajimatele o (i) vstupu najemce do likvidace, (ii)
jakeékoliv preméné spoleénosti ndjemce, (iii) zahdjeni insolvenéniho Fizeni na majetek najemce,
(iv) zahajeni exekuéniho Fizeni proti ndjemci, (v) o jakékoliv zméné€ ve vlastnické struktufe
najemce, a o (vi) jakékoliv zméné v osobéch statutarniho organu spole¢nosti ndjemce.

VII. Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich majicich platnost originalu. Kazda ze smluvnich
stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

2. Za datum uzavieni smlouvy se povazuje podpis smlouvy druhou smluvni stranou. U€innost této
smlouvy nastava uvefejnénim v informaénim systému vefejné spravy — Registru smluv.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze si je védom toho, Ze ndjemce jako povinny subjekt dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv) je povinen uvefejnit v Registru smluv, jehoZ spravcem
je Ministerstvo vnitra, tuto smlouvu, véetné jejich pfipadnych zmén a dodatkli, za splnéni
podminek k uvetejnéni dle zdkona o registru smluv, a s uvefejnim smlouvy v plném znéni, kromé
asti vyslovné oznadenych, které spadaji pod vyjimky z uvefejnéni dle zdkona o registru smluv,
souhlasi.

4. Najemce se zavazuje smlouvu uvefejnit ve 1hit€ do 15 dnii od jejiho uzavieni v Registru smluv.
Smluvni partner je povinen po uplynuti této lhity, nejpozd&ji do 20 dnli ode dne, kdy byla
smlouva uzaviena, v Registru smluv ovéfit, zda ndjemce fadné zvetejnil, a pokud se tak nestalo, je
povinen smlouvu uvefejnit sdm a o této skuteCnosti najemce informovat.

5. Zmény a dopliiky této smlouvy je mozno Cinit jen na zdkladé dohody obou stran, a to formou
pisemnych oélslovanych dodatk(i. Obsah této smlouvy strany povazuji za skutecnostl divérné
povahy a zavazuji se o ném zachovat mléenlivost.

6. Smluvni strany souhlasi, Ze vynaloZi veskeré usili k tomu, aby své pfipadné spory vyplyvajici z
této smlouvy vyfesily smirnou cestou novym ujednanim &i formou dodatki ke smlouvé. Veskeré
spory, u nichz nedojde k vyteSeni ptatelskou dohodou, bude s kone¢nou platnosti fesit prislusny
obecny soud.

7. Kazdé ustanoveni této smlouvy je oddélitelné. Budou-li néktera ustanoveni této smlouvy neplatna
nebo neudinna, neni tim dotéena platnost a G¢innost ostatnich ustanoveni této smlouvy, pokud tato
nemaji vzdjemnou vazanost. V uvedeném piipadé budou neplatna ¢i nedcinna ustanoveni bez
zbytetného odkladu_smluvnimi stranami nahrazena takovymi ustanovenimi, kterd co nejvice
odpovidaji pivodnimu u&elu t&chto neplatnych ¢i neii€innych ustanoveni.-

8. Ptiloha &. 1 k této smlouvé je jeji nedilnou soucasti. Tato smlouva se vSemi svymi piilohami a
dodatky pfedstavuje Uplnou a jedinou dohodu a ujednani mezi obéma smluvnimi stranami s
ohledem na jeji pfedmét plnéni a nahrazuje viechna ostatni ujednani ¢i smlouvy tykajici se
piedmétu plnéni, at’ jiZ pisemna ¢&i Ustni, mezi smluvnimi stranami.

9. Dorucenim se pro udely této smlouvy rozumi osobni dorudeni ¢i doru¢eni doporucenou postou
nebo kuryrni sluzbou na adresu smluvnich stran uvedenou v zahlavi této smlouvy. Kazdé takové
doru¢eni bude povazovano za fadné uskuteénéné bud’ v den skute€ného doruCeni nebo v den
odmitnuti p¥ijeti na ptisluiné adrese nebo v den uloZeni zasilky na po$t¢ pro nemoZznost doruceni




adresatovi. Jakoukoliv zménu adresy pro dorucovani jsou smluvni strany povinny bez zbyte¢ného
odkladu pisemné& oznamit druhé smluvni strané.

10. Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 1740 odst. 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
vyluéuji pfijeti ndvrhu nebo zmény dodatku s jakoukoliv vyhradou, dodatkem nebo odchylkou
od ucinéného navrhu.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€it®, vazné a srozumiteln€ nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva neni
smlouvou adhézni. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji smluvni strany svymi vlastnoru€nimi

podpisy.

Piiloha ¢.1 - Specifikace prostor
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