NAJEMNTI SMLOUYVA

uzav¥end podle § 663 a nasl. ObcCanského zakoniku

mezil

M&stska &ast Praha 5,
zastoupend starostou RNDr. Miroslavem Skaloudem
se sidlem nadm. 14. ¥ijna 4, Praha 5
1¢0: 063631
( ddle jen pronajimatel ) na strané& jedné

Vysoka $kola mezinarodnich a vefrejnych vztahta, o.p.s., zastoupend
Martinou Houdkovou, p¥edsedou spr. rady
a PhDr. Emilii Petrakovou, Clenem spr. rady
se sidlem Michelské& 12/12, Praha 4
zapsand v oddilu 0, vloZce 98, rejst¥iku obecné
prosp&snych spolednosti, vedeného Méstskym soudem
V Praze
180:25739018 (dile jen ndjemce ) na stran& druhé

I. P¥edmét a (cel najmu

Pronajimatel je wvlastnikem nemovitosti: budovy ¢&.p. 1093, se

zastavénou parcelou &. parcelni 2264 o vymé&fe 1193 m2, U Santosky 17,
Praha 5, katastridlni dzemi Smichov(dale jen nemovitost) .

Pronajimatel pronajimd nemovitost uvedenou v bodé 1.0 celkoveé

vym&¥e 2.673m2 ndjemci pro a¢ely vzdéladvani a ostatnich aktivit
vysoké Bkoly Mezindrodnich a vefejnych wvztahG Praha a Ccinnosti
zapsanych v aktualizovaném obchodnim rejst¥iku, oddil 0, vlozka
98 (p¥iloha &.1), se kterymi vyslovi pronajimatel souhlas.

3.U%ivani predmdtu ndjmu k jinému Glelu, neZ jak je uvedeno v bod& 2
tohoto &l&nku, bude povaZovano za hrubé poruseni smlouvy.

II. Doba najmu



1. Najem se sjednavd na dobu neurcitou, ode dne 1.7.2002, minimélné
viak na 4 roky od udéleni statniho souhlasu s plsobenim najemce jako

soukroma vysoka skola.
2. Nebude - 1i v3ak néjemci ud&leno povoleni (stdtni souhlas MSMT) k
provozovdni Yadného vysokoSkolského studia do 30.8.2002, smlouva
pozbyva platnosti k tomuto datu.

III. VysSe, splatnost a zpusob placeni nédjemného

1. Najemné za pfedm&t ndjmu uvedeny v bodé€ 2, €l.I, se pro kalenda¥ni
rok, v némZz byla uzaviena ndjemni smlouva sjednédvd dohodou smluvnich
stran ve vy&i 708.400,-K&,

Dohodnuté nédjemné je stanoveno ve vy8i: :
350, -K&/m2,rok za provozni plochy o vymé&¥e 1.375 m2.,..... 481.250, -K&
175, -K&/m2,rok za plochy cbsluZné o vymé¥e 1.298 m2....... 227.150, -K&

2. Najemné je splatné mé&siéné, vidy do 10. dne v pfisludném mésici.
K zaplaceni dochazi p¥ips&nim na 0Set pronajimatele vedeny u Ceské
cporiteloy, ==, 5. aren EEE— s I <

3. Druhé opoZdé&ni s platbou ndjemného o wvice neZ 1 mésic oproti
dohodnutému terminu splatnosti ( pfipsé&ni na et pronajimatele)b&hem
dvanidcti po sobé nasledujicich mésich se povazuje za hrubé porudeni
smlouvy.

4.Za mésice 7.,8. a 9. roku 2002 je dohodnutc najemné ve vySi 50%
tastky podle pdst.1 a 2 tohoto &léanku.

-

5, Mezi GCastniky se vyslovné sjedndva tato valoriza®ni dolozka:

Najemné se zvysi v kaZdém kalendadfnim roce nésledujicim po roce
uzavieni smlouvy o 50% inflace, oficiédlné vyhlédSené CSU podle vyvoje
vhrnného indexu spotfebitelskych cen zboZi a sluzeb. Ke zvySeni
dochédzi bez dal3iho navrhu pronajimatele, vidy od splatky za 3. mésic
pfisludného roku. V této splatce bude poukézadna i valorizace za
pfedchozi mésice od pocatku roku. PoruSenl tohoto wustanovenli se

povaZuje za hrubé poruseni smlouvy.

IV. Sluiby spojené s najmem
1. SluZby: telekomunikacni poplatky, elektfina, teplo, vodné, stofné,
likvidace odpadu si zajistuje najemce sam, svym Jménem a na svQi]
naklad.
2. Nijemce je povinen dodrZovat zakon &. 125/97 Sb., o odpadech,

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel pT¥enechavé predmét nidjmu ndjemci ve stavu, se kterym
je nadjemce podrobné sezndmen a souhlasi s nim. O pfedani bude sepséan
a stranami podepsan protokol.

2. Nidjemce je povinen uZivat p¥edmé&t nédjmu v rozsahu a k Gcéelu dle
této smlouvy.
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3. Néjemce je povinen dodrZovat v predmétu né&jmu bezpelnostni a
protipoZarni p¥edpisy.

4. Najemce je povinen udrzovat pF¥edmét ndjmu v por¥éddku, neprovad&t
zadné zésadni Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. VSechny povolené opravy a Upravy predm&€tu najmu
provede néjemce na vlastni ndklady. Prevzeti této povinnosti je
zohledn&no ve sjednané vy3i najemného. Uhradu nakladd na opravy a
Upravy muZe ndjemce pozZadovat jen v pr¥ipadé&,Ze se k tomu pronajimatel
pisemné zavézal. Naklady vynaloZené nédjemcem na technické zhodnoceni
nemovitosti, které bude pF¥edem pronajimatelem schvdleno, budou
pronajimatelem kompenzovany poskytnutim slevy do vy8e 50% dohodnutého
néjemného.

5. Najemce se zavazuje uZivat p¥edm&€t ndjmu jako F¥adny hospoda?¥ a
zdrzi se jakychkoliv jednéni, které Dby mohly zplsobit $kodu
pronajimateli nebo tretim osobdm. Nadjemce odpovidad za 3Bkodu, kterou
zpusobil poruSenim pravni povinnosti, ledaZe prokaZe, Ze poruSeni
povinosti bylo zplisobeno okolnostmi vyludujicimi odpovédnost. N&jemce
neodpovida za Skody zpusobené vysS3i moci. Najemce zajisti primé&fenym
zpusobem pfedmét ndjmu proti $kodam zpusobenym t¥etimi osobami.

6. Najemce neni opravnén dat predmét nadjmu nebo jeho &ast do podndjmu
bez pisemného souhlasu pronajimatele. Nepln&ni tohoto ustanoveni se
povazZuje za hrubé poruseni smlouvy. Pronajimatel souhlasi s &innosti
ékoly mezindrodnich a ve¥ejnych vztahll Praha, Michelsk& 12, Praha 4,
s.r.o., IC0:25 13 32 41, z¥izovatelské organizace ndjemce, v predm&tu
nadjmu podle vySe volnych kapacit nédjemce, maximdlné& v3ak do 50%
pronajatych ploch.

7. Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmd&tu ndjmu spolu s
nadjemcem, a to zejména za Ulelem kontroly dodrZovani podminek této
smlouvy, JjakoZ 1 provadéni ddrzby, oprav <&i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestliZe IJe
toho zapotrebi.

8. Néajemce je opréavnén umistovat reklamy a vyvé&sni 3tity na pfedmé&tu
nadjmu pouze 8 pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s
prislusnymi povolenimi dle platnych prévnich predpisu.

9. Po skonc¢eni ndjmu je ndjemce povinen vratit p¥edm&t nadjmu ve stavu
odpovidajicimu dob&€ a sjednanému zpUsobu uZivani. Doslo-11 k
poSkozeni nebo nadmérnému opotfebeni pfedm&tu ndjmu v dasledku jeho
zneuziti, odpovida najemce 1 za 3kody zplsobené osobami, kterym
umoZnil k pronajatému predm&tu nadjmu p¥istup. Predédni vyklizeného
pfedmétu najmu bude provedeno do 14 dnd po ukondeni najmu.P¥i
nedodrZeni této 1lhity Jje pronajimatel opravn&n G&tovat ndjemci
smluvni pokutu ve vy$i 5000,- K& za kaZdy den prodleni. Nebude - 1i
vyklizeni provedeno nejdéle do 1 mé&sice po ukon&eni smlouvy, Jje
pronajimatel oprévnén prostory vyklidit a predm&ty ve vlastnictvi
nadjemce uskladnit na naklady najemce.

10. Za majetek najemce vneseny do nebytovych prostor nepfejimé
pronajimatel Z&dnou odpové&dnost. Ochrana tohoto majetku a Jjeho



cojidténi je zdleZitost najemce.

11. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci nerusdeny vykon jeho
prav podle této smlouvy vadi t¥etim osobam.

12. Ndjemce si pFfedmét najmu =zajisti na vlastni naklady zpusobem
odpovidajicim jeho pottrebam.

13. Z titulu uZivani prfedmétu nadjmu nese néjemce odpovédnost vadi
t¥etim osobam.

14. K vykonu prav vlastnika, vyplyvajicich =z této smlouvy vGci
ndjemci, je pové¥en odbor spravy majetku U¥adu m&stské Sasti Praha 5.

VI. Ukonéeni najmu

Nadjemni pom&r podle této smlouvy skondi kterymkoliv =z uvedenych
dtvodt:

1. Vypovédi.

Vypovédni lhata Jje 3Sestimésic¢ni a pocne béZet prvého dne mésice
nasledujiciho po dorudeni vypoveédi.

2. Dohcdou smluvnich stran.

3. Vypovédi danou pronajimatelem z duvodu hrubého porusovani smlouvy.

Vypov&dni 1lhata je t¥imé€sidéni a polne beéZet prvého dne mésice
nasledujiciho po doruleni vypovédi ndjemci.

4. JestliZe mndjemce ztrati zplsobilost k provozovani <innosti, pro
které si nemovitost najal.

5. Zanikem nadjemce uvedeného v této smlouvé jako prévniho subjektu.

6. Nebude-1i néadjemci ud&leno povoleni (statni souhlas MSMT) k

provozovani Fradného VS studia do dne 30.8.2002, smlouva pozbyva
platnosti k tomuto datu.

VII. Zavéredna ustanoveni

1. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla
uvedena v evidenci smluv vedené M&stskou d¢&asti Praha 5, ktera bude
verejné pristupnd a bude obsahovat dGdaje o smluvnich stranéch,
predmé&tu smlouvy, <J&iselné oznafeni této smlouvy a datum 3jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho
zdkoniku a ud&luji svoleni k jejich uziti a zve¥ejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal&ich podminek.



2. Tato smlouva byla vyhotovena v 7 stejnopisech, z nichz
pronajimatel obdrZi 5 a nédjemce 2 vyhotoveni,

3. Tato smlouva se ridi ustanovenimi Ob&anského zakoniku v platném
znéni.

4. Tato smlouva nabyvéd platnosti dnem podpisu smluvnich stran a
GEéinnosti dnem 1.7.2002.

5. Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provadény djen formou
pisemnych dodatklli, podepsanych statutadrnimi zédstupci smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohla3uji, Ze tuto smlouvu preCetly, souhlasi s
jejim obsahem a tuto uzaviraji podle své svobodné a vaZné vile, co¥
stvrzuji svymi podpisy.

kg e wd
V Praze dne..fﬂ.f.%{fﬁ' V Praze dne %Y,

za pronajimatele: za najemce:
Vysokd 8kola mezinarodnich

a ve¥ejnych vztahtl, o.p.s.

RNDr .Miroslawv Skal
starosta MG Praha

Martina Houdkova
p¥eds.spr.rady

PhDr.Emilie Petrakova
¢len spr.rady




RiLoHA . A

Vvypis

z rejst¥iku obecné prospésnych spolelnosti, vedeného
Mé&stskym soudem v Praze
oddil 0, wvlozka 98

Den zapisu: 6. prosince 1999

Ndzev: Vysokd &kola mezin&rodnich a vefrejnych vztahl Praha,
obecné prospé&né spolelnost

sidlo: Praha 4, Michelska 12/12, PS¢ 140 00
Identifikadni ¢isglo: 25 73 90 18

Pravni forma: Obecné prospésna spolefnost

Druh obecné& prospé&snych sluZeb:

-Soukromd Bkola, jako nedilny &lanek nejvyss8iho stupné Ceské
vzd&lavaci soustavy, centrum vzdélanosti, nezdvislého poznani,
tviréi a védecké &innosti s vyznamnou Glohou v kulturnim,
socidlnim a ekonomickém rozvojl spoleCnostli a jedince:

- zabezpeduije p¥istup k vysokoskolskému vzdélavani a ziskani
vysokosSkolské kvalifikace v akreditovanych studijnich oborech a
specializacich.

- spolupracuje s ostatnimi vysokymi Skolami, vyzkumnymi dstavy,
orgdny stétni sprédvy a samospravy, s podnikovou a kulturni
sférou a pfispivd svou ¢€innosti k vytva¥eni podminek pro Uspésny
rozvoj Ceské republiky a pro jeji vstup do evropskych a
svétovych struktur,

- rozviji mezindrodni a zvlasté evropskou spolupréci, podporuje
spoleenské projekty s odbornymi institucemi v zahranici,
vzdjemné uznadvani studia a diplom, vym&nu akademickych
pracovnikli a studentt se zahraniénimi institucemi.

-Spoletnost si klade za tukol podporovat rozvoj vzde€lanosti,
odbornosti a kvalifikace:

- ml&deZe a mladych 1idi zplscbem soustavného prhlubovani jejich
nabytych znalosti,

- stfedni a starZi generace zpusobem cileného prohlubovani
nabytvch odbornych zmalosti a zkuSenosti.

Za timto Géelem z¥izuje st¥ediska a ucelova zarizeni, kterd
realizuji a zabezpecfuji nezbytné organizaéni materi&dlni a dalsi
podminky pro vyuku, publikacéni a osvetovou ¢innost. Spolefnost
zpolupracuje s obdobnymi organlzaceml v Ceské republice a v
zahrani&i. Charakter gpole&nosti je nadndrodni a humanitérni.

Dopliikovd <innost:
:=21narodn1ch vztahu a Publlc rel tlons

:zkladatelskd a vydavatelskd Cinnost - neperiocdické publikace
aa*nska c¢innost v oblasti wvef¥ejnych vztahti, ekonomiky a

Zlen: Martina Houdkova =r.C. _
Praha 2, Rybalkova [ ]



oddil O, vloZka 98

JUDr. Zuzana Cigankova [N
risek,

Clen: PhDr. Emilie Petrdkowvi
Praha 4,

Clen:

Za spravni radu jednd jménem spole&nosti kaZdy &len spréavni
rady. Spolefnost zavazuji pfedseda a &len sprdvni rady spolednd
nebo dva Clenové spravni rady spole&né&. Podepisovani za
spolenost se &ini tak, Ze k napsanému nebo jinak vyznadenému
nazvu spole&nosti, pfipoji svij podpis jednajici s oznadenim
funkce ve spré&vni radé (spole&nosti).

Dozordi rada:

¢len: PaedDr. Véra K¥iva
Praha 10,

¢len: Jana Odlerova
Praha 10,

¢len: Romana Niedermeierovia
Praha 7,

Zakladatel ;

Skola managementu a sluZeb Praha, VyE51i odbornd Zkola, St¥edni
odborna 8kola a Gymnazium, s.r.o.

Identifika&ni ¢&islo: 25 13 32 41

Praha 4, Michelska 12/12, PSC 140 00
————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje -—--crmeeoo_____

Meéstsky soud v Praze

Datum: 21.0nora 2002
islo vypisu: 33237/2002
', B
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