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Nérodni pamatkovy tistav, statni pFispévkova organizace
ICO: 75032333, DIC: C275032333,
se sidlem: Valdstejnské ndm. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,
zastoupeny: Mgr. DuSanem Michelfeitem, feditelem Gzemni pamatkové spravy v Praze

Zastupce pro véci technické a organizatni: ||| N I D

bankovni spojeni:

Dorucovaci adresa:

Néarodni pamatkovy ustav, Uzemni pamatkova sprava v Praze
Sabinova 373/5

130 00 Praha 3

(déle jen ,pronajimatel”)

a

ND BANKET SERVIS, s.r.0.
se sidlem: Praha 5, ndm. 14. fijna 16/82 150 00 Praha 5
1I€0: 27594246, DIC: C227594246

Dorucovaci adresa:

ND BANKET SERVIS, s.r.o.
SZ Konopisté

Konopisté 1

(dale jen ,ndjemce”)

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o nd3jmu nebytovych prostor:

Clének 1.

¢asti severniho kfidla hlavni budovy zdmku Konopisté &p. 1, umisténé na pozemku parcely ¢.
4254, k.0. BeneSov.

Prondjmem uvedené nemovité véci bude dosazeno Ucelnéjsiho nebo hospodarnéjiho vyuZiti véci
pfi zachovani hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouZi.

Smiuvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych préavnich
predpis(, a to zejména zdkona €..89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a zékona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisi, na této smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani.

Clanek 1.
Predmét ndjmu

1. Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici nebytové prostory,
které se nachazeji v nemovitosti specifikované v €l. |. této smlouvy: kuchyné s pfipravnou, skiepni
prostor (2 mistnosti), 2 restauracni mistnosti, kancelar, WC (oddélené panské a damské). Celkova
plocha ¢ini 278 m2.



Spolu s prostory uvedenymi v ¢l. Il,, odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel najemci na dox
najmu tyto movité véci:

Kachlova kamna, Zidle (54 ks), stul 80 x 140 (9ks), stil oval (1ks), sthl 80 x 80 (1ks), barovy pult,
zaramované fotografie (42 ks), lustr dvanactiramenny (3ks), lustr Sestiramenny (2ks), nasténna
svitidla (16ks).

donesenych). Do ploch najmu se tyto zahradky bez obsluhy nezapoéitavaji a plati se zvIast.

Cldnek N1
Uéel ndjmu

Predmét najmu bude uZivan vyluéné k nasledujicimu Gcelu a ¢innostem:

provozovani restaurace a obCerstveni

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny
pro Gcel najmu dle ustanoveni bodu 1 tohoto &lanku.

Clének IV.

. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu ndjemci.
. Nédjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy predmét najmu.

Clanek V.
Néjemné, jeho splatnost a zplsob uhrady

Néajemné prostor Cini za jeden mésic 30.000 K&, (slovy: tficettisic). Najemné za dlouhodoby
prondjem prostor je osvobozeno od DPH.

Nijemné za prondjem movitého vybaveni za jeden mésic 4.000,- K¢, (slovy: Ctyfitisice) + 21%.
Celkem 4.840,- K¢ vCetné DPH (slovy: Ctyfitisiceosmsetctyficet).

za pfisludny meésic je splatné v platbach pfedem vidy k poslednimu dni kalendafniho mésice,
které bezprostfedné piredchazi kalenddinimu mésici, za které se hradi ndjemné. Za zimni mésice
bez restauracniho provozu se ndajem neplati, hradi se pouze naklady (voda, elektfina, elektronické
zabezpecovaci zafizeni).

. Smluvni strany se dohodly, Ze k vy3i ndjemného sjedndvaji inflacni dolozku, na zékladé které je
pronajimatel za trvdni najmu vidy k 1. lednu pfisluSsného roku, po€inaje 1. lednem 2019, opravnén
jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirtistkem primérného roéniho
Indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendéini rok vyhlasenou Ceskym statistickym Gradem.
Pronajimatel spocita indexové najemné dle tohoto ustanoveni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu
poté, co Cesky statisticky ufad publikoval tidaje o Indexu spotiebitelskych cen za pfedchozi
kalendarni rok. Poté pronajimatel pisemné informuje najemce o vysledku kalkulace. Pokud
dosdhne indexové najemné vy3si ¢astky neZ najemné za predchozi rok, pronajimatel zasle najemci
bez zbytecného odkladu fakturu za doplatek vztahuijici s k obdobi od zacatku kalendarniho roku.
Upravené ndjemné bude splatné pocinaje dalsi splatkou.

Najemné bylo ujednano i vzhledem k povinnostem ndjemce podle ¢l. X., odst. 1 této smlouvy, po
skonéeni najmu nebude najemce po pronajimateli poZadovat Zadnou thradu ani plnéni.

.V pfipadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluZeb zaplati najemce smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
zdluiné Castky za kaidy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu $kody.



Clanek V1.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1. V souvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:
- el.energie
- voda a kanalizace (COV)

- elektronické zabezpeceni objektu

- odvoz odpadu

2. Zplsob vyuétovani téchto sluzeb:

- el. energie — dle pfedctovani skutecného odbéru dle elektroméru

- vodné a sto¢né — dle skute¢ného odbéru dle vodoméru

- odpad — pausalni ¢astkou 1.000,- K¢ + DPH/mésic.

3. Uhrada za sluzby (pfipadné zaloha na tyto sluiby) je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé

plateb najemného, a to na stejny ucet.

Clanek Vil.
Podndjem

Néjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho cast do podnajmu dalsi osobé, s
vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MK CR. Za kaidy zjistény
pfipad nedodrieni tohoto ustanoveni se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K¢.

Clanek VIl
Stavebni a jiné GUpravy

1. Jakékoliv Gpravy pronajatého nebytového prostoru miiZze ndjemce uskutecnit pouze na zdkladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Stavebni Upravy miZe provddét pouze za
pfedpokladu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele je nutny i v pfipadé pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkerych zasahi
do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.

2. Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéZz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho
zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné).

3. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pri zohlednéni béZzného
opotiebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prav nadjemce po celou dobu
ndjemniho vztahu, aby bylo moZno dosdhnout G¢elu ndjmu.

2. Povéfeni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych prostor, a
to vdobé, kdy se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za
Ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav i
provadeéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni.

3. Soucasné jsou povéieni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych



prostor i v pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost.
tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
pronajatych nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem. Rovnéz v
pripadé, Ze pronajimatel bude poZaddn o provedeni drobnych uUprav v pronajatych nebytovych
prostorach, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika ndjemce, jestliZe nema
moznost provést tuto opravu v jiném Case a na tuto skuteénost najemce upozorni.

4. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klie k pronajatym
prostoriim a ndjemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamka.

5. Po dobu rekonstrukce pristupovych cest sniZi pronajimatel pomérné cenu mési¢niho ndjemného o
1/30 za kazdy den, kdy z dGvod(i probihajici rekonstrukce cest nebude restaurace pro zakazniky
pristupnd, nebo nebude moiné provadét zasobovani. Obdobné se bude postupovat i pfi fedeni
havarijnich stavil a jinych nepfedvidatelnych oprav, které omezi uZivani pfedmétu ndjmu ke
schvalenému ucelu — pokud stav nezavinil (imysiné & z nedbalosti) najemce.

6. Prondjem restaurace nezakldda vyhradni postaveni na prodej potravin a poskytovédni sluZeb
obcerstveni. Pronajimatel si vyhrazuje pravo pronajimat dal$i prostory pro oblerstveni a dalSi
mista na stankovy prodej obcerstveni na kulturnich akcich a najimat na spolefenské a dalsi akce
sluzby cateringovych spoletnosti, pfipadné sam nebo v zastoupeni prodavat balené potraviny a
napoje, pfipadné provozovat ¢i umoinit provoz ndpojovych automatd, aniZ by to povaZoval za
omezeni prav ndjemce.

Clanek X.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Né&jemce je povinen na svij naklad provddét béZnou Gdribu pfedmétu ndjmu — a to zejména
vymalbu prostor dle potieby, zpravidla vSak nejméné 1x za dva roky, pastovani ciheiné podlahy
odbornou firmou vobdobném intervalu a dale prabéiné CiSténi podlah véetné podlahovych
krytin, obkladt stén a isténi zanesenych odpad.

2. Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni té&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, kterad nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

3. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucdsti ndrodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrzovat viechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména pfedpisy na useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipoZarni piedpisy.

4. Najemce v pronajatém prostoru zajistuje péci o bezpeénost a ochranu zdravi pfi préci ve vztahu
k zaméstnanclim, za zajisténi péce o bezpecnost a ochranu zdravi ve vztahu k zdkaznikim a za
poZarni ochranu ve smyslu obecné zavaznych pfedpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni
téchto predpisii a za Skody, které vzniknou pfi jeho €innosti &i v souvislosti s jeho €innosti.

5. Najemce se zavazuje béhem uZivani pronajatych prostor dodrZovat organiza¢ni a bezpenostni
pokyny odpovédnych zaméstnanci pronajimatele

6. Najemce si bude poécinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo $kodni udélosti bude neprodlené hldsit pronajimateli.

7. Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (vCetné opiréni pfedméti o
zdivo a vzpirdni mezi zdi), natéry a pfemistovani mobiliafe a pfisluSenstvi pronajatych prostor.
Rovnéi nebude zasahovat do terénnich situaci a archeologickych Gzemi.

9. Vpripadé verejného provozovéni autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) ndjemcem, je ndjemce
povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o ufiti dila (licenéni smlouvu) a
uhradit tomuto spravci autorskych préav poplatky dle platnych sazebnik pfisluSného sprévce.

10. Ndjemce pouci vSechny své dodavatele a zaméstnance o pfijezdové cesté a omezené dobé pro

vykladku/nakladku vozidla.
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Ndjemce bude na svoje naklady udriovat. Cisté a funk&ni napojeni splaskové kanalizace
z restaurace na hlavni kanaliza¢ni pfipojku, vyvdZet a udriovat lapol na chytani mastnych tukd.
V piipadé preteceni laplu do kanalizace a kontaminace COV, zajisti ndjemce ndpravu na své
néaklady. Na své naklady bude celoroéné udrZovat Cista de$tova koryta a svody.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat sjednanou minimalni provozni dobu. ProdlouZeni oteviraci doby
neni porusenim této povinnosti, pokud bude nahldseno nejpozdéji 48 hodin pied akci na spravé
zamku a pokud po 22hod nedojde k ruseni no¢niho klidu.

13. DUBEN, KVETEN, ZARI, RIJEN dtery - nedéle 10 - 16:00 hodin
14. CERVEN - SRPEN atery - nedéle 10 - 17:00 hodin
15. LISTOPAD sobota — nedéle 10 - 15:00 hodin

Restaurace bude oteviena pro vefejnost béhem kulturnich akci na zamku.

Néjemce nepronajme na tyto dny kulturnich akci restauraci ani jeji ¢ast uzaviené spolec¢nosti, s
vyjimkou svatby konané v ten den na zamku; v takovém piipadé zajisti ndjemce pro zaméstnance
zamku moznost personainiho stravovani. Bude-li vyslovena poptédvka po svatebni hostiné v
restauraci ze strany svateban( u svatby konané na zédmku, v piedstihu pred terminem konani
hostiny vét§im neZ 1 mésic, zavazuje se najemce takovouto poptavku pfi rezervaci upfednostnit.
Najemce se zavazuje umoznit vstup do restaurace z nadvori zamku.

Nejméné od zatdtku dubna do konce fijna budou v restauraci v nabidce ¢epované napoje.
Ndjemce zajisti dostateCné zazimovani a temperovani prostor, aby nedoslo ke $kodam mrazem di
zateCenim. Zaroverl bude mimo sezonu provadét pravidelné kontroly pronajatych prostor. O
kontrolach vede zaznam formou deniku na misté.

Najemce zajisti na své naklady nejméné 2x ro¢né prokazatelnym zplsobem desinsekci a deratizaci
viech prostor pronajaté nemovitosti.

Najemce se zavazuje poskytovat stravovaci sluzby zplsobem a v urovni, kterou uvedl v soutézni
nabidce.

Clanek XI.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 4. 2018 do 31. 3. 2021.

Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné zavaznymi

pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto pfipadech :

a) jestlize ndjemce porusi svoje povinnosti, uvedené v &l. VIL., VIIL., IX., X.této smlouvy,
b) jestlize ndjemce bude v prodieni s placenim ndjemného a sluZzeb spojenych s ndjmem po
dobu delsi 30 dnd.

Najem zanikd dnem nasledujicim po dorugeni pisemného odstoupeni ndjemci.

Najemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji 7 pracovnich dni nasledujicich po
ukonéeni najemniho vztahu stim, Ze o pfedani bude v pFipadé poZadavku pronajimatelem
vypracovan pisemny zapis. V piipadé prodleni se spinénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét
najmu nebo jeho ¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 2.000,- K¢ za kaidy den prodleni se
splnénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotéen ndrok pronajimatele na ndhradu Skody.

Smluvni strany si sjednavaiji, Ze pfi skoneni ndjmu se nepoutije ust. § 2315 zakona €. 89/2012 Sh.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, o nahradé za prevzeti zdkaznické zakladny.

Ndjemce je povinen predmét najmu pfedat pronajimateli do tfi dnti od skonéeni ndjmu.



Clanek XII.
Ustanoveni prechodna a zavéreéna

1. Tato smlouva se sepisuje ve dvou vyhotovenich, pfiemZ jedno obdrii pronajimatel ajedno
ndjemce.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dle zakona
€.340/2015 Sb., o zvléstnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uveiejriovani téchto smluv a
o registru smluv (zékon o registru smiuv).

3. O predani a prevzeti nebytového prostoru je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného nebytového prostoru a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné tdaji pro
stanoveni vySe Uhrady za sluzby.

V Praze dne 16. 3. 2018






