é
|

Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace
ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,
zastoupen: Mgr. Dusanem Michelfeitem, feditelem NPU, Gzemni pamétkové spravy v Praze

Dorucovaci adresa:
Narodni pamatkovy Ustav, Gzemni pamdtkova sprava v Praze
adresa: Sabinova 373/5, Praha 3 - Zizkov

(dale jen ,pronajimatel”)

Q

Alena Adamova
se sidlem: Na Bitevni plan 40, Praha 4
ICO: 63653486

Pravoslav Adam
se sidlem: Na Bitevni plani 40, Praha 4
ICO: 86593595

Petr Zednik
se sidlem: Laskova 1798, Praha 4
IC0: 70126879

dale jen ,,ndjemce”)
jako smluvni strany uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani:
(dale jen ,,ndajemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

=

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi stdatu s budovami na adrese
Déblicka 59/34 a 42a/34 , ptizemni mistnosti v propojeni budov €.101 — 108 katastralni uzemi,
Praha - Déblice

Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem niZe specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené v
¢lanku I. odst. 1 této smlouvy bude dosazeno ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi
zachovani hlavniho Géelu, ke kterému pronajimateli slouZi.

Smiuvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpisq, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu a
zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v préavnich vztazich, ve
znéni pozdéjSich predpisii, na této smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani.

A

w

Clanek Il
Pfedmét najmu
Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachdazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. |. této smlouvy:

=
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Dilenské prostory v pfizemi spojnice budov: dilny ¢.101,102 — plocha 36.82 m2

Hygiena 103 4.12 m2
Skilad 104 30.35 m2
Suseni 106 8.62 m2
Chodba a WC 108,108 9.27 m2
Mokry proces 16.70 m2
Celkova plocha 105,88 m2.
(dale jen , pfedmét najmu”).
Clanek 1.

Ucel ndjmu
Pfedmét ndjmu bude uZivan vyluéné za ucelem provozovani podnikatelské cinnosti spocivajici
v preparaci a obnové trofeji

Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uZivani pfijima.

Clanek Iv.

Pronajimatel prenechavd v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu k doCasnému uZivani najemci.

Ndjemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za pfenechdni pfedmétu najmu do docasného uZivani.

Clanek v.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob Ghrady

Cena ndjmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v Case obvyklé.
Cena najmu je sloZena takto:
a. Najemné za jeden kalendarni mésic najmu cini
11.859,-K¢ ( osvobozeno od DPH )

celkem 130.449,- slovy: jednostotficettisicCtyFistactyFicetdevét
Celkova vyse platby uvedena v pfedchozim odstavci za jeden kalendafni mésic ¢ini 11.859,- K¢
(dale jen ,ndjemné”). Najem nemovité véci trvajici nepfetriité vice nei 48 hodin je plnéni
osvobozené od DPH podle § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpis.
Nadjemné je splatné na zdkladé danového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem vidy
k prvnimu dni pfislusného mésice/kalendainiho Ctvrtleti se splatnosti 15 pracovnich dnl ode
dne vystaveni. Ndjemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani Castky najemného na Gcet
pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbami je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi
0,5 % z dluzné Castky za kaZdy zapolaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen
narok pronajimatele na nahradu $kody.
V pfipadé ukonceni ndjmu je najemce povinen hradit ndjemné a7 do okamiiku vyklizeni
a predani pfredmétu najmu pronajimateli.

Clanek vi.
SluZby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
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-elektricka energie

-voda

Cena sluZeb: pausal

El.energie mésitné: 3.630,-K¢ véetné DPH
Voda : 1.000,-K¢ véetné DPH

Ceny sluZeb celkem 4.630,- véetné DPH
Uhrada za sluzby (pfipadné zéloha na tyto sluzby) je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé
plateb najemného, a to na stejny ucet.

Clanek ViI.
Podnajem

Néajemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu ani jeho Cast do podndjmu daldi osobé,
s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za porudeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto &lénku, je ndjemce povinen zaplatit smiuvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu kody.

Clanek VIIL.
Stavebni a jiné Upravy

Veskeré opravy a stavebni Upravy provddéné na pfani nadjemce, které bude ndjemce v pfedmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho naklad. Ndjemce je povinen veskeré stavebni Gpravy
predmétu prondjmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyzadat si pfedem jeho pisemni souhlas
s jejich provedenim. Najemce je déle povinen pfed zapocCetim stavebnich Gprav vyZadujicich
ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zdkona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, vyZadat si patfi€na povoleni nebo takovou cinnost
ohlasit organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled predmétu najmu.

Predchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy di
informaéniho zafizeni (informacniho $titu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
predmét ndjmu. Nejpozdéji pfi pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
sv(j ndklad pfipadnou reklamu &i informacni zafizeni.

Ndjemce je povinen po skoneni najemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byl predan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fadném uZivani a odstranit
veskeré zmény a Gpravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Gpravy provedené na
pfedmétu najmu mohou byt ponechany, nema najemce ndrok na jakékoliv vyporadani z divodi
moziného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout Géelu najmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachdzi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu
pfiméfenou lhGtu. Po uplynuti Ihity mdzZe pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést
zamyslené Cinnosti.
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10.

11.

12,

13,
14.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do prfedmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
ndjmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat pfedem. RovnéZ v piipadé, Ze pronajimatel
bude poZadan o provedeni drobnych Uprav v predmétu ndjmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moZnost provést tuto opravu v jiném case a na
tuto skutecnost ndjemce upozorni.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pfedmétu najmu a
ndjemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamku. Viechny
pfedané kli¢e, pfipadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi pfedani predmétu
najmu po skonceni najmu bez naroku na nahradu naklad{ spojenych s jejich pofizenim.
Pronajimatel mé pravo vramci definovaného ucelu ndjmu dle ¢l. lil této ndjemni smlouvy
najemci pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urtitych sluZeb, které
jsou napfiklad nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je predmét najmu umistén,
nebo jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Clanek X.
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zévaznych predpisu.

Néjemce je povinen na svij naklad provadét béZznou udrzbu pfedmétu najmu.

Mezi béZnou udrzbu pat¥i kupf. Gklid, vyména zafivek a Zarovek, vymalovani apod.

Ndjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat viechny obecné zévazné pravni predpisy, zejména,
bezpeénostni a protipoZarni predpisy.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpe¢nosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Néjemce nesmi propajcit prostory jinym uZivatelim

Néajemce se zavazuje béhem uZivani predmétu najmu dodrzovat organiza¢ni a bezpe€nostni
pokyny odpovédnych zaméstnanci pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zdvady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Ndjemce odpovida za viechny osoby, kterym umozni pristup do pfedmétu ndjmu. Najemce
odpovida za $kodu, které tyto osoby zplsobi.

Néjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny ohern
a nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

Pronajimatel neodpovidé za Skody na majetku vheseném ndjemcem do predmétu ndjmu a ani za
$kody na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.
Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Iil této smlouvy.
Pronajimatel neodpovidd za Skody zplisobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Néjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochdzi tak ke
zpracovani osobnich udajl osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek XI.
Doba najmu a ukonéeni ndgjmu

Tato smlouva se uzavirad na dobu urcitou, a to od 1.2 do 31.12 2018
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10.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisd, s vypovédni Ihitou 2 mésice
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
porusuje své povinnosti zvlast zdvainym zpusobem. Za zvld$t zévainé poruseni povinnosti
najemcem se povaiuje zejména:

a. jestlie najemce neplni radné a vcas své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

b. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZeb spojenych s ndgjmem po

dobu delsi 15 pracovnich dn.

Pronajimatel ma rovnéZ moZnost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.
Najem zanika dnem nasledujicim po doruéeni pisemného odstoupeni ndjemci.
Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba poéind béZet prvnim dnem nésledujiciho dne po
dni, kdy byla doruéena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zaniké
najem dnem néasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni
ndjemniho vztahu s tim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zdapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo
jeho &ast, uhradi ndjemce smiluvni pokutu 500,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu $kody.
Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonfeni najmu se nepouZije ust. § 2315 zakona
€. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisii, o ndhradé za prevzeti zakaznické
zdkladny.
Pokud se po skonfeni trvdni smlouvy nachdzeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu ndjmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich pGvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
maZe nalozit podle svého uvazeni; mizZe si je i pfivlastnit, Ci je zlikvidovat na naklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek Xil.
Zavérecna ustanoveni

Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisti.

Smiuvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnii od pisemného vyuctovéani odeslaného
druhé smluvni strané.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu je nutno sepsat zdpis, ve kterém se uvede stav
pfedavaného a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Gdaju pro
stanoveni vySe uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totoZzném vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva miZe podiéhat uvefejnéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisG. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uveiejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle predchoziho odstavce, nabude Gcinnosti dnem

uveiejnéni.
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Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢. 320/2001
Sb., o finanéni kontrole ve veiejné spravé a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muzZe byt pfedmétem zverejnéni dle platnych
a u¢innych pravnich predpisu.

Smiouvu je moZno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyll, nikoliv v tisni a Ze vzdjemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smilouva
je pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

V Praze dne 31.1.2018 V Praze dne 31.1.2018
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