2015/0762/1/00M/MST

Smlouva o postoupeni prav a povinnosti

z ndgjemni smlouvy €. 2015/0762/O0OM/ZST ze dne 12. 10. 2015, na pronajem nebytoveho
prostoru ¢. 401 v domé €. p. 702, Na Veseli 48 a pozemk&v pare. €. 2201 a 2202, vse
v k. 0. Nusle, Praha 4, uzaviena v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4 ¢. 21R-875/2018 ze

dne 31. 10. 2018

méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Mgr. Luk&Sem Zichou, mistostarostou méstské Casti
Praha 4, na zakladé pIné moci ze dne 14. 12. 2018

se sidlem: Praha 4, Antala Staska 2059./80b, PSC: 140 46

IC: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojeni:

¢. Gctu:

e-mail:

ID DS: ergbrf?

nebytovy prostor spravujici: 4-Majetkova, a.s., IC: 28477456
se sidlem: Plaminkové 1592/4, Praha 4
(dale jen ..pronajimatel”)

-MgA. Vit Sime_k
se sidlem: Praha®
IC: 71672966

podnikatel je zapsan v Zivnostenskem rejstfiku, Urad prislusny podle § 71
odst. 2 Zivnostenského zékona: Ufad méstské Casti Praha 4

DIC:

bank. spojeni

¢. uctu:

email:

(dale jen ..plvodni ndjemce")

U Klokoénika s.r.o.

zastoupena: MgA. Vitem Simkem, jednatelem
se sidlem: 5. kvétna 1142/10, Praha 4
IC: 06554580

3 zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze, spis. zn. C 283884
DIC: ' CZ206554580
bank. spojeni:
¢. uctu:
email:
ID DS: kvSvqgv
(déle jen ..novy najemce™)

Smluvni strany se dohodly na uzavreni této smlouvy takto:



1.1. Pronajimatel a pdvodni najemce prohlasuji a c¢ini nepochybnym, Ze spolu dne
12. 10.2015 uzavreli najemni smlouvu €. 2015/0762/O0OM/ZST, na pronajem nebytového
prostoru 401 v domé €. p. 702, ul. Na Veseli 48 a pozemk( pare. ¢. 2201 a 2202 vse
v k. U. Nusle (dale jen ,,ndjemni smlouva“).

1.2, Pfedmétem najemni smlouvy je najem nebytového prostoru €. 401 (restaurace) v domé
¢.p. 702, ul. Na Veseli 48 a pozemkd pare. ¢ 2201 a 2202, vse v k. 0. Nusle, Praha 4.
Celkova vyméra nebytového prostoru €ini 185,55 m”, rozpis jednotlivych mistnosti a jejich

vymeéry jsou uvedeny v nadjemni smlouvé. Celkova vymeéra pozemk ¢ini 177 m”.

2.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni G€innosti této smlouvy postupuje plvodni najemce
veSkera sva prava a prevadi veSkeré své povinnosti z ndjemni smlouvy na nového najemce
a novy najemce veskeré povinnosti a veSkera prava z vySe uvedené najemni smlouvy prebira
avstupuje ke dni dcCinnosti této smlouvy do vySe uvedené ndjemni smlouvy na misto
plvodniho nijemce. Novy najemce odpovida za zavazky a prebird veskera prava z najemni
smlouvy ode dne ucinnosti této smlouvy.

2.2. Pronajimatel s postoupenim veskerych prav a povinnosti na nového najemce dle této
smlouvy souhlasi.

3.1. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZz po podpisu obdrzi pronajimatel
2 vyhotoveni, pdivodni najemce ! vyhotoveni a novy najemce | vyhotoveni.

3.2. Tato smlouva je sepsana urCité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni
strany stvrzuji svymi podpisy.

3.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSech smluvnich stran a U€innosti dnem
uverejnéni v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

3.4. Nedilnymi pfilohami této dohody jsou kopie téchto listin:

1) plna moc
2) najemni smlouva €. 2015/0762/O0OM/ZST ze dne 12. 10. 2015

V Prazedne 3] -QI- 2019

za pronajimatele
Mgr. Lukas Zicha
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4

. cleno\-6 Z;-.:tiipi(clslvn i, ¢
Ior=iill o v prijMii¢ iohoto pra\Tiilui
p» u' " muanoveni § 43 7. pa nového najemce
0 fitiviitri) n.- 'U Kloko¢nika s.r.o.

_________ 31-01- 209 MgA. Vit Simek, jednatel



Méstska éé}st Praha 4
Mgr. Petr Stépanek, CSc.
starosta

V Praze dne 14. prosince 2018
Cj,OKAS/PS/890/18/OPR

PLNA MOC

Meéstska Cast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 - Kr¢, PSC 140 46.
IC: 00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépankem, CSc.

zmocnuje na zakladé usneseni Rady méstské Casti Praha 4 ¢. 2 NR-38/2018
ze dne 12. 12. 2018 Mgr. LukaSe Zichu, mistostarostu méstské casti Praha 4.

pana Mgr. Luk&Se Zichu, mistostarostu méstské Casti Praha 4, aby po dobu vykonu
funkce mistostarosty méstské Casti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti pfislusnych
organd méstské Casti Praha 4 pravné jednal jménem méstské Gasti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je predmétem pravniho jednani
nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou Cast Praha 4 pred spravnimi (fady
v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné
smlouvy, smlouvy o vypljéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy
0 zfizeni vécného bremene, smlouvy o zfizeni predkupniho prava, dohody
spoluvlastnikd, smlouvy o najmu, smlouvy o pachtu, smlouvy o stavebnich Upravach
nemovitosti uzaviranych s ndjemcem ¢i budoucim najemcem, smlouvy o smlouvach
budoucich, o zmény a ukongeni smluv, o zdkaz zcizeni, o0 z&kaz zatiZeni, o prohlaseni
vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a zadosti spravnim Gfadlm (napf. navrh
na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zaméru hl. m. Praze rozhodnout

0 majetkopravnich ukonech.

Mgr. Lukas Zicha
mistostarosta MC Praha 4



lo/s/ffHI/m/2sr

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni
Rady MC Praha 4 ¢. 15R-433/2015 ze dne 3. 6. 2015 a €. 21 R.846/2015 ze dne 9. 9. 2015

1. Smluvni strany

Ki. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Mgr. LukdSem Zichou, z&stupcem starosty meéstské ¢asti Praha 4,

na zakladé plné moci ze dne 15. 4, 2015
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584
DIC: CZ00Q63
bank. spojeni:

¢. ctu:

e-mail:

ID DS: ergt

/dale jen pronajimatel/

1.2. ndjemce: MgA. Vit SimekJ
se sidlem:
IC:
DIC:
bank. spojeni
¢. uctu:
email:
/déle jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. NemovitosL ve které se nachazi pfedmét najmu, preSla dle zakona €. 172/1991 Sh., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnicn®i hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. | zakona €. 131/2000 Sh. a Statutu byla svérena do sprav}' meéstské ¢asti Praha 4. Nebytov}®
prostor je spravovan spolecnosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Jilovska 1148/14, Praha 4. 142 00,

IC: 28477456.

2.2. Z&mér prondjmu by! z\'efejncn na Gfedni desce od 4. 5. 2015 do 19. 5. 2015 pod ¢. ZP NP 79/15.

UL Pfedmét najmu a Gcel najmu

3.L Pfedmétem najmu je nebytovy prostor ¢. 401, sestavajici se z mistnosti 0 vymére 64,20 m=,
mistnosti 0 vymére 19,80 mistnosti o vyméfe 20,70 m”, komor} o vyméfe 6,90 m”, predsiné
0 vyméfe 13,70 predsiné o vymére 4,00 m=, WC o vymére 9,80 In® WC o vymére 3,10 m% sklepa
0 vyméfe 18,70 nP, sklepa 0 vymeére 24,65 ij. celkem 185,55 ni* v pfizemi domu &. p. 702,
ul. Na Veseli ¢. or, 48. na pozemku pare. C. 2200, Praha 4, k. 0. Nusle a pozemky pare. & 2201
0 vymeéfe 88 nP a pare. €. 2202 o vyméfe 89 m” Praha 4, k. 0. Nusle, vie specifikované ve
vypoctovém listu ze dne 3. 7.2015 a situacnich plancich, které tvofi nedilné pfiloliy €. | a 2 této
smlouvy. Celkova vymeéra pfedmétu najmu €ini 362,55 m”* (nebytovy prostor 185,55 nP + pozemky

177nr).

3.2, Stavebné technicky Gcel uzivani pfedmétu najmu: restaurace.



3.3. Pfedmét podnikani, k jehoz vykonu je prfedmét nagjmu urcen: hostinska €innost.

3.4. Ugel najmu: restaurace.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavane Cinnosti na zékladé Zivnostenského opravnéni vydaného
Zivnostenskym odborem Ufadu meéstské Casti Praha 4 dne 13.5.2015. Vypis ze Zivnostenského

rejstfiku tvofi prilohu €. 3 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména prfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zplisobem vyuziti pfedmétu nagjmu a najemce je povinen oznamit
ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor a pozemkd je sjednan na dobu urcitou - 10 let od podpisu najemni
smlouvy.

4.2. O predani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. N4jemné a sluzby
5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima njemci pfedmét ngjmu za dohodnuté smluvni najemné

ve vySi | 860,- KE bez DPH/m~rok (nebytovy prostor) a 300,- KE bez DPH/m”rok (pozemky).
K sjednanému najemnému se uplatiiuje zakladni sazba dané z pfidané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové rocni najemné cini 398 220,- K¢ bez DPH 481 848,- KEs DPH,
mésicni platby najemného Cini 33 185,- K& bez DPH 40 154,- K¢ s DPH,
(tj. za pronajem prostoru dle €i. ili. léto smlouvy 28 760,- K&/mésic bez DPH, ij. 34 800,- K&/mésic
s DPH aza pronajem pozemkl dle ¢l. IIl. léto smlou\ly 4 425- K&/mésic bez DPH, tj. 5 354,-

K¢&/mésic s DPH).

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte€ného odkladu najemci pisemné ozndmi nové
vypocitané platby najemného vetné DPH. Nedoruci-li pronajimatel najemci toto oznameni do dne
Ucinnosti zdkona méniciho sazbu DPH, povinnost najemce platit najemné véetné DPH dle nové platné

sazby DPH tim neni dotcena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradil ziiohy na sluzby s namem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Kc dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nésledujici vysi:

- vodné a stocné 8 000,- K&/mésic
- UKlid 180,- KE/meésic
- osvétleni spolecnych prostor ISO,- K&/mésic
- kominy 20,- K&/mésic
Zalohy na sluzby €ini celkem 8 350,- K&/mésic.
Zalohy na sluzby cini celkem 100 200,- K&/rok.

5.3. Nagjemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby
S najmem souvisejici a sjednané najemné za pozemky vzdy nejpozdéji do posledniho dne pFislusného
kalendarniho mésice, za néjz plati, na Gcet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapoCala



I. den kalendarniho mésice, ale vjeho priibéhu, najemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené
na celé koruny nahoru podle poctu dnli trvani doby najmu v daném kalendarnim mésici,

5.4, Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby s najmem souvisejici
a platby najemce povinen poukazovat bezhotovostné (nebo slopnkou) na
é.,; variabilni symbol: konstantni symbol:

Zaplacenim se rozumi prfipsani na GCet. Dafovym dokladem na platby najemného je splatkovy
kalendar, ktery vystavuje pronajimatel na vyZz&dani najemce.

5.5, V pfipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné Céastky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapoc&aty
kalendafni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich €ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) bez ohledu na chybéjici
zavinéni ze strany najemce s lim, Ze pravo na nahradu $kody zdstava nedotéeno a pronajimatel se
mlze domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel

zapocitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1.
této smlouvy bude kazdorocné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozliodne, podle miry'
inflace za uplynuly rok oficialné vyhlaSené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet ndjemného
bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s Gc¢innosti od 1.1. kalendarniho roku a od
tohoto ozndmeni je ndjemce povinen platit toto valorizované ndjemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od I.l. kalendafniho roku a najemnym z\ySenym podle miry
inflace s ucinnosti od 1.1. kalendafniho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypoCet najemného

v nasledujicim roce.

5.7. V pfipadé navy3eni cen sluZeb &i jinych skute€nosti rozhodnych pro jejich vysi &i vysi zéloh
(napf. vysoky nedoplatek za predchazejici zlctovaci obdobi) budou navySeny i uvedené z&lohové
platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménénd mésiéni zaloha mize byl
poZadovéna nejdfive za kalendafni mésic nasledujici po kalendafnim mesici, ve kterém bylo najemci
dorucéeno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

ZpUsob rozaétovani nakladl na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé
dohody i v pfipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plisobnosti daného pravniiio predpisu (napf.
nebytové prostoiy' mimo bytovy ddim nespadajici do plsobnosti zadkona ¢. 67/2013 Sh.). Vyuctovani
sluzeb doru¢i pronajimatel najemci do ¢tyF mésicli po skonéeni zlctovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcové Zadosti nahlédnout mu do vyuétovani nakladl na poskytnuté sluzby a do dokladd
k vyGétovani nakladd sluzeb do péti mésicli po skondeni zG¢tovaciho obdobi. PFipadné namitky ke
zplsobu a obsahu vyuctovani doruéi najemce pronajimateli do tficeti dnli ode dne doruceni
vyUctovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vydctovani nakladu na poskytnuté sluzby a doloZeni
dokladd. Pronajimatel vyfidi pFipadné namitky vcetné doruceni pripadného opravného wictovani do
sedmi mésict po skondeni zG¢tovaciho obdobi. Pripadné nedoplatky Ci preplatky z vy'ictovani sluzeb
jsou splatné do osmi mésicd od skonéeni zuctovaciho obdobi. Lhlty zde ujednané plati za
predpokladu doruceni vyGctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce Unora po z(¢tovacim
obdobi veetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendafni mésic od skonceni
Unora pocinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude doruceno vyuctovani sluzeb dodavatelem
sluzeb pronajimateli véetné pripadné reklamace pronajimatele konge, se lhity uvedené v tomto ¢lanku

prodluZuji o jeden mésic.

5.8. NeiirCi-li ndjemce v pfipadé placeni penéziteho dluhu jinak, zapoCte pronajimatel pInéni najemce
na nejdFive splatnou jistinu. Nebudou-li pInénim vyrovnany v pIné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapoCte pronajimatel plnéni na tylo jistiny pomérné rovnym dilem. Tepr\'e po z&poctu na jistinu
zapoCte pronajimatel plnéni rovnym dilem na daroky, poplatky zprodleni a néaklady spojené
s uplatnénim pohledavky.



5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude rusen v uZivani
predmétu najmu nebo jinak dotfen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zplisobeno
opravnénymi uZzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel
najemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud byl rusen v uZivani pfedmétu najmu bezpravnou
vyhrlizkou, pfestupkem nebo trestnym Cinem.

VI, Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by bréanily ndjemci Ffadné uzival pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouv>*,

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pFi rekonstrukci, opravach nebo Udrzbé ostatnich €asti domu a najemce je povinen tento zasah po
ne2b>Iné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocCaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze pravo na
nahradu $kody z{stava nedotéeno a pronajimatel se mze domahat nahrady $kody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mdze pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZzenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrZovani povinnosti
ndjemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpe€it pfitomnost svych
povérenych pracovnikd, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-
K¢ za kazdy, byt jen zapoc€aty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
Skody z(stava nedoteno a pronajimatel se mdze domahal nahrady $kody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mUiZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZzenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné pfimo
sjednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a pozemkd a v tomto stavuje
pfebird, coz stvrzuje podpisem této smloiiw. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych
prostor z hlediska pozanii ochrany a prevence, bezpecnosti préce, jakoz i dalSi kontroly vyplyvajici

z pravnich predpis0.

7.2. N4jemce je opravnén umistit v pronajat>'ch prostorech své technické vybaveni i specialni kusy
nadbytku pfi dodrZeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuli. Pronajimatel v3ak neru€i za pripadné
poSkozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto

smy.slu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouw.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostor)* uzivat pouze ke smluvenému Ucelu a pfedmétu podnikani,
a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfimérenych, pfi dodrzovani veskerych pravnich predpisl
zejména poZzarnich, bezpe€nostnich a hygienickych, vCetné spolecnych prostor domu. Odpovédnost za
dodrZovaiii téchto predpisti nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav

a ndjemce je povinen umoznitjejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neu€ini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit Fadnou ochranu pronajatych prostor.



7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor a pozemky po celou dobu ndjmu minimalné ve
stavu, vjakém mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemce
je povinen dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni predpisy. Najemce je
povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu ndjmu a v ramci toho zabezpe€ovat
na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu predmeétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou UdrZbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné oprav>"s opraxy podlah, podlahovych krytin, vymény prahd a list,

opravy jednotlivych €asti oken a dvefi ajejich soucasti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jistici, zvonk(, osvétlovacich téles, doméacich telefond, elektrickych zamk(, zasuvek rozvodl
datovych siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

oprav>' a vymény uzaviracich armatur na rozv”odech vody, opravy a vymény sifoni a lapacl tuku,
opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymeény misicich baterif, sprch, ohfivacli vody, umyvadel, van, vylevek, dfez(, splachovaci,
bidetl, infrazaficd, vaficu,

opravy kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfinti,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotlli etdiZového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva vCetné opravy a vymeény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatli etdZzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucésti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ béZna Udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétl shora uvedenych, dale pak malovani
vCetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladl stén,
pravidelné prohlidky a Cisténi predmétll vnitfniho vybaveni predmétu najmu, Cisténi zanesenych
odpadd az ke svislym rozvodim a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predciioziho pisemného souhlasu pronajimatele provadél Upravy
pronajatého prostoru a pozemk.

7.9. Najemce je opravnén prenechal pronajaty nebytovy prostor nebo pozemky nebo jejich ¢ast do
podnajmu tfetim osobam jen s pFedciiozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svilj naklad v pfiméfené dobé veskeré $kody v pronajatém
prostoru nebo na pozemcich zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci Ci osobami, které za nim
pfichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii apod.

a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradil najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouve.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svilj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicd, stroji a pfistroji a dalich vyitrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich pfedpisl. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebicCe, stroje a pFistroje a dalSi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaSkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoSlo k pretiZzeni elektroinstalace €i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zb)de€ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpeCovat Skoleni svych zaméstnancl z hlediska pozarni
ochrany a bezpeCnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska
poZarni ochrany a Ziijistit jeho vybaveni rudnimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uZivani
a provozu predmétu ndjmu dodrZoval veSkeré prévni, zejména pak protipoZanii, bezpecnostni
a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZzovani téchto pfedpistl nese najemce. Najemce je povinen



na Useku poZzarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu ndjmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni
do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpeci a zakona ¢- 133/1985 Sh. o pozarni ochrané ve znéni
pozdgjsich predpisti. Najemce se zavazuje zabezpecit pInéni povinnosti na Useku poZzarni ochrany
(dale jen PO) v souladu s pravnimi predpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kaZdého poZzaru v pfedmétu najmu a Skodu jim zplsobenou a uhradit
veskerou $kodu zplisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokéze, Ze $koda zplsobena
pozarem byla zapri€inéna Cinnosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou
vést ke vzniku pozéru, pouze na zadkladé pisemného vyjadreni pronajimatele a umozfiovat po dohodé
zpfistupnéni predmétu ndjmu za U(Celem provedeni kontrol k zajisténi poZarni bezpecnosti.
Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Gseku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona €. 133/1985 Sh.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spolecéné prostor)®
domu.

VIII. PenézZité jistota

8.1, Najemce je povinen slozZit na (et pronajimatele penéZitou jistotu ve vysi trojndsobku sjednaného

mésicniho najemného a trojnasobku_mésicni zalohy na sluzby tj. 145 512,- KE. Najemce slozil dne
19.5.2015 na Ucet pronajimatele C.HHHHIHHIHH 5000,- K¢ jako jistotu pred
podanim Zadosti o pronajem nebytového prostoru a pozemkd specifikovanych v €l. 111. této smlouvy.
Zbyvajici ¢ast ve vysi 140 512,- K& je najemc”ovinen slozit na (cet pronajimatele ¢.:
variabilni symbol; pfed podpisem této smlouvy. Celkova Castka
penézité jistoty 145 512,- K¢ je deponovana na tomto G¢tu a pod timto variabilnim symbolem. Slozena
penézitajistota nebude UroCena. Naklady s vedenim Uc€tu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZité

jistot)'je pfilohou €. 4 k této smlouvé.

8.2, Utelem penézité jistoty je zajisténi Uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru, pozemkd ¢i zafizeni nebo
spolecnych pro.sior a spole€ného zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele
v disledku pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemclim
v nemovitosti  zapfi¢inéné neoprdvnénym jedndnim najemce, dale zajisténi Ohrad pohledavek
pronajimatele na najemném nebo na sluzbach spojenych s uzivanim neb>lového prostoru a pozemki
a Uhrad pohledavek pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdivodnéiio obohaceni nebo
nahradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplsobeného najemcem &i uvedeni

predmétu najmu do plvodniho stavu.

8.3, Pro pripad Cerpani penézité ji.stoty pronajimatelem k Gceldm uvedenym vEl. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésicli od oznameni pronajimatele o Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penéZitou Castku, aby sloZena penéZita jistota odpovidala trojnasobku
meésicniho najemného a mesicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni ijdjemného nebo zéloh na
sluzby tak. Ze dosavadni vySe penézité jistoty je niz.$i nez dva a pll nasobek najemného a zaloh na
sluzby po zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadoval, aby najemce do dvou mésicd od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou Castku, aby sloZzena penézita jistota odpovidala
trojndsobku meésicniho najemného a mésicnich zaloh na sluzby po zvySeni. Néajemce je povinen
Cerpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnil, a pokud tak pFes pisemnou vyzvu ve sjednané Ihité
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8-4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.
8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu, nejpozdéji do i5 dnll po vyklizeni pronajatého

neb)loveho prostoru ajeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penéZitou jistotu uvedenou
v Cl. 8.1 pokud nedojde k Cerpani penézitéjistot)' z diivodl uvedenych v Cl. 8.2.



IX. Stavebni Gpravy

9.1. Najemce hodla provést Upravy, tj. zmény na predmétu ndjmu, které nevyzaduji ohlaseni ani
stavebni povoleni stavebnimu Gfadu. Pisemné vyjadfeni jejich rozsahu, G€elu a jednoduchy technicky
popis ndjemce predloZi k posouzeni a odsouhlaseni pronajimateli spolu s vyjadfenim pfislusného
stavebniho Gfadu, Ze stavebni Upravy nepodléhaji ohlaSeni ani stavebnimu povoleni, a po jeho
schvéleni se stane pFilohou smlouvy o ngjmu nebytovych prostor.

9.2. Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy provede ndjemce vlastnim jménem a na vlastni
naklady do 3 mésicd od dorudeni pronajimatelova souhlasu najemci. V pfipadé prodleni je
pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapoCat}* den prodleni.
Odchyli-li se ndjemce pfi provadéni stavebnich Uprav od jejich odsouhlaseného rozsahu, aniz by
pfedem predlozil zmény pronajimateli k odsouhlaseni, vj*zve ho pronajimatel k odstranéni zavadného
stavu, a pokud ho najemce v pronajimatelem uréené Ihité neodstrani, Je pronajimatel opravnén
poZadovat smluvni pokutu ve vysi 100,- KC za kaZzdy zapocCaty den prodleni a dale také odstranit na
néaklady najemce zavadny stav a odstoupit od smlouvy.

9.3. Najemce je povinen zajiStovat v dobé stavebnich praci denné Uklid spoleCnych Casti domu
a chodniku pfed domem, zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho odpadu, provadét stavebni prace
v pracovni dny v dobé od 7 hod rano do 20 hod veCer a co nejvice Setfit pravo neruseného najmu
ostatnich najemc v domé. Pfed zahajenim stavebnich Uprav si zajisti prostory k uskladnéni
stavebniho materidlu a néradi, které nesmi byt skladovano ve spolecnych prostordch domu. Déle
zajisti 2\dastni kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti. Pro pFipad, Ze najemce porusi kteroukoliv
2vtomto Clanku uvedenych povinnosti, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni

smluvni pokuty ve vysi 5.000,- KE.

9.4. PFi provadéni stavebnich Gprav dodrzuje najemce povinnosti uloZzené mu ustanovenimi:

a) § 152 odst. | zak. €. 183/206 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
v platném znéni (dale jen StaZ). Je povinen dbat na Fadnou pFipravu a provadéni staveb. Pfitom musi
mit na zfeteli zejména ochranu Zivota a zdravi 0sob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku
i Setrnost k prostfedi. Je povinen v dostate€ném predstihu informovat osoby pfimo dotcené pracemi.

b) § 156 StaZ (pozadavky na stavbu).

9.5. | pfi provadéni stavebnich Uprav nevyZadujicich ani ohlaSeni stavebnimu Ufadu, neni najemce
zpro$tén dodrzovani povinnosti ulozenych stavebnimi predpisy a predpisy, jejichZ dodrzovani dozoruji
dotCené organy statni spravy, (zejména poZzarni pfedpisy, hygienické predpisy, zak. ¢. 100/2001 Sh.,
0 posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi, v platném znéni). Vyjadreni dotéenych organd statni spravy
dokladd najemce pronajimateli. Pokud najemce tylo predpisy nedodrZi, vyzve ho pronajimatel
k odstranéni zavadného stavu, a pokud ho najemce v pronajimatelem uréené Ih(té neodstrani, je
pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 100.- KE za kazdy zapocatj' den prodleni
a dale také odstranit na naklady najemce zavadny stav a odstoupit od smlouvy, Hrozi-li nebezpeci

z prodleni, vyzvy neni tfeba.

9.6. Pokud najemce stavebnimi Upravami zpdsobi zavady v domg, je povinen I>"0 na vlastni naklady
bez zbytecného odkladu odstranit. Neucini-li lak ani po vyzvé pronajimatele ve Ih(té jim urcené, je
pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 100,- K€ za kaZzdy zapocCaty den prodleni se
splnénim 1éto povinnosti a dale také odstranit na naklady ndjemce zadvadny stav a odstoupit od

smlouvy. Hrozi-li nebezpeci z prodleni, vyzvy neni tfeba.

9.7. Bude-li ndjemce bude provadét stavebni Upravy svépomoci, ozndmi pronajimateli jméno a kontakt
na osobu odborné zplsobilou, kterd bude provadét stavebni dozor nad svépomocnymi stavebnimi

Upravami provadénymi ndjemcem.



9.8. Podanim stavebnimu UGfadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti vieéi
pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy. Stavebni (fad a pronajimatel nejsou totéZ. NeoznaCMi
najemce své podani s urCitosti tak, aby bylo zjevné, ze je ureno pronajimateli jako Ucastnikovi této
smlouvy (pfedevSim odkazem na uzavienou smlouvu), a podani by dle svého obsahu nalezelo jak
mezi povinnosti najemce v(ci pronajimateli, lak i do plsobnosti stavebniho Gfadu, a stavebni Ufad se

s s

proto zatne jeho podanim zabyvat, jde lo najemci klizi a svou povinnost V0ci pronajimateli tak
nesplini.

X. Vyporadani nakladl na zmény na pfedmétu najmu

10.1, Naklady na zmény predmétu najmu hradi najemce a odpovida za $kody zplsobené v souvislosti
s témito zménami nebo v dlsledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na Ghradé nakladd
vynalozZzenych najemcem na zmény prfedmétu nadjmu a ndjemce nebude uplatfiovat po skonéeni najmu
protihodnotu toho, o co se zvysSila hodnota véci. Stav pfedmétu najmu pfed zapocetim najmu bude
zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZzenim dat na pamétové médium - napf. na CD a v tisténé

podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

10.2, Pronajimatel nezvysi hodnotu pfedmétu najmu po dobu najmu, a pokud ma najemce za to, Ze
provedenim zmén na prfedmétu ndjmu doslo k technickému zhodnoceni podle zak. ¢. 586/1992 Sh.,
o danich z pfijm0, v platném znéni, udéluje najemci pisemny souhlas s provadénim odpisti po dobu
najmu. Zapocteni pohledavky pronajimatele z dlivodu splatek najemného na pohledavku najemce
2 dlivodu spléatek naklad( na zmény na pfedmétu najmu (tzv. odbydlovani) se nesjednava.

10.3, Odstoupeni od smlouvy z diivod( uvedenych v Gasti IX. této smlouvy méa za nasledek zanik
souhlasu pronajimatele se stavebnimi Upravami a smluvni strany vyporadaji takto: Naklady
vynalozené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné naklady vynaloZené najemcem
v souvislosti s planovanymi €i zapoCatymi stavebnimi Gpravami pfedmétu najmu ponese najemce.
Najemce je povinen uvési prostory specifikované v ¢l. 3.1. této smlouvy, jakoZ i jiné prostory
a spole¢né Casti budov} jeho stavebni Einnosti porusené &i dotéené do stavu odpovidajicimu stavu ke
dni podpisu této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, prostory uvedené v ¢l. 3.1. této
smlouvy' vyklidit a \yklizené je pronajimateli odevzdat do | mésice ode dne zruSeni této smlouv}'.
Tim neni dotCeno pravo pronajimatele na nahradu Skody Ci Cerpéni penézité jistoty. Pokud ngjemce
neuvede prostor}' specifikované v Ci. 3.1. této smlouvy, jakoZ? i jiné prostoiy a spolecné &asti budovy'
jeho stavebni €innosti porusené ¢i dotéené, do stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu léto
smlouvy, je pronajimate! opravnén ucinit tak ndhradni plnénim na naklady najemce.

X!, Zanik najmu

11.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovédi,

¢/ zanikem pfedmétu najmu.

d/ odstoupenim od smlouvy (pfi€emz najem nezanika od pocCatku),
e/ spIlnénim rozvazovaci podminky,

r/ uplynutim doby najmu.

11.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zméné vyse Ci splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

11.3. Najemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:
a) nema zajem dale pfedmét nagjmu uZivat.
b) ztratil zpUsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je predmét najmu pronajat.



c) prestal byt predmét najmu z objektivnich divodd zplsobily k predmétu podnikani, k jehoz vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy i prenechani pfedmétu najmu Cijeho €asti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné U€elu najmu nebo pfedmétu podnikani/Cinnosti

v pfedmétu ngjmu.

11.4. Pronajimatel miiZze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce pfedmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani, k jenoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

c) ma byt nemovitost, v niZ se nachéazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani
dal$imu uZivani pfedmétu ndjmu.

11.5. V pripadé vypovédi zdlvodd uvedenych vél. 11.2. az 11.4., je vypovédni doba tfimésicni
a zaCina béZel od pr\"*ého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

11.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrZuje G€el najmu nebo prfedmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo v€as sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vydctovani
sluzeb nebo podnajiméa pronajaty prostor nebo pozemky nebo jejich Cast tfetim osobam bez
predchoziho souhlasu pronajimatele nebo Je pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in, mize
pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zaCind bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim
preplatku z vyactovani sluzeb, mdze najemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou,
kterd zaCind béZzel od prvniho dne mésice nésledujiciho po doru€eni vypovédi. Predchozi vyzva
k ndpravé druhé smluvni strané a poskytnuti Ih(ity k napravé nejsou treba.

11.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo 7ada vyklizeni predmétu ndjmu a pronajimatel i pres
pisemnou Zadost najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani pfedmeétu najmu.

11.8. Pronajimaiei m0Ze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét
najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znigeni
pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uZivani ostatni opravnéné uZivatele
bvtd ¢i nebyiovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimateie, a ani pres
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dni
od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpe€i z prodleni, ma pronajimatel pravo
vypoveédél smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZ by vyzval najemce k ndpravé s upozornénim

na moznost vypovédi.
11. 9. .Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

11.10. Smlouva zanikne jejim rozvdzanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Upadku
ndjemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.

11.11. Najemce je povinen vyklidil a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor a pozemky
pronajimateli ke dni skonCeni najemniho poméru ve stavu, vjakem je prFevzal, popr. vjakém byl

kolaudovan, s prihlédnutim k obvyklému opotfebenti, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,-
K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniZje dotfeno pravo na nahradu Skody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve Ih(té 10 dnd od skonéeni najemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupil do pfedmétu najmu
a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obfanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotCeno pravo pronajimatele na Uhradu smluvni pokuty, néltradu Skody a dalSich souvisejicich

nakladd.



11-12. Smluvni strany vyluCuji obnoveni najmu v pfipadé pokraCovani uZivani nebytového prostoru
a pozemk{ najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani

neb>1ového prostoru a pozemkd.

11-13- Smluvni strany vjducuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické
zakladny vybudované najemcem, nebot' pfi skonfeni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu

pronajimateli nevznikne.

XII. Zavére€na ustanoveni

12.1. Najemce stvrzuje sv>'m podpisem, Ze je sezndmen s poZarné nebezpeCnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojli a pozarnimi Unikovymi cestami,
jakoZ i ohlaSovnou poZzard.

12.2. Reklama mimo vykladni skFii se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni stit mize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

123. Smluvmi strany prodluzuji trvani subjektivni proml&eci Ihlty ze t¥i na Sest let.

12.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
dfive splatného dluhu ¢i spInéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky nez toho, kterym je v kvitanci

vyslovmé uveden.

12.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady Skody, a to i ndhrady Skody
pFesahujici vysi smluvni pokuty.

12.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouv>', s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a poviiinosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se dorucuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strang je splnéna pfi
dorucovani postou, jakmile poSta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci. U€inky doruceni

nastanou i tehdy, jestlize poSla pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym
jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

12.7. Obsah této smlouvy mize byl ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany \7lucuji. aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinénad jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemlze mil ddvodné odekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozliodne pfislusny organ pronajimatele.

12.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel | \yiisk
a 3 pronajimatel.

12.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem, ¢ 89/2012 Sh., obfanskym
zakonikem, v platném znéni. JakoZ i ostatnimi prd*'nimi predpisy.

12.10. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze lato
smlouvaje sepsana urcité, srozumitein¢, svobodné, vazné a volng, coZ smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

12.11. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu.
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Podpisy smluvnich stran;

12 -10- 2015

V Praze dne

za pronajimatele
Mgr. Luk&$ Zicha
zastupce starosty meéstské casti Praha 4

prilohy:

1/ wpoctovy list

2/ situacni planky

3/ v>'pis z Zivnostenského rejstiiku
4/ doklad o sloZeni pengzité jistoty
5/ plna moc

VPrazedne 11 ng. 15

najemce
MgA. Vit Simek

“ i/~ iVKIt.ps.ini tlonovc ni¢sl."kc FVii Pnlj.i A
Xi js™-'i v prip.iilt' loluitn pra\niliO tikuru splti.ny

D*-lito IMYH »r t
t' lilavij
\ I

b u<i'iT)oveni § 43 zakonri C. 131/2000 Si).
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Vypoctovy list platny od 08.2015

Adresa spravce (provozovny) Adreséat
4-Majetkova, a.s. Vit Simek
Plaminkové 1592/4
140 00 Praha 4
Vlastnik
MC Praha 4
Antala Staska 2059/80b
140 46 Praha 4 - Kr¢
IC: 00063584

DIC; CZ00063584
Vypoctovy list je platny od G€innosti najemni smlouvy.

Hank, spojeni pronajimatele

UZivatel

Jméno Vit Simek
IC 71672966
DIC

Platce DPH

Kontaktni spojeni

Mobil

Email

Variabilni symbol Adresa prostoru

iDES 03.07.2015 08:54:30

Nebytovy prostor restaurace Na Veseli 702/48

Cislo prostoru 401 140 00 Praha 4

Smlouva Platnost smlouvy 0Od 01.08.2015 na dobu neurcitou
Splatnost 31.08.2015 Podéani vypovidi

Doba placeni MésiCni Penalizace Grok 7 prodleni a smluvni pokuta
Druh vztahu Najemce Pocet osob 3

% ypocel ndjmu Dohodnuta sazba za m2 (misinost)

Topeni lokalni smisené Sinfrnc ¢islo (120/20)1) 0

Podlazi I Vytah N

Tech. stav Pocet mistnosti 12

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Zéklad DPH K¢ % DPH K¢ Castka K¢ Hal.vyr. K&
Néajemné 33 184.94 21 6 969,00 40 154,00 0,06 V
Uklid 180,00 S
Kominy 20,00 S



t ViITStMBK 702/401

{MoikM

Spo/eina elektfina

Vodné stocné

Sazba 2]% celkem
Najemné celkem

Sluzby celkem

Mésicni predpis celkem K&
Platebni pfikaz

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni
mistnost Z4dné lopeni
mistnost 7idnc (openi
mistnost fadr>c lopeni
komora, spiz ~ Zadna topeni
predsin Zadné (opem
predsin Z4dné topeni
WC Z4dné topeni
wC Z4dné topeni
sklep Zadné topeni
sklep Z4dné tupeni
pozemek Zédné topeni
pozemek Z4dné topeni
Celkem

Seznam osob

Jméno Dat.nflr,
Vit Simek

Zéklad DPH KF

33 184,94

Celk. m2 Podil m2

64,20
19.80
20,70
6,90
13,70
4,00
9,80
3,10
18.70
24,65
88,00
89,00
362.55

Popis
.Néjemce

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
88,00
89,00
177,00

TUV m2

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0.00
0,00
0,00
0,00
88,00
89,00
177,00

E>tdovin(t) od « do

24.06.2015

DPH K¢

6 969,00

Teplo m2

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

't rvale htas. od « do

IDES 03.07.2015 08:54:31

Céstka KF Hal.vyr. K&
150,00 S
8 000,00 S
40 154,00 0,06
40 154,00
8 350,00
48 504,00
48 504,00
. Roc.sazba  Ro€.ngjcm
Najem m2 KE K&
64,20 185998  119410,72
19,80 | 859,98 36 827.60
20.70 | 859,98 38 501,59
6,90 | 859,98 12 833,86
13,70 1 859,98 25481.73
4,00 1 859,98 7439.92
9,80 1 859,98 18 227.80
3,10 | 859,98 5 765,94
18,70 | 859,98 34 781,63
24,65 1 859,98 45 848,51
88,00 300,00 26 400,00
89,00 300.00 26 700,00
362,55 398 219,29
Poznamka

Najemné jt’ splatné v terminu a zplsobem dle ujednani ndjemni smlouw. Pfi pialbé na (icci vzdy uvadgjte variabilni symbol!
V pripadé pozdni platby bude G¢tovan zakonny Grok 7 prodleni a smluvni pokuta dle najemni .smlouvy.

Kajcn'ce
Praha 4 dne 03.07.2015

Spravce
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MESTSKA CAST PRAHA 3
Uiad méstské Casti, odbor Zivnostensky
130 85 PRAHA 3. Lipanska 30S/J4

C.j-
Sp. znacka:

Jméno a pfijmeni:
Rodné Cislo
Datum narozeni:
BydJisic:

Sidio:

Vypis z zivhostenskeho rejstriku

Vit Simek

Identifikacni Cislo osoby: 71672966

Zivitosienské opycr,'n'ni¢. 1

PFcdméi podnikani:
Obory €innosti:

\'\Toba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 ZiMiostenského zakona

Poskytovani sluzeb pro zem¢dg€istvi, zahradnictvi, rvbnikéarstvi, lesnictvi a myslivost
Cinnost odborného lesniho hospodaFe a vyhoto\ ovéni lesnich hospodafskych plant a
osno\

Diagnosticka, zkuSebni a poradenska €innost * ochrané rostlin a oSetfovani rostlin,
rostlinnych produktu, objektu a plidy proti Skodli*mym organismlm pFipra\ ky na
ochranu rostlin nebo biocidnimi pfipra\ ky

Nakladani s reprodukénim materialem lesnich dfevin

Chov zvifat a jejich vycvik (s vyjimkou ZivociSné vyroby)

Uprava nerostd, dolnS ani raciiny a bahna

Vyroba potravinarskych a $krobarenskych vyrobk

Péstitelské paleni

Vyroba krmiv, krmnych smést doplfikovych latek a premixd

Vyroba textilii, textilnich vyrobk(, odévll a odévnich doplfik{

Vyroba a opravy obuvi, braSnarského a sedlarského zbozi

Zpracovani dfeva, vyroba die\ énych, korkovVch, proulénycli a slaménych vyrobkd
Vyroba vlakniny, papiru a iepeiiky a zboZi z téchto material(i

\ydavatt'lské €innosti, polygrafickd vyroba, knihafské a kopirovaci prace

M'roba. rozmnoZovani, distribuce, prodej, pronajem za uko>ych a za ukové-obrazoAych
zaznamu a vyroba itenahranycb nosicll Gdajd a zaznamd

X~yroha koksu, suroAcho dehtu a jinych pevnych [>ali\

X yroba chemickych latek a chemickych smési nebo pfedmétd a kosmetickych
pripravkd

X yroba hnoji'.’

X"yroba plastovych a pryZovych \ yrobk

X-yroba a zpracovani skla
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Vyroba stavebnich hmot, porcelanovych, keramickych a sadronxh vyrobkd
Vyroba brusiv a ostatnic?) mineralnich nekovovych vyrobkd

Brouseni technického a Sperkového kamene

Vyroba a hutni zpracovani Zeleza, drahych a neZeleznych kov( a jejich slitin
Vyroba kovovych konstrukci a kovodélnych vyrobka

Umélecko-femesiné zpracovani kovd

PovTchové Upravy a svafovani kovl a dalich materialli

Vyroba méficich, zkusebnich, navigagnich, optickych a ioiografickych pfistrojl a
zafizeni

Vyroba elektronickych soucastek, elektrickych zafizeni a vyroba a opravy elektrickych
strojd, pfistrojd a elektronickych zafizeni pracujicich na malém napéti

Vyroba neelektrickych zafizeni pro domécnost

Vyroba strojll a zafizeni

Vyroba motorovych a pfipojnych vozidel a karoserii

Slav ba a vyroba plavidel

Vyroba, vyvoj, projektovani, zkousky, instalace, idrzba, opravy, modifikace a
konstrukéni zmény letadel, motorG letadel, vrtuli, letadlovych Casti a zafizeni a
leteckych pozemnich zafizeni

Vyroba draznich hnacich vozidel a draznich vozidel na draze tramvajové, trolejbusové
a lanové a Zelezni¢niho parku

Vyroba jizdnich kol. vozikd pro invalidy a jinych nemotorovych dopravnich prostredkd
Vyroba a opravy* ¢alounickych vyrobk

Vyroba, opravT a Udrzba sportovnich potfeb, her, hradek a détskych kocark
Vyroba zdravotnickych prostiedki

Vyroba a opra\'’> zdrojd ionizujiciho zafeni

Vyroba Skolnich a kancelafskych potfeb, krotné vyrobki 2 papiru. \yroba biZuterie.
kartaénického a konfekéniho zboZzi, destnikd, upominkovych pfcdmét

Vyroba dal$ich \yrobko zpracovatelského priimyslu

Provozovani vodovodl a kanalizaci a Gprav a a roTrrod vody

Nakladani s odpady (>yjmE nebezpetnych)

PFipravné a dokoncox aci stavebni préace, specializované stavebni ¢inno.sti
Skltnarské prace, ramovani a paspartovani

Zpr(}$tfcdku\ani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Zastavéarenska ¢innost a maloobchod s pouzitym zbozim

Odrzba motorovych vozidel a jejich prisluSenstvi

Potrubni a pozemni doprava (vyjma Zelezniéni a silniéni motorové dopravy)
Skladovani, baleni zboZi, manipulace s nakladem a teeknieke €innosti v dopravé
ZasilatclstN'f a zastupovani * celnim Fizeni

Ubytovaci sluzby

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,
hostingovc a souvisejici Cinnosti a \vebové portaly

Cinnost informagnich a zpravodajskych kancelafi

Realitni Cinnost, sprava s udrzba nemovitosti

Pronéjem a pljcovani \ Cci movitych

Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpraernani odbornych studif a posudku
Projektovani pozemkovych Uprav

PFiprava a vypraco\'ani technickych navrhd, grafické a kresli¢ské prace
Projektovani elektrickych zafizeni

\'yzkuin a vyvoj v oblasti pFirodnich a technickych ved nebo spolefcnskVch véo'
Testovani, méreni, analyzy a konirolv

Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Na\ rharska; designérska, aranzérska cinnost a modeling

Fotografické sluzby

Prekladatelska a tlumocnicka innost

Sluzby v oblasti adniinistiativni spravy a sluzby organizatné hospodéarské povahy
Provozovani cestovni agentury a privodcovska &innost v oblasti cestovniho ruchu
Mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurz(, skoleni, véetng lektorské Cinnosti
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Pro\ozovaiii kulturnich, kuJturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, poradani
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrh(, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akci
Provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni ¢innosti
Prani pro domacnost, Zehleni, opravy a GdrZba odévd, bytového textilu a osobniho
zbozi

Poskytovani technickych sluzeb

Opravy a GdrZba potieb pro doméacnost, pfedmétd kulturni po\ ahy, vyrobkd jemné

mechaniky, optickych pFistroji a méfidel
Poskytovani sluzeb osobniho charakteru a pro osobni hygienu
Poskytovani sluzeb pro rodinu a doméacnost
VA yroba, obchod a sluzby jinde nezafazené
Vznik opravnéni: 02.10.2002
Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zmwsietiské opravnéni ¢. 2
Predrnci podnikani: Prodej kvasného lihu. konzumniho lihu a lihovin
Vznik opravnéni: 05.06.2015
Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zivnostenské opravnéni ¢- i
PFedmét podnikani: Hostinska Cinnost
Vznik opravnéni: 13.05.2015

Doba platnosti opravnéni; na dobu neurcitou

Utad prislusny podle 7] odst. 2 Zivnostenského zakona: UFad méstské ¢asti Praha 4

V Praze dne 05.06.2015
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Vypisy

Vifiii O»lirm
91 22.09.15
Oitttfn vputr.cht- Oaljnjt™*4tevdr.}  VUupntceKt /(X«t PKtuce
22.09.16 22.09.15 22.09.201
Simek Vii
KS:0
Vyplisy
Wik
36 190516 .
joraMisnt VUu/)(leil /Ugal - pridad<t
19.05.16 19.05.15 19.05.201
Vit Simek
KS:0

SS;0

23.09.15

Meéstska éast Praha 4

Ppi

Meéstska éasf Praha 4
twpi>U iSAd

CzZK 0

/ Z4UTA'<ckl nitrence

20.05,15

Pcp-t

mm SItypVej GCtl BIC
CZK 0

J (Ted<Me

11:14  Stranka

140 612,00

08:38 Stranka

Paza*ezr! aviUt"k
Ciiifi
5 000,00



mestska Cast Praha 4
Mgr. Petr Stépanek, CSc.

starosta

Praha 15 4.20j5
¢ j.; STA/IOPP7514/2015/0B

PLNA MOC

Mésislca €ast Praha 4, se sidlem Antala St“ka 2059/SOb, Piaha 4 - ICr¢, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépankem, CSc.

zmocnuje na zaldadé usneseni Rady meéstské Casti Praha 4 €. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mgr. LukaSe Zichu, zastupce starost)’meéstské ¢asti Praha 4,

ahy po dobu t'vkon.u funkce zastupce siarostj' méstské ¢aru Praha 4 a po predchozim rozhodnuti
prislusnych organl méstské Casti Praha 4 prd Tié jednal jménem méstské Casti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jedndm' nemovitost
nebo" ieji'sprdva, a dale aby zasrapoval méstskou Cast Praha 4 pfed spravmimi Ufady v Fizenich
tvkaiicfch 'se nemo%Tiosti. Zejména se jedna o k-upni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy
¢ v~miicce, smlouvy darovaci, smlouvy’ o pravu stavhy, smlouvy o zfizeni 'vécného bfemene,
smlouvy o zfizeni predkupniho prava, dohody spowviastnik-a, smlouvy o najmu, smlouvy
0 pachui. smlou\V' ¢ stavebnich Upravach nemovitosti uzaviranych s nadjemcem ¢i budoucim
ivaiemcem, smlouv'v' 0 smlcuA'ach huaoucich, o zmény a ultonceni smluv’, o zélcaz zcizeni

0 z&kaz zatizenu o prohlaSeni viasniika. o souhlasy vlastnilia, o ndvrhy a Zadosti spravnim
afadim (napf. navrh na vUad do katastru nemovitosti), o oznameiu zaméro hl. m. Praze
rozhodnout o nmjetkopravmich tkonech

Plnou moc prijitnam.

Mgr. Lukas$ Zicha
zastupce starosty MC P4



