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2013/05/348/Do
Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

SMLOUVA e
O NAJMU PROSTORU SLOUZiCICH PODNIKANI

(Dodatek é. 2 - uplné znéni najemni smlouvy ¢. 2012/05/348/Do ze dne
12.09.2012 véetné vsech platnych dodatku a zmén)

Smluvni strany:

1. Meésto Trinec

Adresa: Méstsky urad Tfinec
ul. Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta

IC: 002 97 313

DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., regionalni pobocka Frydek-Mistek,
pobocka Tfinec, &.0. _

jako pronajimatel na strané jedné

a
2. Jméno a pfijmeni: Richard VALENTA
Narozen: 28. Cervna 1982
Mistem podnikani: Sosnova &p. 387, 739 61 Trinec
IC: 759 89 174
DIC: CZ8206284933, najemce je platcem DPH
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2013/05/348/Do
Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Trinec

Timto aplnym znénim najemni smlouvy obsahujici ustanoveni v8ech platnych uzavienych
dodatk(: se méni a nahrazuje ptvodni znéni néjemni smlouvy ¢. 2012/05/348/Do ze dne
12.09.2012, ve znéni vSech pozdéjsich dodatkd.

Preambule

Mésto Trinec dne 12.09.2012 uzavielo najemni smlouvu ¢. 2012/05/348/Do ze dne
12.09.2012 s panem Richardem Valentou, mistem podnikani Tfinec, Sosnova 387, PSC
739 61, IC 759 89 174, na pronajem prostorti slouzicich podnikani v objektu ¢p. 403 Trinec —
Staré Mésto, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 819 v k. 4. a obci Trinec. Prostory byly
svéieny do uZivani za u¢elem provozovani vefejného socialniho zarizeni za najemné ve vysi
1 Kc/rok s mésiénim pfispévkem mésta na pokryti financni ztraty vzniklé provozovanim
tohoto zarizeni v tomto objektu.

Ke stavajici najemni smlouvé byl dosud vyhotoven jeden dodatek, ktery resil otazku provozni
doby v obdobi vanoénich svatka.

Upiné znéni stévajici najemni smlouvy je vyhotoveno v souvislosti s upravou legislativy -
zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, zak. ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim bytu a nebytovych prostort
v.domé s byty, ucinnymi ode dne 01.01.2014 a zak. ¢. 116/1990 Sb., o naimu a podnajmu
nebytovych prostor, Narizenim viady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi obcansky zakonik
ve znéni nafizeni viady ¢. 174/2009 Sb., konéicich svou tcéinnost dnem 31.12.2013.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. &. 819 zastavéna plocha, jehoz soucasti je
stavba s €p. 403 v k. U. a obci Tfinec, s prostory slouzicimi podnikani.

-

1. Spravu pfedmétu najmu vykonava mésto Tfinec, odbor spravy majetku mésta.

Adresa:

Méstsky urad v TFinci

Odbor spravy majetku mésta
Ul. Jablunkovska ¢p. 160
739 61 Tfinec

Bankovni spojeni: : |
I§omeréni banka, a.s., poboc¢ka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
Gisto ety I

Variabilni symbol: (VS) 1040320404
Konstantni symbol: (KS) 0308
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1.

mesto TfinecC
Jab\unkovské 160, 739 61 Tfinec

1. Piedmet najmu

Predmeétem najmu jsou prostory slouzici podn'\kéni vy souhrnné vymére 50,72 M’
nachazejici s€ v nadzemnim podiazl objektu Cp- 403 Tiinec — staré Mésto, ktery je
soucasti pozemku parc. €. g19 vk. u. 2 obci Tfinec, dle stavebniho paspory, ktery ie
nedilnou soudasti této smlouvy jako priloha . 1:

mistnost €. 110 ve vymeére - 10,91 m?
mistnost . 111 ve vymére 4,87 m?
mistnost €. 112 ve vymére 15,02 m?
mistnost €. 113 ve vymefe 16,81 M?
mistnost €. 114 ve vymére 311 m?

Pronajimate\ proh\a"su}e, 7e ie opravnén p?enechat najemci do uzivani pfedmét najmu
popsany v tomto glanku a najemce predméet najmu do svého uzivani ptijima.

. Uéel najmu

Predmét najmu uvedeny Vv glanku 1. teto smlouvy S€ dava najemci do uzivani za (éelem

provozovéni vefejného socialniho zarizenl.

Najemce je fyzickou osobou podnika]'lci dle i’wnostenského zakona nezapsanou
y obchodnim rejstiiku; 3jynost Mimo jine - obchod @ sluzby neuvedene V pﬁlohéch 1 az
3 2‘\vnostenského zakona, ginnost Mimo jiné — poskytovém technickych sluzeb. o

Najemce je opravnen vyuzivat pfedmét najmu jen ke s}ednanému ucelu uzivani.
Jakekoliv dalsi vyuziti vyse uvedeného predmétu najmu pro jiné agely, nez je uvedeno
v této najemni smiouve, je mozné jen S pfedchozim pisemnym souhlasem
prona}imate\e ana zaklade pisemného dodatku K této smlouve.

Najemce proh\aéu]e a potvrzuje, Ze se seznamil s€ stavem pfedmétu najmu a v tomto

- stavu ho od pronapmate\e do uzivani piijima.

. Doba najmu

Tato smiouva je uzaviena na dobu neurcitou ode dne 03.09.2012.

Predmé&t najmu byl najemci predan do uzivani dne 31 08.2012, kdy by! pofizen pisemny
protoko\ o) pfedéni a prevzeti predmétu najmu, byl podepsén na misté samem obema
smiuvnimi stranami @ stava se tak nedilnou soutasti této najemni smiouvy jako priloha
.3 A

o smluvni strany s€ dohodly, ze Vv pﬁpadé ukongeni najemnino yztahu mezi stranami
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Mésto Tiinec
Jablunkovska 160, 739 61 Trinec

V. Cena najmu

1. Ptedmét najmu Vv objektu ¢p. 403 Tfinec - Staré Mésto je umistén v 1. nadzemnim podlazi

objektu a celkova vyméra &ini 50,72 m>.

Cena najmu je stanovena dohodou smluvnich stran ve vySi symbolickeho najmu, tj.
1 Ké rok, bez poskytovanych sluzeb. K uvedené gastce bude pripoctena aktualni sazba
DPH.

Zalohy za poskytované sluzby jsou Ve vysi 70.800 Ké/rok, tj. 5.900 Ké/meésic,
z toho:

. za dodavku studené vody 2.500 K&/meésic

_ za dodévku el.energie 1.400 K¢&/mésic

. za dodévku plynu (topeni) 2.000 K&/mésic

Vysi Uhrady za sluzby je pronajimatel opravnén i bez souhlasu najemce zvysit, dojde-li ke
zvy$eni téchto sluzeb poskytovanych pronajimateli tFetimi osobami, a to vzdy s Géinnosti
ode dne, kdy cenu sluzby zvysi tato treti osoba. O této zméné bude pronajimatel najemce
pisemné informovat a najemce obdrzi aktualni platebni kalendar.

Skuteéna vyse nakladQ a zaloh za jednotlive sluzby bude vyuctovana vzdy za zugtovaci
obdobi, tj. za dany kalendafni rok a vyugtovani sluzeb bude najemci dorugeno do 30.04.
nasledujicino kalendafniho roku. ZpUsob rozuétovani cen a ghrady sluzeb stanovi zak.
&. 67/2013 Sb. Zpusob vyGgtovani sluzeb tvofi prilohu €. 2 této smlouvy.

Finanéni vyrovnani zavazkl (pfeplateklnedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a pfijemce sluzeb) nejpozdéji do 31.07. kalendainiho roku. Pronajimatel ma
pravo Vysi zaloh upravit v navaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi dodavateli
poskytovanych sluzeb nebo Vv navaznosti na vysledek vyuctovani za posledni zu&tovaci

obdobi, o ¢emz bude najemce pisemné informovan a obdrZi od pronajimatele aktualni
platebni kalendar.

2. Najemce je povinen V souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prabéhu

najemniho yztahu o zménéch s touto registraci souvisejicich — datum aéinnosti registrace,

datum zrudeni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zmeénu pozada na ptislusnem
finanénim Urade.

3. Najemce je povinen ode dne 01.01.2014 hradit najemné a zalohy za poskytované

sluzby, a to vzdy do posledniho dne prislu$ného kalendafniho mésice za dany mésic

v roce, dle platebniho kalendaie (viz pfiloha & 5) na ucet pronajimatele uvedeny v této
najemni smlouvé nebo v hotovosti na pokladné meU Tiinec. Posledni den Ihaty splatnosti
se povazuje za datum uskute¢néni zdanitelného plnéni. V piipadé upravy ceny najmu
obdrzi najemce vzdy aktuélni _platebni kalendar®.

4. Pronajimatel se zavazuje poskytovat néjerﬁci na provoz vefejného socialniho zafizeni

a uklid cekarny Vv objektu ¢p. 403 Staré Mesto, Trinec, finanéni pfispévek ve vysSi

15 tis. K& mésicné na pokryti finanéni ztraty vznikié provozovanim vefejneho socialniho
safizeni v tomto objektu, a to na ucet éislo_ vidy k poslednimu dni
prislusného mésice za dany kalendaini mésic v roce. K uvedené Castce bude
pripoCtena aktualni sazba DPH.
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Mésto TFfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Finanéni pfispévek ve vysi 15 tis. K& mésicné dle najemni smlouvy &. 2012/05/348/Do
ze dne 12.09.2012 uzavienou mezi pronajimatelem a najemcem, predstavuje ve
smyslu zak. €. 215/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisU, vyhlasky ¢. 465/2009 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu, a Nafizeni Komise (ES) €. 1998/2006, o pouziti ¢l. 87 a 88
Smlouvy na podporu de minimis zvefejnéného Vv Ustfednim véstniku EU pod Cislem L
379, podporu de minimis, ktera bude podle citovanych predpist evidovana v registru
podpor malého rozsahu vedeného Utadem pro ochranu hospodarskeé soutéze, ato do 5
pracovnich dna ode dne poskytnuti podpory (tedy nabyti tginnosti této dohody).

Vyse podpory de minimis je pro obdobi 01.01.2014 — 31.12.2014 ve vysi 180 tis. KC,
. 15 tis. KE* 12 mésicu.

Najemce souhlasi s ustanovenim v odst. 4 tohoto &lanku a bere na védomi povinnost
pronajimatele evidovat vy3i poskytnuté podpory de minimis Vv registru podpor malého
rozsahu vedeného Ufadem pro ochranu hospodéafske soutéze.

Vyse podpory de minimis je vycislena vzdy na jeden kalendafni rok, coz se Vv pfipade
schvaleni promitne prostfednictvim dodatku do této smiouvy.

. Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti na mire
inflace vyhlasené Ceskym statistickym uradem za uplynuly kalendarni rok, coz oznami
najemci pisemné. Toto zvyseni neni pronajimatel opravnén provest se zpétnou platnosti.

V pfipadé Upravy ceny najmu obdrzi najemce aktualni platebni kalendar.

.V pfipadé prodleni najemce S uhradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit urok z prodieni ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni,
nejméné véak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodleni. V pfipadé prodleni najemce
s Ghradami za plnéni s najmem spojend po dobu deldi nez 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit poplatek z prodleni ve vdi 0,1 % z dluzné castky za kazdy den
prodlent, nejméné vsak 10 K& za kazdy, i zapotaty mésic prodleni. Poplatek, pfipadné
arok z prodleni je pocitan od 1. dne mésice nasledujicino po datu splatnosti.

. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roéniho najemného,
kterou je povinen najemce zaplatit v pfipade, jestlize nespini nekterou z podminek
uvedenych v této najemni smlouve, vyjma fadného hrazeni najemného a uhrad za plnéni
spojenych s najmem. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrani
pronajimateli pozadovat na najemci pfipadnou nahradu $kody, véetné uslého zisku vedle
takto sjednané smluvni pokuty. Tato pokuta je splatna do 30 dnu ode dne, kdy byla
u subjektu stizeného touto sankci pisemné uplatnéna pronajimatelem.

Budou-li v predmétu najmu umistény pronajimatelem predméty vybaveni, jakymi jsou
zdroje tepla, sporak, varic, prutokovy ohfiva¢, elektricky boiler nebo mMEfici
a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem
o &astku najemného za umisténé predmeéty vybaveni v predmétu najmu. Vyse uhrady
bude pocitana z pofizovaci ceny jednotlivych predmétu vybaveni a z uéelné vynalozenych
nakladu na dopravu a montaz. Zvyseni nadjemneho 0 pislugné rocni % opotfebeni bude
najemci oznameno pisemné.

9. Poplatek za pouZiti socialnino zafizeni je stanoven Ve vyéi 5 Kélosoba (kabina Zeny,

kabina muzi, pisoar). Trzba za pouziti vefejného socialniho zatizeni je pfijmem najemce.
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Mésto TFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zabezpetovat technicke a revizni prohlidky objektu a jeho
spolenych prostoru (hromosvodu, elektroinstalace) v némz se nachazi pfedmeét najmu,

a to v rozsahu a terminech dle platnych predpist a norem.

2. Pronajimatel je povinen predat najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani,
véetné viech platnych pfisludnych reviznich zprav tak, aby mohl pfedmet najmu slouzit

3

tomu uzivani, pro ktery byl dan do pronajmu. Najemce prohlasuje, ze je mu znam stav

pronajimaného pfedmétu najmu a vnitfniho vybaveni.

3. Pronajimatel je opravnén po predchozim ohlaseni vstupovat do pfedmétu najmu za
Ucelem provadéni kontrol dodrZovani bezpeénostnich, hygienickych a protipozarnich

predpist, odstranéni vzniklych zavad aj.

4. Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu méa pronajimatel pravo kontrolovat
predmét najmu a zpusob jeho uzivani, at uz pravidelnou kontrolou ¢&i kontrolou
namatkovou. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude najemce predem

informovan a o provedené prohlidce bude sepsan zapis.

5. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni najemni smlouvy smiuvni

strany védély a ktera nebrani uzivani predmétu najmu.

VI. Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako radny hospodar ke sjednanému ucelu

uzivani a platit najemné.

2. Najemce je povinen zabezpecovat prislusné revizni prohlidky pfedmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych predpisi a norem (revize elektrického zafizeni) na sve
naklady. V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu preda najemce pronajimateli revizni

zpravu elektro vyhotovenou k datu ukonéeni této smlouvy.

3. Najemce méa povinnost provadét opravy dle vy$e nakladi a vécného vymezeni a béznou

udrzbu predmétu najmu viz pfiloha €. 4.

4. Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych
oprav, které jsou nad ramec bézné udrzby, jinak odpovida za Skody, které by pfipadnym

nenahlasenim vznikly.

Oznami-li ndjemce fadné a vCas pronajimateli potfebu nutne opravy a pronajimatel tuto
bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, takze najemce miZe predmét najmu uzivat jen
s obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pfipadné muze

v

najemce tuto opravu proveést také sam a pozadovat nahradu ucelné vynalozenych

3

nakladd. Ztézuje-li oprava zasadnim zpusobem uzivani predmétu najmu, ma najemce
pravo na prominuti najemného. P
Najemce je povinen strpet provedeni nezbytné opravy v prub€hu najemniho vztahu,

i kdyZz mu provedene opravy zplsobi obtiZze nebo omezi uzivani predmétu najmu. Bude-
li oprava trvat nepfiméfené dlouhou dobu nebo bude tato oprava ztézovat uzivani
pfedmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle

doby opravy a jejiho rozsahu.
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10.

1.

12.

13.

14.

19.

Najemce je povinen uzavfit s jednotlivymi dodavateli sluzeb samostatné smlouvy na
poskytovani sluzeb, nejsou-li tyto zprostiedkovany pronajimatelem, napt. odvoz odpadu,
poskytovani internetu aj.

Najemce je zodpovédny za stav predmétu najmu 2 hlediska protipozarni prevence.

Najemce se zavazuje dodrzovat obecné platné predpisy Pro bezpecnou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a ivotniho prostredi.

Najemce plné zodpovida za nepfiznivé ekologické dusledky své Ginnosti veetné
ekologickych havarii (znedisténi ovzdusi, vody, ptdy apod.).

Najemce je povinen ohlasit pfipadnou zménu aéelu uzivani predmétu najmu, predem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odbor stavebniho fadu a uzemniho planovani

Méstského uradu v Tiinci a zabezpegit si souhlas veskerych dalsich pfislusnych organu
ke své &innosti.

Najemce neni opravnén zmenit zpUsob nebo podminky vykonu ginnosti, pokud by
takova zména pusobila zhoréeni poméra v nemovitosti.

Najemce muze fidit treti osobé k predmeétu najmu uzivaci pravo s piedchazejicim
pisemnym souhlasem pronajimatele, které Ize zfidit jen po dobu najmu prfedmeétu
najmu. V piipadé udéleni souhlasu se stizenim uzivaciho prava tfeti osobé, zodpovida
najemce pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby pfedmét najmu uzival
sam.

Najemce je opravnen provadét v predmétu najmu stavebni a dal§i upravy jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén nemovitou vé&c, vV niz se nalézaji prostory slouzici k jeho
podnikani, se souhlasem pronajimatele piiméfené opatrit &tity, navéstimi a podobnymi
znamenimi. PFi skonceni najmu odstrani najemce snameni, které na nemovité VECi
umistil, a uvede dotcenou gast nemovité véci do puvodniho stavu.

Najemce je opravnén s predchozim souhlasem pronajimatele prevést najem spolu
s° pirevodem podnikatelské ginnosti, které predmet najmu slouZi. Souhlas
pronajimatele musi byt dan pfedem a musi mit pisemnou formu. Také smlouva
o pfevodu najmu vyzaduje pisemnou formu.

\V piipadé ukonceni najmu, kdy najemce nepreda pronajimateli pfedmét najmu ve
stanoveném terminu, uhradi najemce pronajimateli gastku ve vysi 1.000 K¢ za kazdy
den prodleni.

Najemci je doporuceno, aby si svijj majetek pojistil u komeré&nich pojistoven.

Najemce nesmi svou &nnosti rusit Klid ostatnich uzivateld v nemovitosti, Vv nize se

predmét najmu nachézi, ani uzivatelu sousednich nemovitosti.

Najemce bude v ramci této najemni smlouvy zajistovat pro pronajimatele Uklid prostoru
gekarny, tj. mistnosti C. 1 ve vyméfe 63,90 m? véetné myti sklenénych ploch (vstupni
dvefe z obou stran a plocha mezi prostorem cekamy a cukrarnou ze strany gekarny).
V predmétu najmu je najemce povinen udrzovat Gistotu a poradek.

/' Edatek . 2 — Uplné znéni najemni smlouvy Strana 7 (celkem 9)
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16. Najemce ma povinnost odemykani a uzamykani objektu (&ekarny) a verejného

socialniho zafizeni s dodrzovanim stanovené provozni doby, a to:

Pracovni dny od 05:00 do 22:30 hodin
Soboty, nedéle a svatky od 07:30 do 22:30 hodin
Vanoéni svatky 24.12. od 06:00 do 15:00 hodin
25.12. . od 12:00 do 22:30 hodin
26.12. od 07:30 do 22:30 hodin

Najemce predal pronajimateli dvé sady nahradnich Kli¢u pro pfipad nouzového otevieni
objektu, které jsou umistény v zapeceténych obalkach. Jedna sada je ulozena na
Méstské policii Trinec, druha sada je ulozena na M&U Trinec, odboru spravy majetku
mésta. O nouzovém otevieni objektu bude najemce vzdy neprodiene informovan.

VIl. Ukonéeni najmu

1. Najemce muze najem vypoveédet v tfimésiéni vypovédni Ihité za predpokladu, ze

« ztrati zpusobilost k podnikatelské ginnosti, ke které predmet najmu slouZi,
« najaty prostor prestane byt zpusobily k vykonu &innosti, ke které je uréeny

Vyskytne-li se zavada v pfedmétu najmu, pro kterou nebude mozné predmét najmu
uzivat, miize najemce vypovédét najem bez vypovédni doby.

. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem v tiimésiéni vypovédni Ihite za predpokladu, ze

« nemovita véc, v niz se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo prestavéna tak, ze
to brani daldimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl predvidat

« ze strany najemce dojde k hrubému porusovani povinnosti, zejména

- predmét najmu bude vyuzivan K jinému adelu, nez je sjednano touto najemni
smlouvou

- bude-li ndjemce v prodleni s uhradou najemnéeho a Ghrady za poskytované
sluzby za dobu delsi nez 30 dni

- dojde-li K poruseni nékteré z povinnosti nebo zavazka stanovenych touto
smlouvou

Pronajimatel muze ihned vypovédét najem v pripadé, ze najemce umoznil podnajem
tfeti osob& bez souhlasu pronajimatele.

Uziva-i najemce predmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru
piiméFenou okolnostem nebo hrozi zniéeni predmétu najmu, vyzve pronajimatel najemce
pisemné k fadnému uzivani predmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy zaklada
pronajimateli davod k ukonéeni najemni vztahu vypovédi bez vypovédni Ihuty.

Skon&i-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické
zakladny vybudované vypovézenym najemcem. Najemce toto pravo nema, byl-li z najmu

,

vypoveézen pro hrubé poruseni svych povinnosti.
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2013/05/348/Do
Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

3. Smluvni vztah muze byt ukonéen dohodou smluvnich stran.

Najemce odevzda pronajimateli predmét najmu v misté, kde ho prevzal, a v takovém vztahu,
v jakém byl v dobé, kdy ho prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi radném
uzivani. Odevzdanim se rozumi predmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. Pfi pfebirani
predmétu najmu pfihlédne pronajimatel k predavacimu protokolu, pokud byl pfi pfedani
predmétu najmu do uzivani pofizen. Pfipadné Uhrada vzniklé $kody se Ffidi pfislusnymi
ustanovenimi obéanského zakoniku.

VIIl. Zavéreéna ustanoveni

1 Ve véem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem C. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik. Ucinnost tohoto dodatku je ode dne
01.01.2014.

2. Zmény této smlouvy lze provést vzdy ve forme pisemného dodatku k této smlouve, vyjma
ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti
na mife inflace vyhlasene Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok
a zvy$eni najemného o pFislugné roéni % opotfebeni za umisténé predméty vybaveni, coz
bude najemci oznameno pisemné.

3. Najemni smlouva je vyhotovena ve Styfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich
stran obdrzi dva vytisky. i

4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené vule, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

5. Zamér pronajmu pfedmétu najmu byl Fadné zvefejnén na Ufednich deskach mesta
v obdobi 30.05.2012 — 20.06.2012.

6. Uzavreni najemni smlouvy za podminek v ni uvedenych a finanéni pfispévek mésta ve
vysi 15.000 K¢ bez DPH mésiéné bylo schvaleno na 55. schizi Rady mésta Tfince dne
16.07.2012, usnesenim &islo 2012/1990, nadpoloviéni vétsinou hlasu vdech c¢lenu rady
mésta.

7 Uzavfeni dodatku ¢&. 2 k najemni smlouvé €. 2012/05/348/Do ze dne 12.09.2012, ktery
piedstavuje Uplné znéni této smlouvy bylo schvaleno na 104. schlizi Rady mésta Tfince
dne 12.12.2013, usnesenim ¢islo 2013/3895, nadpoloviéni vétsinou hlasl vdech c¢lenu
rady meésta.

V Tiinci dne 30 01. 20%

Za pronajimatele: Najemce:
Mésto Trinec '

RNDr. Véra PALKOVSKA‘ ol Richard VALENTA
starostka mésta
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LEGENDA MiSTNOSTI
clsto )
MISTN.| UCEL MISTNOSTI | PLOCHA | UPRAVA STROPU
101 ZAVETRI 19,8 | ZATEPLOVACI SYSTEM
600600, v. 3500
102 | GEKARNA 64 3| KAZET. PODHLED
600x600, v. 2800
103 | CHODBA 69| KAZET. PODHLED
600x600, v, 2800
104 | PRODEJ JIZDENEK 72,71 | KAZET. PODHLED
} 600x600, v. 2800
105_| RIDICI- ZDRZOVNA | 7741 | KAZET POBHLED
4 27| B00X600, v. 2800
106 | wc 282 | KAZET. PODHLED
] 600x600, v. 2800
107 | WC+UKLID 4,03 | KAZET. PODHLED
600x600, v. 2800
108 | skLAD 15,95 | KAZET. PODHLED
600x600, v. 3050
109 | OBCERSTVEN] 45,91| KAZET PODHLED
600x600, v. 2800
10 | cHODBA 10,91| KAZET. PODHLED
600x600, v. 2800
_ 111 | OBSLUHAWC % 82| KAZET. PODHLED
: ) 600x600, v, 2800
UMYVARNA ZENY KAZET. PODHLED
600x600, v. 2800
12 | wc ZENY | 75,02 | KAZET. PODHLED
. i 600x600, v. 2800
UKLID KAZET. PODHLED
600x600, v. 2800
14 | wceB 71 | KAZET. PODHLED
) 600x600, v. 2800
_ |_UMYVARNA MUZ| - | KAZET. PODHLED
600x600, v, 2800
113 | we mug [ 76,81| kazET. PODHLED
_|.600x600, v. 2800
PISOARY ~__IKAZET. PODHLED
N R
15 | RAMPA =




Priloha &. 2 k ndjemni smlouvé

Frydecka 403, Tfinec

Vyéet poskytovanych sluzeb a zpusob roziétovani nakladi na tyto sluzby:

Teplo (plyn)

Od celkovych nakladu na plyn se odecitaji, po prepoétu spotieby studené vody pro ohrev
TUV (podruzny vodomér), naklady na tento ohiev (tyto naklady nalezi najemci, ktery
provozuje vefejné WC).

Zbyvajici celkové naklady na teplo — plyn (po odeéteni naklad na ohfev vody pro vefejné
WC) se rozti&tovavaiji dle pravniho predpisu (vyhlagka &. 372/2001 Sb.).

Voda (vodné + stoéné)

Naklady se rozuttovavaiji dle podruznych vodoméru.

Najemci vefejného WC se spotfeba studené vody pro WC dopogitava, tzn. ze tvofi rozdil
mezi fakturaénim vodomérem a sumou spotfeby na podruznych vodomérech véech najemcl
v budové.

Pozn:

Pokud nebude najemcem umoznén nebo nahlasen odpis spotieby vody na podruzném
vodoméru, bude mu spotieba za dané obdobi dopoctena dle spotfeby v piedeslém obdobi.
Pokud nebudou k dispozici Udaje za predeslé zué&tovaci obdobi, bude najemci stanovena
spotieba vody dle platnych smérnych &isel roéni spotieby vody.

Totéz plati v pfipadé, ze najemce neumoznil poskytovateli sluzeb (vlastnikovi nemovitosti)
zakonem stanovenou vyménu podruzného vodoméru.

Elektiina

Naklady z fakturaéniho elektroméry jsou rozpoéteny najemcu dle jejich spotfeby na
podruznych elektromérech.

Komin - plyn

Naklady se rozuctovavaji dle poétu vyuzivanych vyusténi do komind.

Drobné opravy (ostatni)

Pfipadné naklady na drobné opravy hradi jednotlivi najemci dle uzivani pronajatych prostor.
Pfipadné naklady na drobné opravy tykajici se &ekarny hradi Mésto Tfinec.

o



Z4pis o predéni a prevzeti nebytovych prostorg ze due 31.08.2012
Pfitomni:

Za n4jemce p. Richard Valenta, p. Micha] Lysek
Za pronajimatele: Mgr. Anita Dogkalovs
p. Miroslav Mucha

mistnosti ve stropnicovych podhledech, Pfedény do uzivani jsou tyto mistnost:
Mistnost &, 110 ve vymare 10,91 m” (chodba)

Dvefe: vstupni dvete g nadvétlitkem oleviravym (pomoci tahla), kompletni, veetng
Samozavirade
Vnitin{ dvete 80 T, plné s kompletnim kovanim
Zvendi na fasads umisténo svételné oznaceni WC
Podlaha: keramicka dlazpa s bo&nim soklem do vy8ky cca 7 cm
V podlaze osazena revizni Sachtice od leZatého kanalizagniho potrubi (&istici
kus) '

Elektro: 3 ks stropni svitidlo v podhledu
2 ks nouzové osvétleni
3 ks jednopolohovy Vypinag
1 ks dvoupolohov;’r Vypinag
1 ks podruzny e]. Rozvadés RP3 (jist&ni Jednotlivych okruht)

Ostatni: 1 ks hasici plistroj 6 kg praskovy &. 000122/11

Mistnost & 111 ve vyméfe 4,87 m? (obstuha W)

Dvefte: dvefe 80 L plné s kovénim

Obsluzni okynko kompletni s vysouvaci 1/2
Okna; 1 ks hlinikové okno kompletni
Podlaha: keramick4 dlazba se soklem cca do vySe 7 cm
Elektro: 2 ks dvojnésobns zasuvka

3 ks jednoduchs zasuvka

2 ks stropni svitida v podhledu



1 ks nouzové osvétleni
1 ks vystrazné signaliza&ni svétlo pro OSSP

Ostatni: 1 ks plynovy kotel zn. BAXI véetng vyméniku, pronajimatel zajist{ proSkolen{
ndjemce dne 31.08.2012

1 ks podruZny vodomér na SV €. 925217-11 se stavem 1 m3
7 22ty 1 crrert.

Mistnost & 112 ve vyméfe 15,02 m* (WC Zeny)

Dvefe: 1 ks 80 P plné s kompletnim kovanim a oznalenim WC Zeny
I ks 60 P plné s kompletnim kovanim a oznacenim uklidové komory
3 kabinky komplet vybavené (dvefe, misa nerez antivandal s plastovym

Okna: 3 ks okna kompletni
Podlaha: keramick4 dlazba

Elektro: 7 ks stropni svitidla v podhledu
1 ks elektricky ventiltor s Casovatem stropni
2 ks vypinag jednopolohovy
1 ks vypina¢ jednopolohovy
1 ks jednondsobn4 zisuvka
2 ks nouzova osvétleni
1 ks el. vysouset rukou

Sanitérn{ zatizeni:
Nerezové dvojumyvadlo antivandal s 2 ks stojankova baterie s Cidlem + kompletni sifony,2 ks
zasobnik na mydlo, 2 ks zatka do umyvade]

Mistnost & 113 ve vymé¥e 16,81 m? (WC mni)

Dvete: 1 ks 80 L plné s kompletnim kovanim s oznacenim WC muzi
2 kabinky komplet vybavené (dvefe, misa nerez antivandal s plastovym
sedatkem, zasobnikem na toal. papir a obkladem do vySe cca 2 m viz foto

Okna: 4 ks okna kompletni
Podlaha: keramicka dlazha -

Elektro: 7 ks stropni svitidla v podhledu
1 ks elektricky ventil4tor s ¢asovatem a odtahem pfes fasadu
1 ks vypinag jednopolohovy
1 ks vypinag dvouplohopolohovy
1 ks jednondsobna zisuvka



2 ks nouzova osvétleni
1 ks el. vysou$e¢ rukou

Sanitarni za¥izent:
Nerezové dvojumyvadlo antivandal s 2 ks stojankova baterie s &idlem + kompletni sifony,2 ks
zasobnik na mydlo, 2 ks z4tka do umyvadel

1 ks vytokovy rohovy vytokovy ventil, 5 ks nerez antivandal piso4r s &idlem
V podlaze umistény 3 ks podlahovych vpusti

Mistnost & 114 ve vymé&¥e 3,11 m? (bezbariérové WC)

Dvefe: 90 L pIné kompletni s oznatenim bezbariérové WC
Podlaha: keramick4 dlaZba s vpusti
Elektro: 1 ks stropni svitidlo

1 ks nouzové svitidlo

2 ks jednopolohovy vypina¢
2 signaliza¢nni tlagitko

1 ks ventilator

Sanitarni za¥{zeni:
1 ks antivandal nerez umyvadlo + stojankova baterie s &idlem, véetnd odpadu, 1 ks zrcadlo
v nerez ramu, 1 ks zasobnik na mydlo, 1 ks zésobnik na toal. papir

Jiné: v prostoru osazena nica se 3 ks podruznych vodomért na SV véetns patniho méfice.
3 ks nerez madla (1 ks sklopné, 2 ks pevné)
1 ks nerez misa se seddtkem bez poklopu (bezbariérové), dvoupolohovy vypina& na
splachovéni
Obklad do vy3e cca2 m

Néjemce obdrZel od pronajimatele
- Kolaudaéni souhlas s uXivanim stavby ze dne 22.8.2012
- Vychozi revizni zprévu elektrického zatizeni ze dne 18.08.2012
- Pldorys se zam&fenim predmétu ndjmu
- Platebni kalend4¥ &. 001/2012
- Informaci, Ze po podpisu n4jemni smlouvy ze strany pronajimatele bude tato obratem

Zasla'gla najemci
T Luse g wit g1, /ZMMW(W@L Shs Ay At~ | ,
Ly 2 o Septerelily f) L s s
Medi Y AL H I &b Bedalry + waldacdogy Gapda i

Elektromér &.: 069 19¢ ¢ rtapenv

Vodomér &.:  podruzny na TUV &. 925217-11 se stavem ke dni 31.08.2012 je 1 m3 pro kotel
na méfeni teplé vody do soc. zafizeni '

Vodomér na SV &. 39176129 se stavem 1.821 m3 k 31.08.2012
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Piiloha &. 4 k najemni smlouveé

Drobné opravy a béZna ddriba hrazeng najemcem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu, prostoru slouZiciho podnikéani, prostory mimo
Podnikatelskou &innost a jejich vnittniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich souéasti a je ve
viastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy$e naklad.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Néjemce hradi vSechny opravy vrchnich Casti podlah bez ohledu na druh provedeni podiahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u vSech obytnych mistnosti, tak u pfislugenstyi bytu véetng balkénu, lodzii a teras.

Déle se jedna zejména o tyto opravy a vymény:

- opravy uvolnénych dlazdic & parket

- upevnéni a vymény prahu

- Upevnéni, nahrady podlahovych list

- opravy, vymény délicich pficli a list oken a zasklenych i dfevénych dvei,

7.

- zasklivani Jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetna sklenénych vypIni zasklenych lodzi

- tmeleni oken a dvefnich tabulek,

- opravy a vymény &asti oblozeni okennich parapetu,

- Opravy a vymény kliky, olivy, $titku, tlagitka, Prismatického skia, naraznikd, mezidvefnich
Spoju, zéapadek, zavésg kolejnigek, kladek, ventilaci, fetizka, tahel, zamkd, viozek do zamka,
kli¢a,

- vymény tésnéni oken a dveri.

- opravy jednotlivych &asti oken a dvefi (jednotlivou éast Okna se pritom rozumj j celé kridlo,
Pokud jinak neni trepa celé okno vyménit)

- vypinacl véeho druhu,

- pojistek a jisticl vieho druhu (véetné hlavniho Jisti¢e pro dany prostor)

- Zésuvek, tlacitek, objimek, zvonkového tabla a signalizagniho zarizeni véetné tlacitka
uvchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

- Oosvétlovacich téles, popripadé vymény jejich jednotlivych soucasti,

- telefonni $idry,

- vloZky mikrotelefonni a sluchatkoveé,

- sefizeni doméciho telefonu (to plati j v pripadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymény uzaviracich kohoutti u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzaver Plynu, ktery tvoFi vyjimku)

- opravy v8ech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vyména siféni a lapa& tuku (mimo hlavni uzgver vody)

- opravy individualnich méficg spotieby tepla a teplé vody

- naklady na precejchovani podruznych vodomérd na SV a TV (mimo vymény TRV)

1. Kamna na tuhs paliva

- vymény platd, ploten, vik ploten, B

= vymény rostu

= opravy, vymény tahla k rostu, popfipadé rodtového loze & rukojeti rostu
- vymény a opravy Samotovani

- vymazani topeni§té kamnéfskou hlinou nebo Samotem

- Opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté

1



Priloha &. 4 k n&jemni smiouve

- Opravy a vymény dvifek véetné dviiek pecici trouby a drzade| & rukojeti
- provadéni ochrannych natérg

- vyména a dopliiovani Sroubkd, nytu, na kostfe kamen a prislusenstvi

- Upeviiovani a opravy ochrannych ramu

- opravy, vymény popelniku

- vymény koufovych rour a kolen

- Opravy a vymeény regulatoru tahu

- Vymazani spar

- vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymeény slidy

- opravy pecicich trub a plecht u kuchyiiskych kamen

- Opravy ohfivacl vody (kamnovct)

- vymeény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvirek popelniku, krytu dvifek topenisté

Sporaky elektrické

- opravy a vymény plotynek
- vymény dvifek u pegici trouby, vymény dna trouby

- vymény zavés( dviiek trouby, vymény skel ve dvitkach trouby

- vymény topnych spiral v troubé

- vymény varidlové desky

- vymeény drzaku horniho topného télesa

- vymény a dopliiovani knoflikd, osvétleni, Sroubk, nyti a ostatnich drobnych sougasti
- opravy a vymény vypinaéu elektrického proudu

- opravy pecici trouby

- vymeény pfivodniho kabely

- vymény plechli, peka&l a rosty do pecici trouby

- uvedeni do provozu “

Sporéky plynové a kombinované

- mazani kohout(

- vyména kohoutii Copresi

- Opravy a vymény uzaviracich kohout(i plynu

- vymeény trysek (s vyjimkou vymeény trysek pii z4méné plynu) véetné vymén télesa trysky
troubového horaku

- vymeény regulatoru tlaku plynu

- opravy a vymény horaku

- vymeény grilovacich hofakg - sestava

- vymény mfizek

- vymeény knoflik

- ymény vafidlové desky a vafidlové mfizky

- vymény termopojistky

- vymény termostat trouby

- vymény dvifek peéici trouby

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymeény list

= vymény smésovagi

- vymény hlav, rozd&lova&i a vik litinovych (malych, strednich i velkych)

- vymeény a dopliiovani Sroubku, nyta, prichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen,
bidlovych krouzk, krouzki termostatu a ostatnich drobnych sou&asti

- opravy pegici trouby oo

- vymény plechi, pekadt a rodtu do pecici trouby

- procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotfebi&iim — vymény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu

2



Pfiloha €. 4 k najemni smlouvé

Elektrické a plynové vafrice

- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafici

- opravy a vymény jednotlivého horaku u plynovych vafici

- vymény termostatu

- vymény signalniho svétla

- opravy, vymény uzaviracich kohoutt plynu

- vymény a dopInéni tésnéni, Sroubku, nytd a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymény vypinacu elektrického proudu

- vymeény pfivodniho kabelu nebo hadice

- procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotiebicim

Plynové pritokové ohfivaée (karmy)

- uvedeni do provozu

- Cisténi spotiebicl a kourovodu

- vymeény termoclanku

- vymény rour a kolen na odvod spalenych plyni (koufovodu)
- vymény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény tlakového pera, ventill

- vyména paky

- opravy plynovych a vodnich dili

- promazani

- vymeény termopojistky

- opravy a vymeény regulacniho zafizeni hofaku

- provadéni ochrannych natéru

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu

- vymény a dopinéni tésnéni, Sroubkl, nytl a dalSich drobnych sou&asti

Elektrické pritokové ohfivace a boilery

- uvedeni do provozu

- vymeény privodni $itry s vidlici

- vymeény tésnéni a signalniho svétla

- vymény mikrospinace, drzaku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény ventili a paky, tlakového pera
- cCisténi

- provadéni ochrannych néatéri

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu a termopojistky
- vymény pfiruby

- opravy a vymény stykace na no¢ni proud

Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- Cisténi pied topnou sezénou

- opravy a vymény termoclanku

- vymény piivodu zapalovacku

- vymény hofaku zapalovacku

- vymeény trysek

- vymeény prihledového skla a tésnéni prihledového skla
- vymény pfiruby

- vymény knoflikd



10.

1.

12.

Priloha &. 4 k njemni smlouvé

- vymény termopojistek

- opravy a vymény termostati

- vymény regulatoru tlaku plynu

- vymény odtahu spalin

- opravy hofaku

- opravy a vymeény uzaviracich kohoutd plynu

- vymény horniho i pfedniho krytu

- vymény a dopliiovani t&snéni, Sroubkud, nytl a dalich drobnych soudasti
- procisténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotiebi¢iim

Plynové kotle etdZového topeni

-  Cisténi spotfebige pred sezénou vietna kourovodu
- vymény membran, tésnéni

- opravy termopojistky

- uvedeni nového spotiebige do provozu

- veskeré prohlidky a sefizeni véech termostati

- dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)

- vymény napoustécich ventil

- vymény regulaénich ventild

Kotel etdZového topeni na tuha paliva

- opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pretésnéni jednotlivych pfirub
- vymény pfirub

- opravy a vymény odvzdusiiovaciho ventilu

- provadéni ochrannych natér

- opravy dvifek

- vymeény rostu

- vymény koufovych rour a jejich &isténi

- utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

- vyCisténi kotle od sazi a popele

- sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazarié

- vymény pfivodni $fidry

- opravy a vymény termostatu

- veskeré opravy a vymény ( kromé vymény celého topného télesa)

Elektricka akumulaéni kamna

- vymény ventilatoru

- vymény spinade

- opravy termostatt

- vymény pojistného a prostorového termostatu

Kuchyiiské linky, dfezy, vestavéné a pristavéné skiiné

- drobné opravy pfiéli, dvirek, pfip.vymény skel atd.
- vymény lchytek, kovani, klik

- vymény zasuvek

- opravy a obnovy natér(

- opravy ochranného ramu u diezu

- nastiiky diezu



Pfiloha €. 4 k najemni smlouvé

13. Sanitarni zafizeni

opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku

opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

vdechny opravy van a umyvadel véetné nastiiku vany

upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu,

klozetové nadrze, konzol apod.

opravy odpadniho a piepadniho ventilu

opravy baterie, sprchy

vymeény tésnéni, fetizkl, zatek ke véem pfedmétim

opravy a vymény podpér, ruzic, tahel

opravy a vymény vésaku, vanovych drzaku, schranek na toaletni papir, galerek

opravy a vymény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padékového dratu a paky,
zabrouseni padakového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vyménou jednotlivych sougasti, sedaciho prkénka s poklopem, pruchodniho ventilu pred
klozetovou nadrzi, klozetové manzety

opravy a vymény ochrannych ramu diezi a vylevek

b) drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vy3e nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu, prostoru slouZiciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou ¢&innost, jejich vnitfniho vybaveni vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu
opravu nepresahne &astku 800 K&.bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a éasové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladli na souvisejici opravy.

2. Néklady spojené s béZznou udrzbou

Jedna se o néaklady na udrzovani a Cisténi, které se provadéji obvykle pfi del$im uZivani bytu,
prostoru slouziciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou €innost. Jsou jimi zejména:

&isténi zanesenych odpadul az ke svislym rozvodum,

a zabudovanych skfini

malovani, v€etné oprav omitek

&idténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén
odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)
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