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Smiouva o podnajmu prostor

/ ~ uzaviena - -
podle zakona €. 89/2012 Sb. (obc¢anského zakomku) v platnem znéni
mezi témito smluvnimi stranami:

Korecek s.r.o., Moladkova 598/8 Praha 8 RRAJSKA KMHEVNQYXYSOCANY
zastoupena jednatelem spole¢nosti Miloslavem Kore¢kem e Poget
ICO : 25254847 DIC: CZ 25254847 ¢&.b.u. 27-251 609 0237 /0100 Doslo -7 12, 2015 piiloh

na strané jedné dale jen , najemce*

(a % é Podet listll

a

Krajska knihovna Vysociny, Havli¢kGv Brod Havlickovo nam. 87, 580 01 Havli¢kuv Brod
zastoupena feditelkou Ing. Jitkou Hladikovou

ICO: 70950164

na strané druhé dale jen ,podnajemce*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o podnajmu prostor:

Clanek 1
Predmét a ucel najmu

1. Pfedmétem pronajmu jsou nebytové prostory v objektu provozni budovy ktera je soucasti pozemku st.
p. €. 70/1 v areadlu byvalého podniku PLEAS 2 ul. Beckovského ¢&.p. 2045 v Havlickové Brodé
prujezdem pies zavoru v budové v ¢ele se tfemi vchody v prizemi vpravo a soucasné pfistupné
z nakladaci rampy ze dvora objektu. Soucasti najmu je moznost pristupu komunikaci ze dvora
s vyuzitim pro sloZeni a nalozeni zbozi.

2. Najemce prohlasuje, Ze dle platné uzaviené najemni smlouvy je najemcem nemovitosti na st. p. ¢.
70/1 v aredlu Beckovského 2045 v Havlickové Brodé, zapsané v listu viastnictvi €. 5322 v katastru
nemovitosti Katastralniho uradu pro Vysodinu, KP Havli¢ktv Brod pro obec a k. 4. Havlickav Brod
a je opravnén uzavirat podnajmy (najmy). Vzhledem k této skute¢nosti je tato smlouva zaroven
smlouvou o podnajmu dle ustanoveni § 2215 ob&anského zakoniku. Pisemny souhlas viastnika -
pronajimatele nemovitosti s uzavienim této podnajemni smlouvy je obsahem pfilohy €. 1 této
podndjemni smlouvy.

3.Najemce prenechava podnajemci ve vySe uvedené nemovitosti do najmu prostory za Gcelem
provozovani skladu knih a v prostoru oznaceném 1.NP za ucelem provozovani kancelari Utvaru
vefejnych knihoven. Najemce zaroven prohlasuje, Ze jsou pronajaté prostory pro tento ucel
zpusobilé, s nosnosti podlah dle platnych norem pro skladovani knih.
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3.NP — 210 m? (8ervené vyznadena plocha)

Clanek 2

Doba najmu

Najem je sjednan na dobu neur€itou s ucinnosti od 16. prosince 2015 s vypovédni |hatou Sest
mésicu od posledniho dne mésice, kdy byla vypovéd dorucena.

Clanek 3
Najemné

1. Najemné je stanoveno na zakladé dohody smluvnich stran a €ini 59.732,- KE mésicné (bez DPH).
DPH za najemné bude uctovano dle zakona o DPH.

2. Vysi najemného je pronajimatel opravnén jednostranné, kazdoroéné s ucinnosti k datu 1. 1.
béZného roku trvani najmu zvySovat podle koeficientu vyjadfujiciho miru ristu cen (inflace)
publikovaného Ceskym statistickym Ufadem. ZvySeni najemného bude podnajemci v€as pisemné
sdéleno.

3. V najemném nejsou zahrnuty pfislusné platby za sluzby, poskytované v souvislosti s uzivanim
prostor slouzicich k podnikani, tj. zejména platby za elektfinu, vytapéni, vodné a stoéné, odvoz odpadu
apod. Smluvni strany se dohodly, ze sluzby nebudou poskytovany pfimo dodavateli (smluvni vztah
podndjemce — dodavatel), a budou pfeuctovavany najemcem na zakladé skuteéné spotfeby dle
odpocti méfidel. Naklady na tyto sluzby jsou hrazeny najemcem zalohové mési¢né spolecné
S najemnym.

podil na sluzbé

sluzba ro¢né meésicné
vodné+srazkova voda 33 000 K¢& 2 750 Ké
udrzba komunikaci 33 000 K¢ 2 750 K¢
pojisténi 15 088 K¢ 1257 K¢&
teplo 170 000 K¢ 14 167 K&
elektricka energie 12 000 K¢& 1 000 K&
celkem 263 088 K¢& 21 924 K¢

DPH za sluzby bude u¢tovano dle zakona o DPH

4. Cena sluzeb bude upravovana v zavislosti na skute¢nych nakladech vzdy po ro¢nim vyucétovani
sluzeb s ucinnosti od po¢atku nasledujiciho zuétovaciho obdobi.



5. Najemce predlozi podnajemci vyuctovani na zuctovatelné sluzby do dvou mésicd na konci
zuctovaciho obdobi, jimz je kalendarni rok. V pfipadé, Zze dohodnutd zaloha nebude kryt naklady za
poskytované sluzby, je ndjemce opravnén zalohu v prubéhu zuétovatelného obdobi upravit. Pfipadny
doplatek se zavazuje najemce zaplatit do 10 dnu ode dne doruceni vyuctovani.

6. Najemné a zaloha na sluzby jsou splatné mési¢né dle splatnosti uvedené na fakture. Castka bude
poukazovana ve stanoveném terminu bezhotovostnim pfevodem na ucet najemce vedeny u Komeréni
banky (v zahlavi smlouvy), v.s.: uveden na faktufe. R&adné& uhrazenym najemnym (zaplacenym
v terminu splatnosti) se rozumi, ze c¢astka odpovidajici dohodnutému najmu bude pfipsana ve
stanoveném terminu na ucet pronajimatele.

7. Smluvni strany si pro pfipad prodleni nadjemce s placenim najemného sjednavaji arok z prodleni a to
ve vysi 0,05% p.a. z dluzné &astky za kazdy den prodieni.

Clanek 4
Prava a povinnosti stran

1. Najemce je povinen prostory slouzici k podnikani vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému (obvyklému) uzivani. Najemce je opravnén za ucasti podnajemce nebo osoby jim
povérené (jeho zaméstnance) pozadovat vstup do prostor za ucelem provedeni opravy pronajatych
prostor nebo kontroly, zda je podnajemce uziva fadnym zpusobem a k uc€elu uvedenému v této
smlouveé.

2. Podnajemce je opravnén uzivat prostory v souladu s jejich stavebnim uréenim pouze k ucelu
uvedenému v této smlouvé.

3. Podnéjemce je povinen zabezpecovat si vlastnim nakladem dalsi sluzby spojené s uzivanim prostor
slouzicich k podnikani, jako telefon apod. Podnajemce si ve spolupraci se spravcem zabezpedi
prislusnou prihlasku u provozovatell jednotlivych médii — telefony, pfipojeni k internetu, apod.

4. Spole¢nou pristupovou chodbu u schodisté vedouci ke kancelafim v 1. patfe, mohou vyuZivat pouze
zaméstnanci podnajemce. V dobé& mimo provoz kancelafi ma podnajemce povinnost tyto dvefe vzdy
uzamknout.

5. Podnajemce je povinen zajistit souhlas veskerych zucastnénych organt spojeny s uzivanim
pronajatych prostor v souvislosti s predmétem a ucelem najmu, a nést s tim i veSkeré naklady.

6. Stavebni Upravy nebo jiné zmény v prostorech véetné zmén vnitfniho vybaveni, které patfi najemci,
je podnajemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu najemce. Vyjma toho ze
podnajemce provede vlastnim nakladem uUpravy pronajatych prostor, zejména povrchové upravy
drevénych trdmu a stojek, opravy kazetového stropu a lokalni opravy omitek a malby.

Souhlasu najemce je tfeba rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy &i informaéniho zafizeni.

7. Po skonéeni najmu je podnajemce povinen prostory predat najemci vyklizené a ve stavu, v jakém je
prevzal k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni — véetné dodateCnych zmén, stavebnich
Uprav apod., které proved| se souhlasem najemce, a to nejpozdéji k poslednimu dni najmu.

8. Podnajemce je povinen uzivat pronajaté prostory a ostatni zafizeni fadné, tedy tak, aby
nedochazelo k jejich poskozovani.

9. Pokud podnajemce ve Ih(té stanovené najemcem neodstrani zavady a poskozeni, které v
pronajatych prostorech zpusobil on nebo ti, ktefi jej navstévuji, mize najemce tyto zavady odstranit na
svuj naklad s tim, Ze mu vznika pravo pozadovat na podnajemci nahradu.

10. Najemce neodpovida za Skody na predmétech vnesenych do pronajatych prostor.

11. Podnajemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu najemci potifebu téch oprav v pronajatych
prostorach, které ma nést najemce, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera



nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce je povinen takové opravy provést bez zbyte¢ného
odkladu, v opacném pfipadé je postupovano ve smyslu § 2208 ob&anského zakoniku.

12. Podnéajemce je povinen platit pravidelné ve stanovené lhaté najemné.

13. Po celou dobu uzivani je podnajemce povinen zajistovat dodrzovani vSech platnych pozarnich,
bezpeénostnich, hygienickych a jinych predpisu jak v pronajatych prostorech, tak v jejich okoli.

14. V prfipadé provadéni nutnych oprav a udrzovani prostor, popf. nemovitosti, v niz se pronajaté
prostory nachazeji, je podnajemce povinen snaset omezeni v uzivani pronajatych prostor v rozsahu
odpovidajicimu témto opravam.

15. Podnajemce je povinen zabezpecovat poradek v okoli pfedmétu najmu a nese odpovédnost za
pfipadné Skody tfetim osobam, zpusobené nedodrzenim této povinnosti.

16. Podndjemce je povinen v plném rozsahu uhradit ndjemci Skodu na pronajatych prostorech
zpUsobenou jeho zaméstnanci, spole¢niky, jeho podnajemniky a jejich pracovniky a zaméstnanci, ato i
v piipadé, Ze tyto osoby jednaly v rozporu s pokyny nebo pfikazy podnajemce.

17. Podnajemce je povinen pojistit si vnitini vybaveni.

18. V pfipadé prostor uvedenych v Clanku 1 této smlouvy pod oznadenim 1.NP a 2.NP vlevo od

schodisté zajisti najemce v terminu do 16. 12. 2015 na své naklady jejich stavebni upravu, pozarné
bezpecnostni posouzeni a zménu ucelu uzivani v souladu s u€elem najmu.

19. Najemce se zavazuje
- pojistit nemovity majetek, ktery je predmétem najmu véetné Skody vzniklé ze zodpovédnosti
majitele objektu na skladovanych pfedmétech minimalné ve vysi 10 milionu korun ¢eskych
- zabezpedit na vlastni naklady samostatné méreni vytapéni skladovych a kancelarskych prostor
uréenych pro podnajemce, zajistit mozZnost regulace tepla
- umoznit podnajemci pfipojeni k internetu a pfipojeni elektronického zabezpeceni kancelari
- predat podnajemci pronajimané prostory vyklizené a uklizené.

Clanek 5
Zanik najmu
1) Najem zanika:
a) dohodou smluvnich stran,
b) odstoupenim od smiouvy,

c) vypovédi bez uvedeni davodu, vypovédni Ihata €ini Sest mésich a pocita se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypoveédi.

2) Najemce je dale opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu s jednomésicni vypovédni lhatou,
jestlize:

a) podnajemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) podndjemce nebo osoby, které s nim predmét najmu uzivaji, pres pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek,

c¢) podnajemce nehradi ve sjednanych terminech najemné,

d) byl na majetek podnajemce podan insolvenéni navrh nebo doslo-li k zamitnuti insolvenéniho navrhu
pro nedostatek majetku najemce €i najemce vstoupil do likvidace.

3) VEasné nezaplaceni najemného ve vySe sjednaném terminu se povazuje za zvlast zavazné
poruseni této smlouvy a opraviuje najemce k moznosti vypovézeni smlouvy bez vypovédni doby.

Clanek 6
Zvlastni ujednani

Smluvni strany sjednaly tyto smluvni pokuty:



- vpfipadé, ze podnajemce neuhradi smluvené najemné nebo zalohy za sluzby ve stanoveném
terminu, je pronajimatel opravnén uctovat smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky denné za
kazdy den prodleni s Uhradou najemného.

- v pfipadé, ze podnajemce nevyklidi pronajaté prostory ke dni skonéeni najmu, sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den, kdy budou takto prostory neopravnéné
uzivany po zaniku najmu.

Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u

najemce narok.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

2. Smluvni strany timto prohlasuji, Zze najemni vztah plynouci z najemni smlouvy ze dne 30. ¢ervna
2003 vcetné jejich dodatkd ukonéuji dohodou smluvnich stran k 15. prosinci 2015.

3. Zmény podminek, za nichz byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemné.

4. Tato smlouva, se fidi platnou pravni Upravou, zej. obéanskym zakonikem.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani vSech pisemnosti, v€etné pfipadné vypovédi najmu &i
odstoupeni od smlouvy, je rozhodujici adresa naposledy oznamena pronajimateli.

6. Smluvni strany timto prohlasuji, ze proti nim neni v souéasné dobé vedeno zadné exekucni &i
insolvenéni fizeni.

7. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé nemaji vliv na pfipadny narok na nahradu $kody, smluvni
strany se vyslovné dohodly na vylouéeni aplikace § 2050 ob&anského zakoniku.

8. Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace ust. § 1740 odst. 3 obanského zakoniku, tzn., ze
odpovéd s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatnym zplisobem neméni podminky nabidky, neni
pfijetim nabidky.

9. Zména ¢i jakékoliv dodatky smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné, pfi€emz ostatni ¢asti
smlouvy zménami nedotéené zUstanou nadale v platnosti. Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud
néktera ¢ast této smlouvy na zakladé zmény obecné zavaznych pravnich predpist bude prohlasena za
neplatnou, zlstavaji dal$i ustanoveni této smlouvy v platnosti a Uc€astnici neprodiené nahradi
neaplikovatelna ustanoveni novymi, nejlépe odpovidajicimi zamyslenému ucéelu puvodnich ustanoveni.

10. Smluvni strany prohiasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodné vule, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych podminek.

11. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi jeden vytisk.

12. Souhlas s uzavienim této smlouvy podndjemci udélila Rada Kraje Vysolina usnesenim
2196/36/2015/RK ze dne 1. 12. 2015.

V Havlickové Brodé dne ..-.7. -12- 20152015

KRAJSKA KNIHOVNA VYSOGINY
Za podnajemce: Havlikovo namésti 87
580 Oj Havli¢kav Brod

IC: 70950164

Priloha €. 1 /
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SOUHLAS MAJITELU NEMOVITOSTI S PODNAJMEM

NEBYTOVYCH PROSTOR

My, Zdenék Korecek. a Blanka Koreckova,
~ako vyluéni vlastnici budovy ¢p. 2045 ul.

Beckovskeho, Havlickiv Brod, postavené na pozemku parc.¢. 70/1
souhlasime
s podnajmem nebytovych prostor Krajské knihovné VysoCiny, Havlickovo nam. 87, 580 01

Havlickiv Brod dle uzaviené smlouvy o podnajmu prostor ve vySe uvedené nemovitosti na
adrese Beckovského 2045, Havlickav Brod.

V Havlickove Brodé, dne 20. 11. 2015

Zdenék Korecek Blanka Koreckova



