Smlouva o najmu nebytového prostoru slouziciho podnikani
(dle zékona ¢.89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisit)

Mésto Kopfivnice, se sidlem v Kopfivnici, Stefanikova 1163, PSC 742 21
zastoupené Ing. Kamilem Zakem, vedoucim odboru majetku mésta,

IC: 00298077, DIC: CZ00298077

bankovni spojeni: Moneta Money Bank, ¢.u. 50331764/0600

Subjekt je zapsan v zivnostenském rejstiiku

(dale jen pronajimatel)

Oldriska Galiova, se sidlem v Kopfivnici, TyrSova 844/10, PSC 742 21
IC: 43577181, DIC: CZ 6860050857

bankovni spojeni: Ceské spofitelna, ¢. 0. 5534147309/0800

Subjekt je zapsan v Zivnostenském rejstiiku

(dale jen najemce)

uzavreli tuto smlouvu o najmu nebytového prostoru slouziciho podnikani:

I. Pfedmét a ucel této smlouvy

. Predmétem této smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, piicemz Gcelem této
najemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu s villi stran a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, a to zejména zak. ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik (§ 2302 a
nasledujict).

I1. Pfedmét najmu

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p.¢. 103 v k.u. a obci Koprivnice, jehoZ
soucasti je budova — bytovy dim ¢.p. 891, na ulici Obrancti miru v Kopfivnici. Uvedeny
pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Novy Ji¢in na listu vlastnictvi €. 10001 pro k.u. a obec Kopfivnice jako
vlastnictvi pronajimatele.

Pronajimatel pienechdva najemci do docasného uzivani nebytovy prostor sestavajici se ze 4
mistnosti o celkové vyméfe 75,67 m?, nachazeji v pFizemi budovy uvedené v odstavci 1.
tohoto ¢lanku. Ndjemce je opravnén uZzivat jej v souladu s nize sjednanym ucelem najmu.

. Zamér pronajmout tento nebytovy prostor byl zvefejnén na Ufedni desce Méstského ufadu
v Kopfivnici od 19.12.2018 do 07.01.2019.

O n3gmu tohoto nebytového prostoru (cené ndjmu, piedmétu ndjmu a osob€ najemce) ve
vztahu k uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Kopfivnice na své 4. schiizi, konané dne
15.01.2019 usnesenim ¢islo 153.

. Najemce prohlaSuje, ze je mu stav touto smlouvou pronajimany nebytovy prostor dobie znam
dale prohlasuje, Ze je ve stavu zpisobilém k uzivani ke sjednanému ucelu.

I11. Ucel najmu

. Najemce je opravnén shora uvedeny nebytovy prostor uzivat za icelem provozovani ,,Studia
spanku‘ - prodej nabytku a vybaveni do domécnosti (zejména posteli, rostl, matraci apod.)
v souladu s vydanym zivnostenskym opravnénim.
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Pronajimatel prohlasuje, Zze touto smlouvou pronajimany nebytovy prostor je dle svého
stavebné-technického urceni vhodny pro sjednany ucel najmu.

Najemce se zavazuje, Ze touto smlouvou pronajimany nebytovy prostor uvede na sviij naklad
do stavu vyhovujiciho pro sjednany ucel ndjmu, a to nejpozdéji do 31.03.2019.

Najemce je povinen si na vlastni naklady zabezpecit zménu uzivani predmétného nebytového
prostoru u piislusnych organti statni spravy.

IV. Zakaz podnajmu

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmétné
prostory do podnajmu dal$im osobam.

N —

V. Doba najmu

N4jem se uzavira na dobu neurcitou s icinnosti od 01.02.2019.

Pronajimatel i najjemce jsou opravnéni vypovédet tuto smlouvu pisemné bez udani divodu.
Tim neni dotéeno ustanoveni odst. 4 tohoto ¢lanku.

Vypovédni doba s vyjimkou ptipadu uvedeného nize v odst. 4 je tfi mésice a pocina bézet od
prvého dne kalendéiniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

V ptipadé¢, ze pronajimatel v pisemné vypoveédi uvede jako diivod bud’ prodleni ndjemce o vice
nez jeden mésic s placenim ndjemného nebo thrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno
s ndjmem, nebo upadek ndjemce podle insolven¢niho zdkona, ¢ini vypovédni doba jeden mésic
a poc¢ind bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovedi.

VI. Jistota

Najemce pied uzavienim této smlouvy slozil na uéet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny,
a.s., ¢ .: 6015-1767241349/0800 jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného, t;.
18.918 K¢ s variabilnim symbolem 417419. Jistota slouzi k zajiS§téni najemného, vcetné
uroku z prodleni a k zajisténi jinych zavazkli vzniklych v souvislosti s ndjmem nebo jeho
ukoncenim (napt. ndhrada $kody, bezdivodné obohaceni v ptipadé nevyklizeni nebytového
prostoru po ukonfeni najmu apod.) bez ohledu na to, zda jsou tyto naroky pfiznany
vykonatelnym rozhodnutim nebo najemcem pisemn¢ uznany. Na thradu uvedenych splatnych
pohledavek je pronajimatel opravnén pouzit prostiedky jistoty. Pokud na uhradu splatné
pohledavky pronajimatel pouzije prostiedky jistoty, bude pohledavka povazovana za
uhrazenou v posledni den lhiity, kterou pronajimatel uvede v upomince jako dodate¢nou lhitu
pro plnéni splatné¢ pohledavky. Pouzit prostiedky jistoty na uhradu splatné pohledavky je
opravnénim nikoliv povinnosti pronajimatele.

N4jemce je povinen doplnit jistotu na plivodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni
prostfedky opravnéné Cerpal, a to do jednoho mésice ode dne doruceni ozndmeni pronajimatele
o Cerpani jistoty. V piipadé€, ze tak najemce neucini, bude poruSeni této povinnosti divodem k
vypovédi z najmu.

Za oznameni pronajimatele o Cerpani jistoty se povaZzuje 1 pisemnd upominka, ve které
pronajimatel uvede, Ze pouZzije k tthrad¢é dluhu prostiedky jistoty, pokud tak neucini najemce
v dodate¢né lhité, za predpokladu, ze najemce na zdklad¢ takové upominky dluh neuhradi
sam.

Po skonceni n4jmu je pronajimatel povinen vratit najemci nebo jeho pravnimu néstupci slozené
penézni prostiedky s prislusenstvim, pokud nebyly opravnéné cerpany, a to nejdéle do jednoho
mesice ode dne, kdy ndjemce nebytovy prostor vyklidil a pfedal pronajimateli, pokud se pfi
pfedani nebytového prostoru nedohodnou jinak.
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VII. Najemné, splatnost

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani nebytového prostoru vymezeného v této
smlouvé nadjemné v nasledujici vysi: za nebytovy prostor o celkové vyméie 75,67 m? v sazbé
1.000,00 K¢&/m?/rok, celkem tedy 75.670,00 K¢ ro¢né, a to v mési¢nich splatkach ve vysi
6.306,00 K¢, splatnych vzdy k poslednimu dni kalendainiho mésice, za ktery se plati najemné
pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u Moneta Money bank, ¢.u. 50331764/0600
s uvedenim variabilniho symbolu 417 419.

Pronajimatel je opravnén jednostranné kazdorocné zvySovat cenu najmu v zavislosti na
mozném pohybu cen souvisejici s mirou inflace. Pfipadnd zména vyse ndjemného v ndvaznosti
na miru inflace se upravi tak, ze najjemné bude zvySeno o procenta oficidlné stanovené vyse
inflace v ramci CR, uvefejnéné Ceskym statistickym Gifadem za piedchozi rok. Zakladem pro
prvé zvySeni njjemného bude najemné uvedené v ¢lanku VII., odstavci 1. této smlouvy, pro
dalsi zvySeni pak bude zdkladem najemné za piedchozi kalendaini rok. Na zvySené najemné
ma pronajimatel narok vzdy od mésice nasledujiciho po zvefejnéni vyse inflace Ceskym
statistickym ufadem a doruenim oznameni o zvysSeni najemného. Inflacni koeficient bude
poprvé zapocitan v roce nasledujicim po roce, v némz doslo k Gi€¢innosti smlouvy.

Platba najemného je povazovana za uskute¢nénou vcas, pokud je prislusna ¢astka ptfipsana na
ucet pronajimatele.

VIIL. Uhrady za sluzby, splatnost

Dodavku elektrické energie, piipadné¢ plynu si ndjemce zajisti sam na vlastni naklady,

prostfednictvim smluv uzavienych s jednotlivymi dodavateli energii.

Najemce se zavazuje pronajimateli hradit uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového

prostoru, tj. thrady za vodné, sto¢né, teplo a ostatni sluzby (spotfebu el.energie - osvétleni

spole¢nych prostor, drobné opravy apod.). Tyto uhrady bude nijemce hradit formou zaloh,
jejichz vyse je uvedena ve vypoctovém listu.

Sluzby nejsou povazovany za zdanitelné plnéni (DPH):

- dodavka vody se pro ucely zdkona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty ve znéni
pozdéjsich predpist dle §13, odst. 10, pism. d) nepovazuje za dodavku zbozi

- poskytnuti sluzeb se pro ucely zdkona €. 235/2004 Sb. o dani z ptidané hodnoty ve znéni
pozdéjsich predpist dle §14 odst. 5, pism. €) nepovazuje za poskytnuti sluzeb.

Dodévka tepla a teplé vody neni povazovana za zdanitelné plnéni:

pro ucely zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjSich predpist dle

§13, odst. 10, pism. d) se nepovazuje za dodavku zboZi.

Vsechny udaje rozhodné pro vyuctovani je ndjemce povinen pisemné (popi. e-mailem) hlasit

neprodlené pronajimateli, kterého v tomto pfipadé zastupuje odbor majetku mésta.

Zalohy na poskytované sluzby budou ngjemci vyactovany jednou rocné, a to vzdy nejpozdéji

do konce mésice kvétna nasledujiciho roku. Vytctovani jednotlivych sluzeb bude provedeno

vzdy za kalendaini rok.

- Teplo a tepld voda: rozuctovani ndkladii dle platné pravni upravy.

- Vodné, stocné: spotieba vody bude stanovena ze skutecné namérené spotieby na
pomérovéem meridle. Tato spotieba bude rozdélena v pomeru podle poctu osob
vyuzivajicich socialni zarizeni.

Zalohy na sluzby jsou chapany jako ¢astky vcetné dan¢ z ptidané hodnoty. Zalohy jsou splatné

v mésicnich splatkdch spolu s ndjemnym, tj. vZdy k poslednimu dni prisluSného mésice

pfevodem na uUCet pronajimatele vedeny u Moneta Money bank, ¢.u. 50331764/0600

s uvedenim variabilniho symbolu 417 419.

Smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich podnikani 3/6



9]

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi zaloh za sluzby s ndgjmem spojenych, a to
v souvislosti se zménou ceny dodavatelii energii a sluzeb, zménou sazby DPH, vyuctovanim
sluzeb, apod. tak, aby odpovidaly spotieb¢ ndjemce.

Uhrada zaloh na sluZby spojené suzivanim nebytového prostoru je povaZzovana za
uskutecnénou vcas, pokud je prislusna castka pfipsana na ucet pronajimatele.

IX. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje platit pojisténi objektu uvedené¢ho v ¢lanku II., odstavei 1. této
smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje fadn¢ poskytovat sluzby uvedené v ¢lanku VIII. této smlouvy.
Pronajimatel je povinen v piipadé preruseni dodavky pitné vody o této skutecnosti informovat
najemce ihned, jakmile se o této skutecnosti dozvi od dodavatele. Tato povinnost se netyka
havarii vzniklych na energetickych zdrojich.

Pronajimatel neruci za véci najemce umisténé v predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadet pravidelné kontroly a revize rozvodl a zafizeni tvoficich
soucast nemovitosti uvedené v ¢lanku II., odstavci 1. této smlouvy.

X. Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu pouze k ucelu dohodnutému v ¢lanku III. této
smlouvy.

Néjemce se zavazuje hradit naklady na vSechny opravy a udrzbu v pronajatych nebytovych
prostorach, vcetné nadkladii na vyménu predméti vnitiniho vybaveni a nakladii spojenych
s jejich dovozem, odvozem a instalaci. Najemce se zavazuje, ze v pfipadé zaniku najmu se
predméty v nebytovém prostoru zabudované stavaji trvalou soucasti nebytového prostoru bez
nahrady ze strany pronajimatele a ndjemce je nemuze odebrat.

N4jemce nemize v pronajatych prostorach provadét zmény bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pokud pozdé€ji nebude dohodnuto jinak, najemce nema pravo na
uhradu nakladii spojenych se stavebnimi upravami nebo zmeénami pronajatého nebytového
prostoru a po ukon¢eni ndjemniho vztahu neni ndjemce opravnén pozadovat protihodnotu toho,
0 co se piipadnymi stavebnimi Upravami nebo zménami pronajatého nebytového prostoru,
zvysila jeho hodnota.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by ruSila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v objektu, vnémz se nachdzi touto smlouvou
pronajimané nebytové prostory. Jakékoliv zasahovani do ostatnich najemnich, uzivacich nebo
vlastnickych prav jinych subjekti, které objekt uZivaji, je neptipustné.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, které jsou soucasti
nebo pfisluSenstvim touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostor, vyjma bézného
opotiebeni.

Néjemce odpovidd za dodrzovéani veSkerych obecné zavaznych piedpisit vztahujicich se
k Cinnosti, kterd je Ucelem ndjmu, zejména piedpisi z oblasti bezpecnosti prace, hygieny a
protipozarni ochrany. Néjemce je odpovédny za provoz jim uZivanych a instalovanych
elektrospotiebicl. Najemce zajisti na sviij naklad provadéni pravidelnych periodickych revizi
elektrickych zafizeni nachézejicich se v touto smlouvou pronajimaném nebytové prostoru.
Najemce je povinen na vyzadani predlozit pronajimateli zapisy o provedenych revizich (revizni
Zpravy).

Najemce se zavazuje, ze nebude pozemek ptilehly k budové €.p. 891 v k.a. Koptivnice a
spole¢né prostory zneciStovat nebo zapliiovat materidly nebo predméty.
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10.

11.

12.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu uzivani touto smlouvou pronajimaného
nebytového prostoru a umoznit mu ptistup do tohoto prostoru za ucelem provedeni kontroly
nebytového prostoru.

Néjemce je povinen pronajimateli ozndmit jakoukoliv zménu identifikaénich udaji — napf.
zména adresy sidla, zménu korespondencni adresy, datum registrace k DPH, ¢i zruSeni
registrace k DPH apod.

Zvonkovou ¢i jinou signalizaci a zabezpeCovaci zafizeni si ndjemce instaluje a hradi na své
naklady.

Najemce je opravnén po dohod¢ s pronajimatelem umistit na vstupu do objektu ¢.p. 891
vhodné oznaceni.

Najemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu dle platnych pravnich ptedpist.

XI. Skon¢eni najmu

Po skonceni najmu piedd nijemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je
ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Nebytovy prostor bude ptedan najemcem vyklizeny, uklizeny a Cisté bile vymalovany nebo po
dohod¢ s pronajimatelem pii pfedani nebytového prostoru ponechat v nebytovém prostoru
adekvatni mnozstvi bilé malifské natérové hmoty odpovidajici velikosti nebytového prostoru.
Pronajaté prostory budou pfedany pronajimateli nejpozdé€ji posledni pracovni den ndjmu,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pro pfipad prodleni s pfedanim nebytového
prostoru pronajimateli se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni.

O ptedani a prevzeti pronajatych prostor jsou pronajimatel i ndjemce povinni sepsat protokol.
Smluvni strany se pro pfipad vypovédi ze strany pronajimatele dohodly, ze ndjemce nema
pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce, kterou by ziskali pfevzetim
pripadné zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

XII. Ostatni ujednani

. Pro pfipad prodleni s platbou ndjemného ¢&i jakékoliv jiné platby podle této smlouvy, se

postupuje dle natfizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., ze dne 16.10.2013, kterym se urCuje vySe troku
zprodleni a nédkladl spojenych s uplatnénim pohledavky podle obcanského zékoniku,
v platném znéni (vladni nafizeni k § 1970 zékona €.89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni).

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢, Ze ndjemce bude v prodleni s thradami touto
smlouvou sjednanych plateb a poskytnuté plnéni nebude stacit na splnéni vSech zavazki, bude
poskytnutym plnénim splnén zavazek nejdiiv splatny, a to nejdiive jeho jistina v potadi
(ndgjemné, zalohy na sluzby, vyactovani sluzeb, skody,...) a az po té pfislusenstvi pohledavky
(Groky z prodleni, smluvni pokuty, ndklady spojené s vymahanim pohledavky,...), pfiCemz se
sjednéva, ze ptislusenstvi pohledavky nebude dale uroceno.

Vystavi-li nékterd smluvni strana druhé smluvni stran€ potvrzeni o splnéni dluhu splatného
podle této smlouvy, ptedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni
vyslovné uveden. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, ze potvrzeni o splnéni dluhu
splatného pozdéji automaticky nedokladd, Ze byl splnén i dluh splatny dfive nebo Ze bylo
vyrovnano také ptislusenstvi dluhu.

Smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich podnikani 5/6



XIII. Zavéreéna ujednani

1. Pisemnosti se povazuji za dorucené i v piipadé, ze kterdkoli ze smluvnich stran jeji doruceni
odmitne ¢i jinak znemozni.

2. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé.

3. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se
fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni a dal§imi obecné pravnimi
ptedpisy, které se vztahuji k predmétnému najmu.

4. Tato smlouva o ndjmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani je vyhotovena ve 2 vytiscich
s platnosti originalu, kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vytisku.

5. Smluvni strany prohlaSuji, ze si smlouvu piecetly, Ze smlouva byla podepsana dobrovolné a ze
s jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

6. Smluvni strany této smlouvy berou na védomi, ze tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu
obou smluvnich stran a u¢innosti dnem zvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
v platném znéni; smlouvu k uverejnéni zasle spravci registru smluv pronajimatel.

Ptiloha: vypoctovy list

Kopfivnice ........ccccuveeneeee. Kopfivnice .......ccccuveeeeee.
Ing. Kamil Zak Oldtiska Galiova
vedouci odboru majetku mésta najemce
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