SMLOUVA
o uzivani prostoru slouziciho podnikani

Smluvni strany:

Oblastni nemocnice Jicin a. s.

se sidlem Ji¢in, Bolzanova 512, PSC 506 01

zastoupend Ing. Tomdasem Slamou, MSc., pfedsedou predstavenstva
IC: 26001551

DIC: CZ699004900

Bankovni spojen S

na strané jedné (dale jen ,podnajemce®)

NemLlog, a.s.

Praha 1 - Staré Mésto, Jakubské 647/2, PSC 11000
zastoupeny: Milanem Zapotockym, ¢lenem predstavenstva
IC: 27642241

na strané druhé (ddle jen ,uZivatel”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.
obcanského zakoniku

tuto

smlouvu
o uZivdni prostoru slouZiciho podnikani

l.
Uvodni ustanoveni

1. Podndjemce je na zdkladé Podnajemni smlouvy ze dne 30.7.2018 uzaviené s ndjemcem
Zdravotnickym holdingem Kralovéhradeckého kraje opravnén prenechat do ,podpodnajmu”
nebo obdobného vztahu nemovité véci specifikované v ¢l Il. této smlouvy bez souhlasu
vlastnika Krdlovéhradeckého kraje za ucelem poskytovani zdravotnich sluzeb a sluzeb
bezprostfedné souvisejicich.

2. Na zakladé uvedenych skuteénosti je podndjemce opravnén dat prostor slouzici podnikani do
uzivani dalSi osobé.



1.
Pfedmeét uzivani

1. Pfedmétem této smlouvy je uZivani prostoru slouZiciho podnikani v Ji¢éinské nemocnici, tj.
v objektu ¢p. 512, na stav. parc. ¢. 3693 v kat. izemi Jicin.

Pfedmétem uzivani je nasledujici prostor slouzici podnikani nachazejici se ve vySe oznaceném
objektu:

2. Vylucné uzivany prostor slouzici podnikani:

m.¢. H.S.08 — 27,60 m? - sklad
H.5.12-27,30 m? - sklad

Celkové podlahovaé plocha ve vyluéném uZivani podndjemce &ini 54,9 m2.

3. Spolecné prostory slouzici podnikani:

m.¢. H.5.04 — 0,53 m? - WC Zeny
H.5.19 — 25,65 m? - sklad
H.S5.17 - 13,96 m? - chodba
CH.S.01-7,31m? - rampa
CH.S.05-11,4 m? - kancelaF
CH.S.18 = 10,13 m? - hala manipulaéni
CH.S.19-12,11 m? - hala manipulaéni

Celkova podlahova plocha ve spoleéném uZivani ¢ini 81,09 m?

4. Soucasti poskytovanych sluieb je rovnéi telefonni linka ¢. 537 ukoncena telefonnim
pfistrojem a internet.

5. Spolu s uZivanim jsou poskytovany tyto dalsi sluzby:
dodavka elektrické energie

- vodné, stocné a srazkové vody

- dodavka tepla

- Uklid spoleénych prostor

- ostatni sluzby

1.
Uéel uzivani

Podndjemce prenechava uzZivateli predmét uzivani za provozovani odpovidajici predmétu
¢innosti podnajemce.

V.
Doba trvani uzivani



UZivani prostor slouzicich podnikani se uzavird na dobu urcitou nejpozdéji do 31. 12. 2019.
V.
Vyse uhrady za uzivani a sluzeb

1. Vyse uhrady za uzZivani prostor slouZicich podnikani a vymezeny v ¢lanku II. této smlouvy Cini
I ocné u vyluéné uZivanych prostor a | z2 rok u spole¢nych prostor
slouzicich podnikani.

Celkova rocni Uhrada za uzivani prostor slouzicich podnikani a vymezena v ¢lanku Il. této

smiouvy Cini

2. Uhrada za uZivani a sluzby spojené s uzivanim prostor slouZicich podnikani se provadi formou
sjednanych zaloh s ro¢nim vyucétovanim.

NAJEMNE ..coooiiiiieeieieee e,
Elektrickd energie ......cccccvveeeeernnnenn,
Vodné, sto€né, .......ccvevvveeeeceercnnnnnnd

PFiprava TUV....cccccvvivevircececece e,
Uklid spole¢nych prostor ...............
Poplatek za tel. a tlf. Ustfednu
Poplatek za internet ........ccccoveune.e.
Prace domovnické ........ccccceeevuveenne
Zajisténi likvidace odpadu ...............
Drobny hmotny majetek .................

Celkem 119.981,- K¢ (véetné DPH)

3. Vyse smluvené Uhrad za uzivani prostor slouzicich podnikani s pfipoctenim celkové ¢astky za
sluzby je v rocni ¢astce 119.981,- K¢, splatné v mésicnich splatkach na zakladé vystaveného

dariového dokladu ve vysi | G

4. Pro pripad neuhrazeni Uhrady za uZivani a spojenych sluzeb ve stanovené lh(té sjednava se
smluvni pokuta ve vysSi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Timto
ustanovenim neni dotfena povinnost podndjemce k event. ndhradé skody prevysujici ¢astku
krytou smluvni pokutou.

5. Podndjemce, tj. ON lJi¢in a.s., si vyhrazuje pravo na jednostranné zvyseni zaloh na Uhrady
jednotlivych sluzeb, pokud dojde k prokazatelnym zvySenim jejich ceny a na valorizaci ceny za
uzivani tak, aby odpovidala cené v misté a ¢ase obvyklé.

6. Mimo vysSe uvedené je uzivatel povinen uhradit vykonané impulsy telefonnich hovord na
zakladé vypisu z pocitace telef. Ustfedny podle vystavené faktury podnajemcem v terminu jeji
splatnosti. Podnajemce je opravnén uctovat uzivateli i ndklady na opravu a udrzbu telefonniho
zarizeni umisténého u podnajemce, nejpozdéji do 15 dni ode dne, kdy mu bude zndma vyse
téchto nakladu.



VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnajemce se zavazuje:

odevzdat prostor slouzici podnikani ve stavu zptsobilém ke smluvenému uzivani

na vlastni ndklad udrzovat prostor slouzici podnikani ve stavu zpUsobilém k uzivani,
vyjma nakladl spojenych s béznou udrzbou a drobné opravy souvisejici s uzivdnim
predmétu uzivani, které je povinen hradit uzivatel

zajistit pojisténi predmétu uzivani na vlastni naklady

udélit uzivateli souhlas k umisténi informacniho systému v pfiméreném rozsahu (firemni
oznaceni, orientacni tabule, Sipky, vyvésky apod.), pfiCemzZ si vyhrazuje pfipadné
stanovit jednotné provedeni pro vSechny uzivatele v predmétném objektu

v€as predem upozornit uZivatele na svij vstup do uZivanych prostor za ucelem kontroly
pfedmétu uzivani, zda jeho uzivani je vsouladu se smluvnim ujedndanim, a to za
pritomnosti uzivatele (tento vstup mé podndjemce vzdy, hrozi-li vazna Skoda na majetku
nebo zdravi osob, které se nachazeji v predmétnych prostorach)

pfenechat touto smlouvou uZivateli k nerusenému uzivani tel. linku ¢. 537 ukoncéenou
tel. pristrojem

UzZivatel se zavazuje:

uzivat predmeét uzivani pouze ke smluvenému ucelu

uzivat predmét uzivani, v€. vySe uvedené tel. linky, pouze pro svoji potfebu a
neposkytovat je do dalSiho uzivani

bez zbytec¢ného odkladu ozndmit podnajemci potiebu zna¢nych a neodkladnych oprav,
které je povinen sdm provést; v ptripadé nesplnéni této povinnosti nahradit vzniklou
Skodu

bez zbyte¢ného odkladu hldsit podndjemci poruchy na telefonnim pfistroji, pfipadné
jeho ztratu ¢i poskozeni

hradit naklady spojené s béZznou udrzbou a drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu
uzivani (analogicky dle nat. vlady ¢. 308/2015 Sbh. o vymezeni pojm( béina udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu). Za bézné opravy (napt. opravy jednotlivych vrchnich
Casti podlah a podlahovych krytin, omitek, vyména prahl a list, oprava dvefi, vyména
zamku, kovani, okennich a dvernich skel, vypinacél, zasuvek, jisticl, svétel, ventilace,
klimatizace a vyména uzaviracich ventild a armatur) se sjednavaji veSkeré opravy a jiné
ukony nepresahujici hodnotu v jednotlivém pripadé castku 1.000,- K¢ a ddle se
zohlednuje ro¢ni limit naklada

neprovadét zadné stavebni Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu podndjemce

a potazmo souhlasu pronajimatele prostfednictvim ndjemce

platit véas a radné platbu za uzivani a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim prostor
slouzicich podnikani a za uzivani tel. linky; poruseni této povinnosti je dlivodem pro
odstoupeni od smlouvy ze strany podnajemce

dodrzovat hygienické, bezpecnostni a pozarni predpisy, jakozZ i dalsi predpisy vztahujici
se k jeho ¢innosti, zajistit uzivané prostory slouzici podnikani proti kradezi, pozaru apod.,
a nést plnou odpovédnost za Skodu zpUsobenou podndjemci porusenim téchto
povinnosti

neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu podnajemce zmény (ptipojeni,
odpojeni, event. dalsi Upravy) na telefonnim zafizeni



= umoznit podnajemci vstup do uzivanych prostor slouzicich podnikani za trvani tohoto
smluvniho vztahu po predchozim véasném upozornéni

= zpfistupnit podnajemci vstup do uZivanych prostor slouZicich podnikani ihned v pfipadé
havarie nebo jiné obdobné mimoradné situace; nebude-li toto moiné, uZivatel
poskytuje timto podndjemci, najemci a vlastniku pfredmétu uzivani souhlas ke vstupu do
predmétu uzivani vjeho nepfitomnosti, a to za uUcelem soucinnosti pfi odstranéni
havarie nebo reseni jiné obdobné mimoradné situace, jejiz feSeni nesnese odkladu

= umoznit pristup k telefonnimu zafizeni osobdm majicim opravnéni k opravé nebo udrzbé
tohoto zafizeni

= po skonceni uZivani z jakéhokoliv dlivodu pfedat pfedmét uzivani podndjemci nebo jim
povérené osobé vyklizeny, v fadném stavu, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni

= zajistit klid prostor slouzicich podnikani, které ma vylu¢né v uzivani.

VII.
Skonceni uzivani

1. Platnost této smlouvy Ize skoncit rovnéz dohodou smluvnich stran.

2. Tuto smlouvu lze skoncit také pisemnou vypovédi ze strany podndjemce ¢i uZivatele.
Vypovédni |hdta je tfimésicni a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi. V pfipadé neprevzeti vypovédi ¢i zmareni doruceni projevu vile plati, Ze vypovédni
Ihdta pocind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po uloZeni na posté, ¢i vraceni postou
odesilateli.

3. UZivaci vztah k pfedmétu uzivani dle této smlouvy konci vidy nejpozdéji se skoncenim
podnajemniho vztahu podndjemce s ndjemcem, a to na zakladé ujednani dle ¢l. VII. odst. 5.
Podnajemni smlouvy s ndjemcem Zdravotnickym holdingem Krdlovéhradeckého kraje ze dne
30.7.2018.

VIIl.
Spolecna ustanoveni

1. UzZivatel timto bere na védomi, Ze veskeré provozni zalezitosti tykajici se predmétu uzivani a
Uhrady sluzeb spojenych s uzZivanim prostor slouzicich podnikani bude fesit s provozné —
technickym oddélenim Oblastni nemocnice Ji¢in, a.s.

2. V ptipadé vzniku Skody na predmétu uZivani zavinéné uZivatelem ¢i osobami ve vztahu
k uzivateli, nebo tretimi osobami, odpovida uzivatel za takovouto skodu podndjemci, ndjemci
anebo vlastniku predmétu uzivani a je povinen bez zbyte¢ného odkladu uvést predmét uzivani
do plvodniho stavu, pfip. dle volby podnajemce se souhlasem ndjemce skodu finan¢né uhradit.

3. UzZivatel vyslovné souhlasi s tim, aby podnajemce shromazdoval a zpracoval osobni Udaje
z této smlouvy za ucelem jejich event. pouZiti pfi realizaci prav a povinnosti podndjemce a
uZivatele v souvislosti s touto smlouvou. Podndjemce se zavazuje pfi spravé osobnich udajl tyto
pouzivat a nakladat s nimi pouze ke sjednanému Ucelu a v souladu s pravnimi predpisy.

4. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem.



IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliovat vyhradné formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych
dodatkl podepsanych smluvnimi stranami.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha podminkdm a omezenim dle zak.
¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smiuv.

3. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

4. Tato smlouva rusi veSkera dosavadni ujednani ve vztahu k pfedmétu uzivani, zejména
smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 11.12.2017.

5. Smlouva je sepsdna ve 2 vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich svobodné a vainé vile prosté
omylu ¢i tisné a Ze nebyla uzaviena za napadné nevyhodnych podminek, coZz stvrzuji svymi

podpisy.

V Ji¢iné dne 2.1.2019

Ing. Tomas Slama, MSc. Milan Zapotocky
predseda predstavenstva Clen predstavenstva





