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NAJEMNI SMLOUVA
uzavienad dle ust. 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zikonik, ve znéni pozdéjsich predpisii
mezi:

.
Smluvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.
se sidlem Renneska t¥ida 787/1a, 639 00 Brno
ICO: 60733098
DIC: CZ60733098
zapsan dne 1.1.1995 v obchodnim rejstfiku u KS v Brné, oddil B,

vloZka 1479

bankovni spojent:
ucet é.:

zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generalnim feditelem, na zdkladé plné moci
ve vécech béZného pinéni

cislo smlouvy: %q/’¢/‘/\f

(dale jen ,,pronajimatel”)

Najemce: KOMFORT,a.s.
se sidlem Kfenova 478/72, Trnitd, 602 00 Brno
ICO: 25524241
DIC: CZ25524241
zapsany dne 1. 5. 1998 v obchodnim rejstiiku u KS v Brné, oddil B, viozka 2611
bankovni spojeni:
ucet &.:
zastoupen Martinem Bohdéem, mistopfedsedou pfedstavenstva
¢islo smlouvy: 2019/6032
(dale jen ,,ndjemce”)

.
Pfedmét a ti¢el ndjmu

(1) Pronajimatel je vlastnikem:
- Pozemku p.€. 1107/1
- Pozemku p.¢. 1107/3

v katastru nemovitosti k.d. Trnitd, obec Brno, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 434 vedeném
Katastralnim urfadem pro Jihomoravsky kraj, katastrélni pracovi$té Brno-mésto.

(2)  Pronajimatel pronajimé najemci &sti pozemk( specifikovanych v &l. Il odst. (1) této ndjemni
smlouvy o celkové vymére 168 m2 (shora uvedeny pozemek p.&. 1107/1 — 103 m2 a pozemek
p.€. 1107/3 — 65 m2), které jsou vymezeny v Pfiloze €. 1 (déle jen ,pfedmét njmu®).

(3) Soucasti této ndjemni smlouvy je Pfiloha €. 1, ktera graficky (oranzové a rofové) vymezuje
pfedmét najmu.
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Najemni smiouva se uzavird za uelem umoZnéni pfistupu stavenistni dopravy a zdsobovani akce
~Nastavba bytového domu Kfenova 64/13, k. 4. Trnita, p. €. 1076".

1l
Doba trvani najmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou, a to ode dne nabyti jeji G€innosti.

KaZda ze smluvnich stran je oprdvnéna najemni smlouvu pisemné vypovédét bez udani dlivodu.
Vypovédni doba €ini 2 mésice a pocinad bézet prvnim dnem kalendédfniho mésice po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané.

Najemni smiouvu lze ukon¢it pisemnou dohodou odsouhlasenou obéma smluvnimi stranami.

v.
Najemné

N&jemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za predmét najmu z €l. Il odst. (2) této najemni
smiouvy ve vysi:

Za 103 m2 na pozemku p.¢. 1107/1............. ....KE bez DPH/mésic

Za 65 m2 na pozemku p.¢. 1107/3............... K¢ bez DPH/mésic

Celkova vySe ndgjemného za 168 m2 na vySe uvedenych pozemcich €ini 65.900,- K& bez DPH za
mésic tzn. 790 800,- K¢ bez DPH za rok.

VySe ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran vsouladu se zdkonem
€. 526/1990 Sh., zékon o cenach, ve znéni pozdéjsich predpis(.

N3ajemné je rozvrzeno do pravidelnych mésicnich splatek ve vysi 65.900,-KE bez DPH. Ndjemce
se zavazuje za pfedmét najmu hradit pronajimateli mési¢né najemné ve vy3i 65.900,- K¢ bez DPH
bezhotovostné na bankovni Géet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Néjemné je splatné pfedem (tj. v lednu za Gnor, v Gnoru za bfezen atd.) na zdkladé dafiového
dokladu — faktury vystavené pronajimatelem vidy nejpozdéji k 15. dni daného kalendéafniho
mésice. Faktura je splatnd do 14 dni ode dne doruceni faktury najemci. Pfi ukonéeni nadjemniho
vztahu se pFipadny pfeplatek nevraci.

Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty v souladu sust. § 56a odst. 1 zdkona
€. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdéjsich pfedpis(.

Ndjemné za unor 2019 a pomérna &ast ndjemného za obdobi ode dne nabyti U¢innosti této
najemni smlouvy do konce daného kalendarniho mésice (tzn. pomérna €ast ndjemného za leden
2019) bude uhrazeno ndjemcem na zdkladé dariového dokladu - faktury vystavené
pronajimatelem nejpozdéji do 5.dnl ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy. Faktura je splatnd
do 14 dni ode dne doruceni faktury ndjemci. Pfi ukonceni najemniho vztahu se pfipadny
preplatek nevraci.

V pfipadé prechodného nevyuZivani casti pfedmétu najmu z davodu nezbytnych oprav se
najemné nevraci.

Smluvni strany se dohodly, Ze zdkladni ndjemné bude kaidy rok navy$eno
o koeficient obecné miry inflace vyhlaseny Ceskym statistickym Gfadem.
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V.
Vzajemna komunikace

Veskeré pisemnosti budou smluvnimi stranami vzdjemné dorufovdny po3tou na adresu
uvedenou v zdhlavi této smlouvy, pop¥. na jinou dohodnutou adresu. Pisemnosti jsou zasilany
jako oby¢ejna zasilka, doporucené psani, doporucené psani s dodejkou. Pisemnosti Ize zasilat i
elektronicky.

Pokud je pisemnost zasilana jako obylejna zasilka, ma se za to, Ze je dorucena
3. pracovni den po odeslani. Jestlize svym jednanim nebo opomenutim najemce zmafil doruceni
pisemnosti zasilané jako doporufené psani nebo doporucené psani s dodejkou
a pisemnost bude postou vracena jako nedorucitelnd, acinky doruceni nastavaji v den, kdy bude

zasilka vracena zpét pronajimateli.

VL.
DalSi povinnosti ndjemce

Ndjemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k Fadnému uZivani a uZivat
je jen v souladu se zdkonnymi piedpisy adcinnosti, na niZz ma oprdvnéni, a pouze
za Utelem uvedenym vtéto smlouvé. Ddle se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu tak,
aby neomezoval a nechroZoval bezpeénost osob a majetku.

V pfipadé nutnych oprav pozemku se ndjemce zavazuje na vyzvu pronajimatele bezodkiadng
pfedmét najmu (pronajatou plochu) na nezbytné nutnou dobu vyklidit.

Ndjemce se zavazuje protokolarné odevzdat pfedmét najmu pronajimateli ke dni skonceni
ndjmu ve stejném stavu, v jakém jej prevzal, s ohledem na béiné opotfebeni. Dokladem o
pfedani je pfedavaci protokol podepsany ndjemcem a pronajimatelem. V pfipadé, 7e ke dni
skonéeni ndgjmu nebude pfedmét ndjmu vyklizen, souhlasi ndjemce vyslovné s tim, Ze pfedmét
ndjmu vyklidi pronajimatel a Géelné vynalozené naklady na vyklizeni najemci bezodkladné
vyfakturuje. Ndjemce rovnéZ vezme na védomi a vyslovné souhlasi stim, Ze pronajimatel
v takovém pfiipadé provede na naklady najemce likvidaci véci umisténych na pfedmétu najmu a
pfipadnou dekontaminaci pozemku.

Najemce se zavazuje nepfenechavat pfedmét najmu do podndjmu tfetim osobam.

Vil.
Dalsi povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét ndjmu (éasti pozemkd) z €l. Il odst. (2) ndjemci ve
stavu zpusobilém ke smluvenému Gcelu najmu.

Pronajimatel se zavazuje umozZnit ndjemci fadny vykon jeho prav dle této smlouvy.
Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na viechna zjisténa nebezpedi a zdvady, které
mohou vést ke vzniku skod najemci.

Pronajimatel se zavazuje na Zadost ndjemce poskytnout potfebnou soudinnost
pfi odstrafiovdni zavainych pfekaZek branicich najemci v fFadném uzivani pfedmétu ndjmu.

Vill.
Jistota a sankce

Smluvni strany se dohodly, Ze za Géelem zajisténi zavazkl plynoucich z této smlouvy sioZi
ndjemce na U¢et pronajimatele jistotu ve vysi trojndsobku mési¢niho najemného, tedy ve vysi
197.700,- K€ bez DPH. Ndjemce sloZi shora uvedenou jistotu na Ucet pronajimatele uvedeny

v zdhlavi smlouvy do 5 dnl ode dne nabyti ucinnosti této smlouvy. V opaéném pfipadé je
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nesloZeni jistoty v uvedeném terminu i ¢asice povazovano za podstainé poruseni této ndjemni
smlouvy. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze Uroky ze sloZené jistoty nebudou vyplaceny.
Tyto penéini prostfedky budou slouZit jako jistota pro pfipad vzniku jakychkoliv penéZitych
pohledavek pronajimatele za najemcem dle této smiouvy &i v souvislosti s ni, zejména vzniklé
neuhrazenim najemného, neuhrazenim smiuvni pokuty z prodleni s Uhradou najemného a siouZi
k zapodteni téchto pohleddvek. Pronajimatel je opravnén pohledavky za ndjemcem uvedené
v tomto ustanoveni zapodist na sloZenou jistotu pfi skonéeni najmu.

Po skonéeni najemniho vztahu bude ndjemci sloZend jistota snizena o zapocltené splatné
pohledavky pronajimatelem vracena, a to do 14 dnl od skonéeni najemniho vztahu, to viak
pouze v pfipadé, Ze ke dni skon¢eni najmu bude pfedmét najmu najemcem vyklizen a vyklizeny
preddn pronajimateli. V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce ke dni skonc¢eni ndjmu pfedmét
ndjmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli, se Ih(ita pro vriceni sloZené jistoty
pronajimatelem ndjemci prodiuZuje vidy o 2 dny za kaZdy den prodleni ndjemce se splnénim
shora popsané povinnosti, tj. povinnosti pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zapocist na sloZenou jistotu i pohledavky
za najemcem, které vznikly pronajimateli po skonleni najemniho vztahu v souvislosti
s porusenim povinnosti najemce vyklidit a pfedat predmét najmu pronajimateli v souladu s ¢l.
VI. odst. (3) této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s platbou najemného nebo uhrady za sluzby je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli troky z prodleni v zékonem stanovené vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce neodevzda pfedmét ndjmu pronajimateli die
ustanoveni ¢l. V1. odst. (3), uhradi pronajimateli mimo ndjemného za dobu trvani smluvniho
vztahu smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z ndjemného za kazdy den prodleni s pfedanim pfedmétu
najmu zpét pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, 7e pokud pronajimatel neodevzda pfedmét ndajmu najemci ve stavu
zplsobilém ke smluvenému Gcelu najmu, uhradi ndjemci smluvni pokutu ve wysi 0,2 %
z ndjemného za kaZzdy den prodleni s odevzddnim pfedmétu najmu najemci.

IX.
Odstoupeni od smiouvy

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porusi své povinnost dle ustanoveni &l il., IV., VI,
VIII. odst. 1 je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit s tim, Zze Glinky odstoupeni
nastavaji dnem dorudeni oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané nebo dnem zmareni

doruceni tohoto oznédmeni.

X.
Vypovéd dle ust. § 2232

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porusi povinnosti sjednané v ¢l. IV. této smlouvy,
a to opakované (tj. 2x), je to povaZovano za zvlast hrubé porudeni smluvnich povinnosti a
pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Vypovédi nezanika
narok pronajimatele na nahradu 3kody. Mezi smluvnimi stranami je nesporné, Ze tyto shora
v pfedchozi vété uvedené ¢lanky a odstavce nezanikaji ani po skonceni najmu bez vypovédni

doby.
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Xi.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva nabyva uUcinnosti dnem jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv postupem dle zdkona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkdch
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smiuv (zakon o registru smluv)
a jeji zvefejnéni zajisti pronajimatel.

Tato smlouva m(iZe byt zménéna ¢i doplnéna vidy pouze formou pisemného dodatku k této
smlouveé.

Pronajimatel a najemce jsou povinni se navzajem informovat o tom, Ze se ocitli v insolvenénim
fizeniv postaveni dluZnika dle zdkona €. 182/2006 Sb., insolvencniho zakona, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Spole€nost Brnénské komunikace a.s. je pfi naklddani s vefejnymi prostfedky povinna dodriovat
ustanoveni zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu predetly, s jejim obsahem souhlasi
a Ze smlouva byla sepsdna na zakladé jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, nikoli v tisni a
za napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich, z nichZ kazdy ma platnost originalu a kaZdé
smluvni strana obdrzi po dvou vyhotovenich.

Nedilnou souéasti této smlouvy je Pfiloha ¢. 1 — Grafické vymezeni pfedmétu ndjmu.

Priloha €. 1: Grafické vymezeni pfedmétu ndjmu

za pronajimatele: za najemce:

V Brné dne: 30 01. 2019

ne: 30 -01- 2019

Martin Bohac

Ing. Ludék Borovy
mistopredseda predstavenstva

generalni feditel, na zédkladé/plné moci






