/ W,

Smlouva o niajmu nemovitosti a zdroju tepla

uzaviend podle zdkona & 40/1964 Sb., oblansky uikonik, ve znéni pozdéj§ich predpisi

1. Mésto Boskovice
Boskovice, Masarykovo namésti 4/2, 680 18
IC: 00279978
DIC: CZ00279978
zastoupené starostou Ing. Jaroslavem Dohnalkem,

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel)

a

2. Sluzby Boskovice, s.r.o.
Boskovice, U Lazni 2063/3, 680 01
IC: 26944855
DIC: CZ 26944855
zastoupend jednatelem Mgr. Milanem Stryou,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 47100

jako najemce na stran€ druhé (dale jen ,,ndjemce*)
uzaviraji tuto
Smlouvu o najmu nemovitosti a zdroju tepla

L

Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlaiuje, Ze je vlastnikem tepelnych zdrojl, zafizeni a rozvodu tepla (dale
jen zdrojl) v k. G. Boskovice, nachazejicich se mimo jiné v budovach kotelen ve vlastnictvi
pronajimatele.

2. Pronajimatel je déale vlastnikem zdroji tepla v k.. Boskovice, a to:

- kotelny a zdroje tepla nachazejici se v budové Méstského ufadu v Boskovicich na
Nameésti 9. Kvétna 2 .

- kotelny a zdroje tepla nachazejiciho se v budové na ul. Kpt Jaroge &.p. 2181/17,
Boskovice ‘

- tepelného zdroje — ndsténny plynovy kotel a plynovy ohfivac teplé vody v budove
Masarykovo namésti €. p. 29/28, Boskovice

- kotelny a zdroj tepla nachéazejici se v domé &.p. 2205/43 na ul. Ménesova,

Boskovice

- kotelny a zdroje tepla nachazejici se v domé €. p. 1422/2 na ul. Wolkerova,
- Boskovice

- kotelny a zdroje tepla nachazejici se v budové &.p. 1734/2a na ul. U Lézni,
Boskovice

- kotelny a zdroje tepla nachazejici se v budové &. p. 2129/1 na ul. U Lazni,
Boskovice



Pro ufely této smlouvy se zdrojem rozumi soubor movitého a nemovitého majetku, ktery
slouZi pro vyrobu a distribuci tepla a TV. BliZ§i specifikace je uvedena v pfiloze ¢&. 1 této
smlouvy.

Pronajimatele prohlaSuje, Ze je opravnén pfenechat shora ozandené zdroje tepla a nebytové
prostory do ndjmu néjemci, a Ze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy na nich neviznou
Zadné zavazky ani jiné pravni vady.
II.

Udel niajmu
Pronajimatel pfenechava zdroje tepla uvedené v ¢l. L. touto smlouvou najemci do najmu za
Ucelem vyroby a distribuce tepla a teplé vody (TV) a pro vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich ze soukromopravnich a vefejnopravnich vztahli spojenych s touto &innosti.
Néjemce tyto zdroje a nebytové prostory do ndjmu touto smlouvou piijima.

III.

Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neuritou s U¢innosti ode dne 01. 01. 2014 s Sestimési¢ni
vypoveédni lhitou.

Po ukonceni platnosti smlouvy je najemce povinen protokolarné pfedat pfedmét najmu
s veSkerou dokumentaci, kterou pievzal nebo po dobu nijmu =ziskal nebo vytvofil,
pronajimateli

Kazda ze smluvnich stran miZe tuto smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni 1hité, a
to zniZze uvedenych divodi. Vypovédni lhita pocind béZet prvnim dnem mésice
nasledujicim po doruceni vypovédi.

Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédét v piipadech, jestliZe:

a) najemce ztrati zpasobilost k provozovani zdroji tepla (licence),

b) najemce opakované porusuje své povinnosti dané touto smlouvou, ackoliv na poruSeni
byl pronajimatelem upozornén,

¢) ndjemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smiouvou,

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jeZ brani provozovani
pfedmétu ndjmu.

Néjemce muze pisemné vypoveédét smlouvu, jestlize:

a) zdroje tepla se stanou bez zavinéni ndjemce nezpisobilé ke smluvenému zpiisobu Zivani
a uceluy,

b) pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti dojednané touto smlouvou nebo pro néj
vyplyvaji z platnych pravnich pfedpisi a norem.

Po dobu vypovédni lhity je ndjemce povinen pokraovat v dohodnuté ¢innosti a ob€ strany
jsou povinny plnit jejich povinnosti vyplyvajici pro né z této smlouvy a platnych pravnich
pfedpisa.




V.

Prevzeti zdroja tepla do uZivani

1. Pronajimatel piedal zdroje tepla najemci se viemi soucastmi a pfisluSenstvim.

2. O piedani a pfevzeti zdrojii tepla byl sepsan pfedavaci protokol, potvrzeny ob&éma
smluvnimi stranami.

3. Soucasné se zdroji tepla pfedal pronajimatel najemci veskerou technickou dokumentaci a
jinou dokumentaci, ktera je uvedena v pfiloze ¢.2 této smlouvy.

V.

Povinnosti & zdvazky ndjemce
1. Najemce je povinen f4dné a v&as poskytovat sluzby spojené s provozem zdroji tepla a plnit
viechny zakonem stanovené povinnosti drZitele licence.

2. Najemce je povinen zejména zajistit:

a) plynulou dodavku tepla a TV odbérateliim v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy

b) veskeré &innosti spojené s provozovanim zdroju tepla dle platnych pravnich predpist

c) predepsané revize, kontroly a prohlidky zdroji tepla a vSech vyhrazenych
technickych zafizeni

d) béZnou udrzbu, drobné opravy a planované opravy pfedmétu ndjmu

e) dodrzovani pravnich pfedpist na Gseku poZarni ochrany a bezpe¢nosti prace

f) vedeni ugetnich dokladd souvisejicich s pfedmétem smlouvy oddélené a samostatné
od ostatniho G¢etnictvi ndjemce

g) vedeni evidence pronajatého majetku

3. Nijemce je povinen kazdoroéné nejpozd&ji do 30. zé&fi pfedchoziho roku oznamit
pronajimateli potfeby planovanych oprav zdroji, které jsou pfedmétem smlouvy, navrhy
technického zhodnoceni, generalnich oprav, rekonstrukci a modernizaci .

4. Nijemce umozZni pronajimateli kontrolu pfedmétu ndjmu kdykoliv o to pronajimatel
pozada, minimaln€ 3 dny pied kontrolou, pfipadné po vzijemné dohodé.

5. Ze strany pronajimatele bude pisemné doloZeno, kdo je ke kontrole opravnén. Najemce
neni povinen umoZnit kontrolu osobadm, které kni ze strany pronajimatele nejsou
opravnéni, pfipadné nemaji pronajimatelem udélenou pisemnou plnou moc.

VI.

Oznamovaci povinnest nijemce

1. Néijemce pravideln€ oznamuje pronajimateli vesSkeré skutenosti, vzniklé v souvislosti
s plnénim smlouvy na majetku pronajimatele.

2. Néajemce pronajimateli neprodlené oznami havarijni situaci za Gi¢elem zajisténi finan¢nich
prostfedki k odstran€ni havérie a piipadného projednani havarijniho vymeéru.



VIIL.

Omezeni ¢innosti ndjemce
. Néjemce neni oprdvnén naklddat s pfedmétem ndjmu jinym zplGsobem, neZ jak vyplyva
z této smlouvy. Zejména neni opravnén pfedmét nagjmu ani jeho &4sti zcizit, zastavit &i k
nim zfdit jiné vécné pravo nebo jinym zplisobem zmen3Sovat jeho hodnotu.

. Néajemce neni oprdvnén dat pfedmét ndjmu do podndjmu jiné osob& bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele ani jeho £4st.

. Néklady na opravy a Gdrzbu pfedmé&tu najmu, piekradujici &astku predpokladanou pro
uvedené Ucely a kalkulovanou vplatné cend tepla pro piislu§né obdobi, podiéhaji
pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele.

Technické zhodnoceni, generalni opravy a rekonstrukce pfedmétu ndjmu a nové investice,
i kdyZ prostfedky na n¢ ziskané jsou zahrnuty v platné cen€ tepla, podiéhaji pfedchozimu
pisemnému souhlasu pronajimatele a zGstavaji jeho vlastnictvim.

VIIL.

Povinnosti a zivazky pronajimatele
Zajistit bez zbyteéného odkladu a v potfebné vysi finanéni prosttedky v pfipadé havarie na
obnovu provozu pifedmétu niajmu a odstranéni §kod a tyto poskytnout najemci bez
zbyte¢ného odkladu.

Zajistit dostatek finan¢nich prostfedkd co do vySe i termind a uhradit na zakladé faktury
najemce ndklady na opravy, GdrZbu a technické zhodnoceni pfedmétu najmu, které schvalil
podle ¢l. VII. Odst. 3 a 4. této smlouvy.

Zajistit dostatek finan¢nich prostfedki co do vySe i termini na pfedem projednané
a vzajemné odsouhlasené akce investiéniho charakteru (generalni opravy,, rekonstrukce
a modernizace) realizované na pfedmétu ndjmu a tyto poskytnout na pozadani najemci.

V piipadé, Ze najemce uhradi naklady, které ma v souladu stouto smlouvou nést
pronajimatel, zavazuje se pronajimatel tyto naklady v plné mife najemci uhradit.

IX.
HospodaFska ¢innost ndjemce
Néjemce se zavazuje vést pro pfijmy z provozovani pfedmétu ngjmu analytickou evidenci,
aby tyto piijmy byly zfeteln€ oddéleny od dalsich ptijmi najemce z jeho jiné ¢innosti.

N4jemce je povinen vést analytickou evidenci nakladd na provozovani pfedmétu najmu pro
ucely kontroly opravnénosti ndkladli na opravy, udrzbu nebo technické zhodnoceni.

. Néjemce je povinen uzaviit vlastni odpovédnostni pojisténi.

X.

Ndjemné¢ a jeho splatnost

. Najemné se dohodou smluvnich stran sjednava ve vysi 61 460,- K¢ + DPH ro¢né
(slovy: jednostodvandcttisicjednostodeset K¢ za jeden rok ndjmu) za cely pfedmét najmu.




. Néjemné za jednotlivé pronajimané kotelny a zdroje tepla Cini:

a) kotelna a zdroje tepla nachézejici se v budové Mgstského utadu v Boskovicich na
Nameésti 9. Kvétna 2, Boskovice 1 000,- K& bez DPH

b) kotelna a zdroj tepla nachazejiciho se v budové na ul. Kpt JaroSe 2181/17, Boskovice
18 000,- K& bez DPH

¢) tepelného zdroje — ndsténny plynovy kotel a plynovy ohfivaé teplé vody v budové
Masarykovo ndmésti 28, Boskovice 4 460,- K¢ bez DPH

d) kotelny (zdroje tepla) nachazejici se v domé &.p. 2205/43 na ul. Méanesova, Boskovice
7 000,- K¢ bez DPH

e) kotelny (zdroje tepla) nachazejici se v domé ¢.p. 1422/2 na ul. Wolkerova, Boskovice
16 000,- K& bez DPH

f) kotelny a zdroje tepla nachdzejici se v budové &.p. 1734/2a na ul. U Lazni, Boskovice
14 000,- K¢ bez DPH

g) kotelny a zdroje tepla nachazejici se v budové &. p. 2129/1 na ul. U Lazni, Boskovice
1 000,- K& bez DPH

. Néjemné bude hrazeno v mési¢nich splatkdch ve vysi 1/12 sjednaného ro¢ntho najemného,

tj. 5 121,67 K&/mésic + DPH, splatnych vzdy do 25. dne dané¢ho mésice, a to bankovnim
plevodem ma et pronsjimale vedens |

& o G Vs 1103000007,

. Smluvni strany se dohodly, Ze na kaZzdy rok ndjmu bude mezi nimi vyhotoven jako dafiovy
doklad splatkovy kalendaf potvrzeny obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se vzajemn& dohodly, 7e pronajimatel je oprdvnén sjednané najemné
kazdoroéné upravovat pro nasledujici rok podle roéni miry inflace v Ceské republice tak,
jak bude vyhl4Sena CSU. Takto upravené ndjemné se ndjemce zavazuje platit na zdkladé
platebniho vyméru vydaného pronajimatelem. Prvni inflaéni zvySeni bude provedeno v roce
2015.

XI.
Soucinnost pronajimatele a ndjemce

. Pokud je nijemce povinen informovat pronajimatele, je tato povinnost splnéna osobnim
doru¢enim pisemné informace nebo elektronicky.

. Pronajimatel podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze je jedinym opravnénym zastupcem
vlastnika, tj. pronajimatelem a pro najemce jedinym vyhradnim garantem plnéni viech prav
a zavazki z ni vyplyvajicich.

XII.
Sankee
. V piipadé¢ neplnéni finanénich povinnosti najemce vadi pronajimateli ve sjednanych
terminech je pronajimatel opravnén tétovat smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni a od smlouvy okamZité odstoupit.

.V ptipad¢ neplnéni finan¢nich povinnosti pronajimatele viéi najemci je ndjemce opravnén
G¢tovat smluvni pokutu ve vy§i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni



XIIL
_ Pojistné udalosti
1. Pronajimatel uzavie pojistné smlouvy proti viem rizikim na pfedm&t ndjmu na vlastni
naklady, tj. na svij Gcet.

2. Plnéni z pojistnych udalosti jsou pfijmem pronajimatele.

3. Naklady na uvedeni pfedmétu najmu nebo jeho &asti (majetku) do stavu pfed pojistnou
udalosti hradi pronajimatel. Toto plati pouze v pfipadé, Ze Skoda nebyla zpilsobena
nedbalosti nebo umyslem najemce.

XIV.

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smiouvu pfecetly, sjejim obsahem
souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech vyhotovenich, pfi¢em? kazda strana obdr?{ po dvou
vytiscich s platnosti originalu.

3. Tato smlouva mize byt ménéna nebo doplilovana pouze formou pisemnych dodatki.

4, Tato smlouva je uzavirana v souladu s ustanovenim § 39 odst. 3) zak. ¢. 128/2000 Sb.,
zakon o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdg&jsich piedpist.

5. Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady mésta Boskovice dne 02.12.2013.
6. Seznam piiloh:

Ptiloha &. 1 — Zépis o pfedani a pfevzeti tepelného zdroje
Piiloha &. 2 — Zdpis o pfedani dokumentace tepelného zdroje

V Boskovicich dne 05.12.2013

Za Mésto Boskovice: Za Sluzby Boskovice s.r.o.

gr. Milan Strya

Ing. Jaroslav Dohn ek
starosta mésta Sl ~ jednatel spoleCnosti

Giukhy Boskovice, 8.5.0.
U Lazni 2063/3
680 01 Boskovice
18:28044856 DIC1CZ28044065



