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Smlouva o nájmu
Pronajímatel:

Statutární město Brno
se sídlem Dominikánské nám. 1, Brno 601 67
IČ: 44992785, DIČ: CZ44992785
zastoupené primátorkou XXX
Působnost ve věci uzavření smlouvy byla zřizovací listinou svěřena příspěvkové organizaci:

Centrum experimentálního divadla, příspěvková organizace

se sídlem Zelný trh 294/9, Brno 602 00

IČ: 00400921, DIČ: CZ00400921

zapsaná v OR pod spis. zn.: Pr. 29 vedenou Krajským soudem v Brně

bank. spojení: 86532-621/0100 KB Brno – město

jednající MgA. Miroslav Oščatka, ředitel organizace
(dále „CED“)
a 

Nájemce:

Ondřej Pilát


se sídlem Poštovská 4, Brno 602 00
IČ: 74223704
plátce DPH 

bank. spojení: XXX
I.
Základní ujednání
CED prohlašuje, že má na základě zřizovací listiny svěřenu do správy nemovitost v k.ú. Město Brno (objekt občanské vybavenosti čís. popisné 294 na ulici Zelný trh 9, Petrská 2, na pozemcích parc. č. 385/1 a 384 k.ú. Město Brno, obec Brno, zapsané v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu Brno – město na listu vlastnictví č. 10001 – jedná se o objekt Domu pánů z Fanalu, Novou a venkovní scénu) a na základě zřizovací listiny má právo uzavřít tuto smlouvu o nájmu jménem zřizovatele.
II.
Předmět a účel nájmu
Pronajímatel pronajímá nájemci prostory sloužící podnikání za účelem provozování občerstvení se zázemím pro veřejnost a návštěvníky divadla a bufetu ve foyer divadla, včetně vybavení. 

Jedná se o tyto prostory:

- místnost XXX, výměra 40,26 m2,

- místnost XXX, výměra 26,84 m2,

- místnost XXX, výměra 3,60 m2,

- místnost XXX, výměra 8,58 m2,

- místnost XXX, výměra 12,21 m2,

- místnost XXX, výměra 5,50 m2,

- letní zahrádka na Alžbětinské scéně, letní provoz, výměra 168 m2.
Součástí předmětu nájmu je i zajištění funkčního připojení na technickou infrastrukturu.

III.

Doba trvání nájmu

Nájemní vztah vzniká od 1. února 2019 a uzavírá se na dobu určitou do 31. srpna 2019.
IV.

Skončení nájmu

Nájemní vztah může vedle uplynutí doby trvání nájmu skončit dohodou stran, výpovědí jedné ze smluvních stran, odstoupením od smlouvy, případně dalšími způsoby předpokládanými právními předpisy. Smlouvu mohou obě strany vypovědět bez udání důvodu, výpovědní lhůta činí 2 měsíce od dne následujícího po doručení písemné výpovědi druhé straně.
V.

Nájemné a další úhrady

Smluvní strany se za užívání prostor dohodly na nájemném ve výši 20.000,-Kč/měsíc.
Nájemné je osvobozené od daně z přidané hodnoty dle §56a odst. 3 zák. č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění.
Smluvní strany se dále nad rámec nájemného dohodly na pravidelné měsíční úhradě za služby spojené s nájmem, tj. elektrická energie, vodné a stočné, vytápění, náklady spojené s odvozem odpadu a s užíváním WC zákazníky nájemce ve výši 5.000,- Kč/měsíc včetně DPH. Výše úhrady za služby spojené s nájmem je stanovena s ohledem na celkový provoz objektu kvalifikovaným odhadem pronajímatele, který vychází zejména ze zkušeností s intenzitou provozu hospody a z podlahové plochy pronajímaných prostor.
Měsíční úhrada ve výši 25.000,- Kč, která se skládá z nájemného a úhrady za služby spojené s nájmem, je splatná na účet CED, uvedený v záhlaví smlouvy, a to vždy v termínu splatnosti dle faktury vystavené CED. Faktura bude vystavena vždy první pracovní den v měsíci s datem splatnosti do 10. dne daného měsíce, na který úhrada připadá.
V případě prodlení s platbami je pronajímatel oprávněn účtovat úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.

VI.

Práva a povinnosti pronajímatele
Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon práv nájemce po celou dobu trvání nájmu v souladu s touto smlouvou.

Pronajímatel je oprávněn vstoupit do předmětu nájmu z důvodu nutnosti provedení nezbytných opatření a neodkladných oprav za účelem zabránění škodě, jinak pouze po dohodě s nájemcem a v jeho přítomnosti.
Pronajímatel neodpovídá za škody, které vniknou v pronajatých prostorách a které vyplývají z činnosti nájemce nebo jeho provozu. Pronajímatel též neodpovídá nájemci za škody způsobené odcizením, ztrátou nebo poškozením, které nastanou v pronajatých prostorách vlivem třetích osob, krom činnosti zaměstnanců pronajímatele. Toto platí i v případě škod na zdraví a životě.

VII. 

Práva a povinnosti nájemce

Nájemce je povinen respektovat, že provoz a otevírací doba zahrádky na Alžbětinské scéně jsou vázány na program Divadla Husa na provázku a nájemce si je vědom, že v době představení na velkém sále je nutné zahrádku uzavřít.
Nájemce je při užívání prostor povinen respektovat režim ochrany památkově chráněných objektů v souladu se zák. č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů.

Nájemce je povinen zajistit dodržování předpisů požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, dalších bezpečnostních a hygienických předpisů ze strany všech osob nacházejících se v pronajatých prostorách, stejně jako dodržování platné legislativy upravující provoz restauračních zařízení, prodej alkoholických nápojů, zákaz kouření, ochranu mladistvých apod.
Nájemce není oprávněn v pronajatých prostorách provádět jakékoliv stavební úpravy s výjimkou drobných provozních oprav (po dohodě s pronajímatelem) a údržby, které nájemce zabezpečuje na vlastní náklady. Nájemce je povinen udržovat v pronajatých prostorách pořádek a čistotu.
Nájemce je povinen oznámit pronajímateli ihned veškeré změny, které nastaly na předmětu nájmu a potřebu s tím souvisejících oprav, jinak odpovídá za škodu, která vznikne nesplněním této povinnosti. Nájemce rovněž odpovídá za škodu způsobenou jeho provozní činností v pronajatých prostorách. 

Nájemce nemá právo přenechat předmět nájmu jinému subjektu ani sjednávat podnájem.
Po skončení nájmu je nájemce povinen předat předmět nájmu pronajímateli ve stavu, v jakém ho převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení a je povinen na své náklady odstranit veškeré změny a úpravy, které na předmětu nájmu provedl bez souhlasu pronajímatele, pokud nebude dohodnuto jinak. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu s péčí řádného hospodáře. 
VIII.

Závěrečná ustanovení

Odpovědnost smluvních stran za škodu a jejich povinnost k náhradě této škody se dále řídí ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.
Veškeré změny této smlouvy je možno provádět pouze písemnou dohodou. Právní vztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídí zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších změn a prováděcích předpisů.
Smluvní strany prohlašují, že jsou podrobně obeznámeny se stavem předmětu nájmu, nemají k němu výhrady, uzavření této smlouvy je projevem jejich svobodné vůle, přečetly důkladně text smlouvy a souhlasí s jeho obsahem, což stvrzují svými podpisy.
Smlouva je vytvořena ve dvou vyhotoveních, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom.
Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti ke dni protokolárního předání pronajímaných prostor nájemci.
V Brně dne 29. 1. 2019
…………………………………………...



 ………..………………………….
    MgA. Miroslav Oščatka                                                
Ondřej Pilát

       za pronajímatele  





za nájemce
Příloha č. 1
Protokol o předání prostor dle smlouvy o nájmu ze dne 29. 1. 2019

Seznam vybavení prostor hospody – mobiliář:

· 9 ks dřevěný stolek s kovovou nohou

· 1 ks velký dřevěný stůl

· 31 ks židle

· 2 ks přímotop/topný panel

· barový pult

Smluvní strany svým podpisem níže potvrzují řádné předání a převzetí předmětu nájmu včetně uvedeného vybavení.

Výhrady k předmětu nájmu, pokud jsou:

V Brně dne 1. 2. 2019

…………………………………………...



 ………..………………………….

    MgA. Miroslav Oščatka                                                
Ondřej Pilát

       za pronajímatele  





za nájemce
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