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SMLOUVA

o najmu prostoru slouziciho
k podnikani

uzaviend podle ust. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik

mésto Kolin

zastoupen€ mistostarostou mésta Michalem Najbrtem

Karlovo ndmésti 78

280 12 Kolin I

IC 00235440

Webové stranky: www.mukolin.cz (dale jen pronajimatel)

a

Ordinace-Groh s.r.0.
zastoupenad jednatele

se sidlem: Na Patnacti kopach 718
280 02 Kolin

IC 07629591

(déle jen najemce)

CLI
Predmét najmu

Mésto Kolin je dle katastru nemovitosti na LV & 10001 pro k. 0. a obec Kolin
u Katastralniho ufadu pro Stiedofesky kraj, katastralni pracovisté Kolin, vlastnikem domu
¢. p. 764 na parcele st. ¢. 5503, ul. Smetanova, Kolin IV.
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Mésto Kolin je vlastnikem prostor slouzicich k podnikani v 3. nadzemnim podlazi €. p. 764, ul.
Smetanova, Kolin IV, o celkové vyméfe 49,88 m>.

CLII
Uéel najmu

Pronajimatel prenechava najemci do najmu prostory slouzici k podnikani uvedené v élanku I.
Néajemce se zavazuje pronajimané prostory slouzici k podnikani pouzivat k u¢eliim, ke kterym
se zavazal ve své Zadosti ze dne 22.11.2018, tj. za ucelem provozovani lékarské praxe —
obvodni prakticky lékaF.

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z Gcelu najmu nebo z jiného ujednani stran anebo z toho, co bylo moZné
divodné ocekavat pti uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorSeni pomért
vnemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele nemovité véci.

CL 111

Vyse a splatnost najemného

Najemné za prostory slouzici k podnikani ve 3. nadzemnim podlazi domu ¢. p. 764, na parcele
st. €. 5503, ul. Smetanova, Kolin IV bylo stanoveno dohodou stran ve vysi 63.240 K¢/rok a
najemce je povinen platit pronajimateli s i¢innosti od 01.02.2019 v pravidelnych mési¢nich
splatkach najemné 5.270 K¢ mési¢né spolu s mésicni zalohou na sluZzby spojené s uzivanim
téchto prostor 5.144 K¢. Celkem je tedy povinen ndjemce hradit pronajimateli mési¢né ¢astku
ve vysi 10.414 K¢, a to tak, Ze mési¢ni splatka musi byt ndjemcem pronajimateli uhrazena
nejpozdeji do posledniho dne pislusného mésice na Gcet pronajimatele ¢islo 3733242/0800 VS
391300102 vedeny u Ceské spofitelny a.s. v Koling.

CLIV
Uhrada sluzeb

Néajemce se zavazuje platit za sluzby spojené s uzivanim téchto prostor, které jsou vedeny
v ptiloze €. 1, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy.

CLv
Doba najmu
Smlouva o ndjmu se uzavira s u€innosti od 01.02.2019 na dobu neurcitou s ro¢ni vypoveédni

lhitou, ktera se pocitd od prvnitho meésice nasledujiciho po mésici, v které byla dorucena
vypovéd’ z nagjmu druhé strané.
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Cl. VI

Bezpeénost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP)
Pozarni ochrana (PO)

1/Elektricka zaFizeni

Najemce bude na své naklady provadét revize elektrickych zafizeni, kterd jsou soucasti
pronajimanych prostor. U ostatnich elektrickych zafizeni, kterymi si nijemce pronajate
prostory slouzici k podnikéni vybavi, zajit'uje revize, udrzbu a opravy podle obecné zavaznych
predpist a technickych norem na vlastni naklady najemce a tyto doklady je povinen piedloZit
na 7adost zastupce pronajimatele (technik OSBN). Vybaveni elektrickymi zafizenimi je
najemce povinen pfedem projednat se zastupcem pronajimatele (technik OSBN) a doklady o
provedenych revizich piedloZit pfi pfipadné kontrole zastupce pronajimatele (technik NP).

2/Vécné prostiedky pozarni ochrany

Najemce vybavi na své naklady pronajaté prostory slouzici k podnikani pfenosnymi hasicimi
piistroji dle § 2, odst. 5 vyhlasky MV & 246/2001 Sb. (providéci vyhlasky k zakonu
o pozarni ochrang). Pravidelng, minimalné 1x za rok, bude zajidtovat jejich kontrolu
opravnénou osobou dle vyse uvedené vyhlasky. Najemce je povinen doklady o kontrolédch
piedlozit pfi ptipadné kontrole zéstupce pronajimatele.

3/Bezpecnost a ochrana zdravi pfi prici a pozarni ochrana

Smluvni strany se dohodly, ¢ najemce, ktery je zarovefi zaméstnavatelem, zajiStuje
v prostorech slouzicich k podnikani v souladu s platnymi pfedpisy péci o bezpeCnost
a ochranu zdravi pfi praci (zakonik préace atd.) a za toto odpovida.

4/Zajisténi dostupnosti nijemce

Najemce pteda zastupci pronajimatele (technik NP) své jméno, pfipadné€ jméno svého zastupce
a telefonni, piipadné jiné spojeni pro pfipad pfivolani z divodu kontroly, poZaru apod.
v pronajatém objektu a tyto udaje bude aktualizovat.

5/Kontrola

Pronajimatel v&etné externich pracovniki si vyhrazuje pravo piistupu k prostoru slouzicimu k
podnikani, ktery tvofi pfedmét najmu, za Gcelem kontrol, revizi zafizeni a kontroly tadného
uzivani.

Néjemce prohlaiuje, e byl pronajimatelem sezndmen s umisténim hlavnich vypinaca
elektrickych zafizeni a zafizeni na odbér vody.

CL VII
Zv1astni ujednani

Néajemce prebira prostory ve stavu, se kterymi byl seznamen.

Néjemce je opravnén provozovat v prostorech pronajimatele slouZicich k podnikani pouze
ginnost dle ¢l. I1 této smlouvy a zavazuje se dodrzovat noéni klid od 22.00 do 6.00 hodin.
Néajemce se zavazuje pronajaté prostory nepodnajimat jinému subjektu bez souhlasu
pronajimatele.
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Néjemce se zavazuje kazdoroéné respektovat oficialni udaj o inflaci v CR pii upravéach vyse
najemného.

Vyse zéloh dodévanych energii bude stanovena ptedpisem zaloh, ktery bude respektovat vyvoj
cen dodavatele energii a spotfebu v pfedchozim obdobi.

Ukonceni ndjemniho vztahu v nemovitosti je mozné i po dohod& obou stran.

Jakékoliv zmény ve smlouvé budou odsouhlaseny pronajimatelem a nijemcem prostoru
slouziciho k podnikéni a nasledné feSeny ¢islovanymi dodatky k této smlouvs.

Nédjemce nemd narok na jakékoliv plnéni ¢&i thradu za zhodnoceni prostoru slouZiciho
k podnikani provedenymi investicemi a nemuZe je po pronajimateli pozadovat.

Béznou udrzbu, opravy a revize se najemce zavazuje provadét na sviij naklad vietné zajisténi
dodrzovani predpisii na Giseku bezpe¢nosti prace a ochrany. Ndjemce je povinen bez zbyteéného
odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav v nemovitosti, které ma pronajimatel provadét, a
umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do prostoru
z diivodu kontroly atd.

K veskerym stavebnim upravam prostoru slouziciho k podnikani, které budou provadény dle
stavebniho zikona, je nutny pisemny souhlas pronajimatele.

V ptipad€, Ze nijemce neuhradi pravidelnou mési¢ni splatku spolu se zalohami za sluzby
spojené s prondjmem do posledniho dne pfislusného mésice (Eastka bude piipsina na udet
pronajimatele) ve vysi 10.414 K¢, je povinen zaplatit Grok z prodleni v souladu s nafizenim
vlady €. 351/2013 Sb., kterym se urluje vySe urokdi zprodleni a néakladi spojenych
s uplatnénim pohledavky, a zakonem &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a prostor slouzicich k podnikéni
v dome s byty.

Najemce miZe s pfedchozim souhlasem pronajimatele pfevést ngjem v souvislosti s pfevodem
podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi, souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu
vyZzaduji pisemnou formu.

CL VIl
Obecna ustanoveni

Tato smlouva podléha uvetejnéni v registru smluv dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv) (déle jen: ,registr smluv®). Smluvni strany se dohodly, Z¢ smlouvu v souladu
s timto zakonem uvefejni mésto Kolin, a to nejpozdgji do 30 dnii od podpisu smlouvy. Toto
ujednani vSak nebrani tomu, aby smlouvu zvefejnil i smluvni partner mésta Kolina. Po
uvefejnéni v registru smluv obdrzi smluvni partner mésta Kolina do datové schranky, a nebo
v piipadé neexistence datové schranky e-mailem, potvrzeni od spravce registru smluv.
Potvrzeni obsahuje metadata a je ve formatu pdf, ozna¢eno uznavanou elektronickou znackou
a opatfeno kvalifikovanym ¢asovym razitkem. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni partner
meésta Kolina nebude, kromé potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv od spravce
registru smluv, nijak dale o této skuteCnosti informovan.

Smluvni strany dale vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v piehledu
nazvaném “Pfehled smluv* vedeném méstem Kolin, ktery obsahuje udaje o smluvni strané,
datum uzavieni smlouvy, pfedmétu smlouvy a vy$e plnéni. Smluvni strany dale vyslovné
souhlasi s tim, Ze tato smlouva miize byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna jak na oficialnich
webovych strankach mésta Kolin, tak i v registru smluv, a to v&etné viech pfipadnych p¥iloh a
dodatkli. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
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obchodni tajemstvi ve smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich pfedpisi a udéluji svoleni
k jejich uziti a zvefejnéni bez jakychkoliv dalsich podminek.

Pravni vztahy mezi UCastniky smlouvy se fidi obfanskym zdkonikem a ostatnimi obecng
platnymi predpisy. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran.

Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzavfena po vzijemném projednani, podle jejich pravé a svobodné wvile, uréité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji
autentic¢nost této smlouvy svym podpisem.

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ kazda ze stran obdrzi dvé vyhotoveni.

DoloZka dle § 41 zdkona &. 128/2000Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich piedpisa

Pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 41 zakona o obcich prohlasuje, Ze zamér pronajmout
pfedmétné prostory slouZici k podnikani byl dle § 39 odst. 1 zikona o obcich fadné
zvefejnén na ufedni desce pronajimatele a schvidlen usnesenim Rady mésta ¢&.
205/4/RM/2018 ze dne 03.12.2018. Smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta ¢.
369/8/RM/2019 ze dne 14.01.2019

V Koliné dne: 24 01 208 V Koling dne:

pronajimatel: najemce:

R R e SR R R R | j——
. /
mésto Kolin ~ /
zast. Michalem Najbrtem zast.
mistostarostou mésta Kolina

.

.
e

Ordinace-Grph s.r.o.
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PRILOHA &. 1 ke smlouvé o ndjmu prostoru slouziciho k podnikini ze dne 01.02.2019
na prostory slouzici k podnikdni ve 3. nadzemnim podlazi domu v ¢asti budovy A o celkové vyméfe
49,88 m? v objektu &. p. 764, parcela st. €. 5503, ul. Smetanova, Kolin IV, mezi pronajimatelem méstem
Kolin a ndjemcem, spoleénosti Ordinace-Groh s.r.o., IC 07629591, se sidlem Na Patnacti kopach 718,
280 02 Kolin. V souladu s &l. [V ,Uhrada sluzeb* se najemce zavazuje hradit pronajimateli zalohy
na vodu, elektrickou energii, teplo, srazkovou vodu, vytahy, Gklid a ostrahu, pficemZ vyuétovani bude

provadéno pronajimatelem 1x ro¢né.

Uklid vlastnich prostor je provadén na zakladé vlastni smlouvy ndjemce s tklidovou firmou.

Dodavka Energie

druh energie | plocha | jed.cena naklady/rok |nakl./mé&sic
m2 Ké/m2 | koef. Ké Ké
teplo 49,88 545 1,00 27 180 2 265
elektrika 49,88 250 1,00 12 468 1039
voda 49,88 115 1,00 5736 478
srazkova voda 49,88 15 1,00 744 62
celkem 46 128 3 844
Ostatni sluzby
sluzby plocha | jed.cena | koef. |} naklady/rok {nakl./mésic
m2 K&/m2 K& Ke
vytahy 49,88 5 1 240 20
uklid spolec.
prostor 49,88 100 1 4 980 415
odpady 49,88 smlouva najemce s tech.sluzbami AVE
ostraha 49,88 160 1 7 980 665
telefony 49,88 0 0 2 400 200
celkem 15 600 1 300
Rekapitulace
rekapitulace | plocha | jed.cena | koef | naklady/rok |nakl./mésic
m2 K&/m2 K& K&
najemné 49,88 63 240 5 270
najemne-garaz
energie 46 128 3844
ostatni sluzby 15 600 1 300
celkem 124 968 10 414
V Kolingdne: 24 1 2019 V Koling dne:

pronajimatel:

zast. Michalem Najbrtem
mistostarostou mésta Kolina

najeme

Za




