Smlouva

o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani
(dale jen ,,smlouva“)

uzaviend v souladu s ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

1. Bilovecka nemocnice, a.s. se sidlem 17. listopadu 538, Bilovec, PsC: 743 01
zastoupena: JUDr. Zderikem Horakem, MBA - piedsedou predstavenstva
MUDr. Tomasem Nyklem — mistopredsedou predstavenstva
Ing. Josefem Zajicem — clenem predstavenstva

IC: 268 65 858

DIC: CZ26865858

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s. pobocka Bilovec
Cislo uctu: 35-3952570207 / 0100

zapsana v OR u KS Ostrava, oddil B, vlozka 2911

dale jen ,,pronajimatel”

2. Peter-Lacke Hungaria Kft. se sidlem 8000 Székesfeherévar, 12570/35.hrsz., Hungary

zastoupena: Alfredem Kaufmannem — managing Director

¢eské DIC: CZ684474565

Cislo uctu: IBAN: XXXXXXXX, SWIFT: XXXXXX

zastupovani pro jednani v CR: panem Janem Rehakem -Sales representative
email / tel.: XXXXXXXXXXXX

dale jen ,,ndjemce”

v nasledujicim znéni:
L

Pronajimatel prohladuje, 7e je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsané v Katastru nemovitosti vedeném KU
pro Moravskoslezsky kraj, KP Novy Jicin, na LV €. 7 pro obec a k.u. Bilovec, okres Novy Jic¢in, kterou je stavba postavena
na pozemku parc.€. 1076, jmenovité budova ,F“ umisténa v aredlu Bilovecké nemocnice a.s. na ul. 17. listopadu 538
v Bilovci, okr. Novy Ji¢in a je opravnén s touto nemovitosti nakladat se vSemi pravy vlastnika.

Soucasti této nemovitosti jsou nebytové prostory:

Ozn. Funkce mistnosti Prostory Plochav m2
F1.01 kancelar hlavni 10,85
F1.02 kancelar hlavni 16,04
F1.03 predsinka WC hlavni 0,99
F1.04 WC hlavni 2,27
F1.05 chodba hlavni 8,43
F1.06 sklad hlavni 3,17
F1.07 kancelar hlavni 15,71
F1.08 sklad hlavni 67,11
F1.09 sklad hlavni 25,70
F1.10 sklad hlavni 7,88
CELKEM 158,15

Viz. Pfiloha ¢.1 (padorysné zobrazeni nebytovych prostor)

dale jen ,,pfedmét ndjmu”.
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Touto smlouvou pronajimatel najemci pronajima pfedmét ndjmu.

Uéelem najmu nebytovych prostor podle této smlouvy je provozovani soukromé podnikatelské &innosti
najemce v souladu s jeho opravnénim vyplyvajicim z vypisu obchodniho rejstfiku viz. pfiloha ¢.2 (preklad z madarského
jazyka). Nebytové prostory budou slouzit jako kancelare a sklady.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné a zaloha nakladli na sluzby (dale spole¢né jen ,ndjemné”) Cini
107.478,-K¢ bez DPH, slovy jednostosedmtisicctyristasedmdesatosm korun ceskych bez DPH rocné, tj. 8.957,- K¢ bez
DPH mésicné, viz nize uvedeny rozpis:

M) Cena za MJ Najem/rok

Prostory hlavni 158,15 XXX K¢ XXX K¢
Prostory vedlejsi -

Prostory spolecné -

Parkovaci stani -

Vodné/stoéné dle fakturace

Srazkova voda -

TUV -

Topeni -

Plyn * dle fakturace

Elektfina dle fakturace

Internet -

Telefon -

Fond oprav, rozvodné sité 12 mésicu XXX K¢ XXX K¢
Uklid -

Likvidace odpadu 12 mésicl XXX K¢ XXX K¢
Vytahy -

Jiné sluzby -

CELKOVA CENA ZA NAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR A SLUZBY BEZ DPH 107 478,00 K&

Pozn.: * ,Ndjemce a pronajimatel se dohodli, Ze na Uhradé skutecné vyfakturované ceny za plyn se bude pronajimatel
podilet na Uhradé ve vysi 10 % skutecné vyfakturované ceny za dany mésic.”

Takto sjednané ndjemné bude najemcem pronajimateli hrazeno v mésicnich platbach v souhrnné vysi 8.957,-
K¢, slovy osmtisicdevetsetpadesatsedm korun cCeskych bez DPH, splatnych vidy na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem a dorucenych najemci zpravidla do 15. dne mésice s tim, Ze termin splatnosti si sjednavaji Ucastnici na
14 dni ode dne vystaveni faktury. Najemce je povinen uhradit ndjemné v souladu s vystavenou fakturou, nejpozdéji
vsak do posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je platba ndjemného hrazena. Najemné je uhrazeno
dnem, kdy bude pfislusna ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele. Najemné se hradi v ¢eskych korundch.

Pronajimatel je opravnén nejméné jednou ro¢né upravit vysi ndjemného v zavislosti na rlstu inflace, pficemz
takové zvyseni mizZe byt provedeno o pocet procentnich bodd, ktery odpovida poctu procentnich bodd rlstu inflace za
uplynuly rok trvani najemniho vztahu vyhlddeného stitnim orgdnem anebo statem uréenou organizaci (Cesky
statisticky Grad). Pronajimatel je také opravnén upravit vysi najemného v pfipadé, nastanou-li pravni nebo skutkové
okolnosti majici vliv na vysi ndjemného. O Upravé vySe najemného je pronajimatel povinen najemce bez zbyte¢ného
odkladu vyrozumét pisemné s uvedenim data Uc¢innosti Upravy najemného.
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Pronajimatel je opravnén upravit vysi najemného v rozsahu plateb zaloh za sluzby poskytované v souvislosti s
najmem nebytovych prostor vidy, kdy dojde ke zméné ceny doddvanych sluZeb ze strany dodavatell sluzeb, pfipadné z
jinych ddvodu zvlastniho zfetele hodnych a majicich vliv na vysi nakladl poskytovanych sluzeb. O takovéto Upravé
najemného je pronajimatel povinen ndjemce bez zbyte¢ného odkladu pisemné vyrozumét s uvedenim data ucinnosti.

Pronajimatel se zavazuje:

- pfedat najemci v den zahdjeni ndjemniho vztahu predmét najmu a umozZnit najemci jeho docasné uzivani k ucelu
vymezenému v Cl. II. této smlouvy, a o této skutegnosti sepsat pisemny protokol;

- provést nejméné 1x ro¢né vyuctovani zaloh nakladu na sluzby,

- po skonceni najmu prevzit od najemce predmét najmu a sepsat o tom pisemny protokol.

Pronajimatel je opravnén:

- 74dat od ndjemce, aby fadné a véas hradil ndjemné, a to v souladu s Cl. Il této smlouvy;

- zjistovat povéfenym zaméstnancem, zda ¢innosti ndjemce nedochazi k poskozovani pfedmétu najmu a movitych véci
tvoricich pfipadné vybaveni téchto prostor nad rdmec bézného opotrebeni, a to nejvyse 1 x mésicné, i vidy, kdy
bude hrozit poskozovani nebytovych prostor nad ramec bézného opotiebeni nebo vznik pfimé skody na nemovitosti,
ve které se nachazeji pfedmétné nebytové prostory.

Néjemce je povinen:

- prevzit od pronajimatele pfi zahajeni najmu predmét najmu a sepsat o tom pisemny protokol;

- uzivat predmét ndjmu vcéetné movitych véci v souladu se sjednanym Ucelem tak, aby nedochazelo k poskozovani
nebytovych prostor nad rdmec bézného opotiebeni;

- zajistit pfi uZivani pfedmétu ndjmu dodrZovani obecné zavaznych bezpecnostnich, hygienickych a protipozarnich

predpisu;

- provadét na své naklady béznou udrzbu predmétu ndjmu, drobné opravy nebytovych prostor a veskeré opravy, pokud

se tyka movitych véci;

- neprodlené nahlasit pronajimateli potfebu provedeni oprav vétsiho rozsahu a generalnich oprav u nebytovych

prostor;

- provadét radné a véas dohodnuté platby najemného, uhradit nedoplatek na nakladech za sluzby spolecné
s ndgjemnym splatnym v kalendafnim mésici po mésici, ve kterém pronajimatel vyuctuje zalohy na ndaklady za sluzby,

- strpét 1 x mésicné kontrolu provadénou povérenym zaméstnancem pronajimatele, zda nedochazi k poskozovani
predmétd najmu nad rdmec béziného opotrebeni nebo vidy, kdy bude hrozit posSkozeni nebytovych prostor nad
rdmec béiného opotrebeni nebo vznik pfimé skody na nemovitosti ve které se predmétné nebytové prostory
nachazeji;

- predat vyklizeny nebytovy prostor a pripadné movité véci po skonceni ndjmu pronajimateli a sepsat o tom pisemny
protokol.

Najemce je povinen zajistit pojisténi odpovédnosti za skody zplsobené tretim osobam a na majetku tretich

osob jim provozovanou ¢innosti v souvislosti s uzivanim predmétu najmu. Za treti osobu se pro Gcely tohoto ujednani
ma na mysli i pronajimatel a jeho zaméstnanci.

Ndjemce je opravnén:

- uzivat nebytovy prostor k tcelu, na ktery je sjednan;

- provadét instalaci vlastniho zafizeni a s tim souvisejici drobné Upravy nebytového prostoru, aniz by doslo ke zméné
charakteru a podstaty nebytového prostoru a ke zméné jeho prostorové dispozice, Ci k zdsahu do instalaci, které jsou
soucasti nebytového prostoru, resp. nemovitosti, ve které se nebytovy prostor nachazi. O potrebé jinych Uprav v
souvislosti s instalaci vlastniho zafizeni je ndjemce povinen neprodlené vyrozumét pronajimatele a tyto Upravy
provést teprve na zakladé pisemného pfedchoziho souhlasu pronajimatele;
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Tato smlouva zanika:

1. dohodou ucastnikd,
dohoda musi byt pisemna a musi upravovat zplsob vyporadani vzajemnych majetkopravnich vztahd, vzniklych z této
smlouvy, jinak je neplatna;

2. vypovédi,

kazdd ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét z jakéhokoliv divodu nebo i bez udéani divodu s tim, ze
vypovéd musi byt vyhotovena pisemné a zaslana /“do vlastnich rukou”/ druhé smluvni strané na adresu jejiho sidla
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo pfeddna osobné do vlastnich rukou druhé smluvni strany, jinak je neplatna;
vypovédni doba ¢ini 6 mésich a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém je vypovéd
dorucena druhé smluvni strané;

3. zanikem nebytového prostoru;

4. na zdkladé dalSich skute¢nosti, a to:

- v pfipadé, Ze je ndjemce v prodleni s platbou za 2 mésice najmu
- prohlasenim konkursu na majetek najemce

- ztratou podnikatelské zpUsobilosti najemce

Najemce nebo jeho pravni zastupce je povinen tuto skute¢nost neprodlené pisemné oznamit pronajimateli.

Ke dni ukonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen neprodlené vyklidit predmétny nebytovy prostor a
tento predat vyklizeny pronajimateli. V pfipadé prodleni se splnénim této povinnosti si smluvni strany sjednaly smluvni
pokutu, kdy najemce je povinen pronajimateli uhradit 500,- K¢ bez DPH za kazdy i zapocaty den prodleni s vyklizenim
nebytového prostoru, pricemz tato smluvni pokuta nekrati pravo pronajimatele na Ghradu pripadné vzniklé nahrady
Skody a vydani bezdlivodného obohaceni v odpovidajici pomérné vysi ndjemného a plateb za sluzby odpovidajici dobé
ode dne ukonceni najemniho vztahu do dne skutecného vyklizeni nebytovych prostor. Smluvni pokuta a bezdlvodné
obohaceni je platné do 5-ti dnd ode dne skuteéného vyklizeni nebytovych prostor.

VI.
Najemni pomér vznika dne 1.2.2019 a sjednava se na dobu neurcitou.
Vil.

Pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi prdvnimi pfedpisy. Pro dorucovani
pisemnosti mezi Ucastniky tohoto smluvniho vztahu se sjednavaji pravidla Gcinna pro obcansko-soudni Fizeni (viz
obcansky soudni fad).

Jednotliva ujednani této smlouvy Ize ménit toliko vzestupné Cislovanymi dodatky ke smlouvé, které musi byt
pisemné a musi byt podepsany obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné. Timto ujednanim neni dotceno
opravnéni pronajimatele k provedeni Upravy vyse ndjemného a vyse plateb za sluzby dle cl. lll. této smlouvy.

Tato smlouva byla vyhotovena na zékladé pravdivych Udaja a svobodné vile ucastnikd, coz tito stvrzuji svymi
podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazdad smluvni strana.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Ucinnosti uverejnénim v registru
smluv.

V Bilovci dne 18.1.2019

Za pronajimatele: Za najemce:
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