Smilouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
VS 6508000219

Pronajimatel:

Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIaZdéna 1003/7, PSC 110 00
IC: 709 94 234
DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
Oblastni jednotka:  Oblastni feditelstvi Usti nad Labem

Bank. spojeni:

Cislo ugtu: ———

Variabilni symbol; 6508000219

Adresa iro dorucovani iisemnosti: ¥ - |
Kontaktni osoba: |

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Naiemce:

LIGNETA autobusy s.r.o.

Se sidlem:  Severni 872/15, Rybare, PSC 360 05, Karlovy Vary

ICO: 26315963

DIC: CZ26315963

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Plzni, oddil C, viozka 13014
zastoupena: NG

Bankovni spojeni: |G

Cislo Gétu: INEG———

Adresa pro doru¢ovani pisemnosti: || EGcNGNGNGNGEEEEEEEEEEEEEEE
Kontaktni osoba: GG

(dale jen ,najemce®)

(pronajimatel a najemce spolecné téZ jen jako ,smluvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2302 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik®).

L
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory ve vypravni budové Zst. Sokolov, ulici Nadrazni €.p. 108,
vobci Sokolov, k.U. Sokolov (CSU 752223), ktera je soudasti pozemku p.&. 802/1,
zapsaného u Katastralniho Ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, na
listu vlastnictvi €. 9950. Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv.
¢. 1C6000388634, objekt v SAP ZDC/41/25102.



g . . Ozn. B~
Popis mistnosti mistnosti (v SAP RE) Plocha Identifikace v SAP

Prodejna 0P05 38,90 m? ZDC 41 25102

Celkem pronajato 38,90 m* bez spole¢nych prostor U¢tovanych pausainé.
(dale jen ,pfedmét najmu®)

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je vyznacen v situacnim planu stavby, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy, jako pfiloha €.1.

3. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu vterminu, na kterém se smluvni strany
vzajemné dohodly, nejpozdéji vSak do 01.02.2019. Stav pfedmétu najmu je uveden
v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den
predani podepsan najemcem a spravcem majetku. Pfedavaci protokol bude pofizen ve dvou
vyhotovenich a obdrzi jej najemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou &innost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka
pronajimatele: %

I (déle jen ,spravce majetku®).

I.
Ucel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstriku opravnéni k podnikani:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému tcelu:

Prodej jizdnich dokladu
a to zpUsobem neohroZujicim bezpecénost provozu Zelezni¢ni dopravy a Zivotni prostredi,
v souladu se zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpis(l. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych
podminek nesmi najemce Ucel najmu ménit, ani pfenechat predmét najmu nebo jeho &ast do
podnajmu treti osobé. V pfipadé, Ze by najemce pfenechal pfedmét najmu nebo jeho cast do
podnajmu tieti osobé&, muze to byt povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti a
pronajimatel mdze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

3. Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani
v provozovné musi byt v souladu s pfedmétem podnikani najemce uvedeném v Cl. |l odst. 1
smiouvy.

Il
Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v €l. |. této smlouvy
najemné ve vysi:

za 1 m’ HEEEKS ok, ti. za 38,90 m* | Kc/rok + DPH ve vy8i  stanovené
zakonem



CELKEM I Kc¢/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(zaokrouhleno z diivodu mési¢nich splatek)
(slovy: I <orun ¢eskych)

Mésicni najemné ¢ini 2 736,00 K& + DPH v zakonem stanovene vysi.

2. Celkové roéni najemné ve vysi I K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je

splatné v pravidelnych mésicnich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na ucet
pronajimatele vedeny u — pod variabilnim
symbolem 6508000219 dle splatkového kalendare, ktery bude najemci zaslan po uzavieni

smlouvy a zauctovani zaplacené jistoty a bude vzdy aktualizovan samostatné na kazdé
obdobi.

Prvni periodicka splatka najemného za obdobi od 01.02.2019 do 28.02.2019 ve vysi
I <¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatna dne 15.02.2019.

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 01.02.2019 jistotu ve vysi trojnasobku mésiéniho
najemného véetné DPH , tj. I Kc (zaokrouhleno) na ucet pronajimatele cislo
¢ty I od variabilnim symbolem 6509000219, Jistota slouzi k zajisténi
najemného ¢i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto
najemnim vztahem, &i z jeho poru$eni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k thradé
svych vy$e uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl od pfedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k uhradé vSech
splatnych pohledavek ztéto smlouvy. Najemce je povinen ¢&erpanou jistotu doplnit do
puvodni vyse do 15 dnl po oznameni pronajimatele o Cerpani jistoty.

V pfipadé, ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni [haté do dne 15.02.2019,
nadjemni vztah upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, vnémz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen prfedmét najmu ke dni
skonéeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li najemce €erpanou jistotu ani v nahradni lhaté do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skongi
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je
povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

O skutecnosti €erpani z jistoty bude pronajimatel najemce informovat formou oznameni
zaslaného na doruéenku (popf. elektronicky).

Po ukonceni najemni smlouvy bude nevycerpana c¢ast jistoty vracena najemci do 30 dnd.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) ob&anského zakoniku, tj., ze splatka je splnéna pfipsanim placené Castky na
uéet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, ze prestal byt platcem DPH do 5
dnl od predloZeni zadosti o zruseni registrace u pfislusného finanéniho Gfadu. V pfipadé, ze
tuto povinnost nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyteného odkladu pronajimatel
vy§i pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych
pravnich predpisu.

6. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni uréené predpisy prava ob&anského. Pronajimatel ma pravo na
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nahradu skody vzniklé nespinénim penézitého diuhu i tehdy, je-li tato kryta roky z prodleni,
¢imz smluvni strany vyslovné vyluguji Upravu dle ustanoveni § 1971 obCanského zakoniku.

7. Smiuvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vysSe ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoroéné upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a
zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (rocni klouzavy primér roku).
Rozhodujicim  Udajem pro Upravu vySe najemného je roéni mira inflace
v procentech vyjadfena pfirGstkem pramérného indexu spotiebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicl pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vySe najemného bude najemci oznamena doporu¢enym dopisem.
Zakladem pro Upravu vyse najemného je vySe ro¢niho najemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu stouto smlouvou, €imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladli za poslednich 12 mésicid predchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny
najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavce 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdéjsich predpisll. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem.
Vys$e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, Zze Ghrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu neni soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pfislusnému dodavateli
spotieby sluzeb, elektrické energie, vodného a stoného, plynu, tepla a dalsi pfipadné platby
vazajici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Pokud budou v pfedmétu najmu
nemérené odbéry elektrické energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalSich sluzeb a
spotieb spojenych s uzivanim prfedmétu najmu, budou tyto naklady rozuctovany. Najemce se
zavazuje k zaplaceni Ucelné vynalozenych nakladd spojenych s pfipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladu a poplatk( spojenych se zajisténim potfebného prikonu
pro najemce. Smiouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotieby se zavazuje najemce
uzaviit pred zapocetim odbérl a do jednoho mésice od nabyti UCinnosti této smliouvy
predlozit kopie smiuv pronajimateli zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni smluv a
nepfedioZeni jejich kopii miZe byt povazovano za zvlast zavazny zpUsob poruseni
povinnosti a pronajimatel mize vypovédét najem bez vypovédni doby.

vodné a stoéné — vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé s
vodohospodarem pronajimatele, T: NI \3jemni smlouva
nenahrazuje smlouvu o pfelGétovani nakladu spojenych s dodavkou vody a odvodem
odpadnich vod.

tepelna energie - vySe Ghrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé s energetikem
pronajimatele, MT. I Najemni smlouva nenahrazuje smiouvu o dodavce tepelne
energie.

elektrické energie — v pfipadé pozadavku na odbér el. energie nebo zvySeni stavajiciho
rezervovaného prikonu v daném misté je nutné, aby budouci odbératel — zdkaznik podal
vyplnénou 2adost o piipojeni k lokalni distribuéni soustavé Zeleznice na SZE US Usti nad
Labem (mozZno dohodnout pfedem na te!. I o . Tiskopis zadosti o pfipojeni,
pfipadné Zadosti o kratkodobé pfipojeni je mozné stahnout z internetovych stranek SZE
Hradec Kralové http://www.sze.szdc.cz/, nebo Ize oboji ziskat pfimo na SZE US Usti nad
Labem, Cajkovského 2309/98, 400 01 Usti nad Labem. Najemni smlouva nenahrazuje
smlouvu o dodavce elektrické energie, kterou je najemce povinen uzavfit s SZE US
Usti nad Labem.

odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce, bude najemce hradit na zakladé smlouvy
uzaviené s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé, ze bude najemce
pfi své Cinnosti nakladat se zvlast nebezpe&nymi zavadnymi latkami (napfi. rtut) a nebude-li
mit technologie s odludovadi, je tfeba prostfednictvim ekologa SZDC, s.0., OR Usti nad
Labem (MT ), 722adat v souladu se zakonem o vodach, o povoleni k nakladani
s nebezpeénymi zavadnymi latkami.


http://www.sze.szdc.cz/

V pfipadé, ze ndjemce bude 30 dnu v prodleni s Uhradou pohledavek za vyse uvedené
sluzby (tj. napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a
srazkovych vod), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek
za sluzby.

9. Najemce nema narok na slevu ndjemného z dlivoda negativnich vlivi provozu Zeleznice,
(ti. napf. prasnost, hluénost, vibrace, viliv bludnych a trakénich proudd, ruseni
telekomunikaénich systémua, atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce
piné srozumén.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zplsobem stanovenym v &l. 111, této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, na pfedmét najmu zaméstnancim spravce
majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi,
provadéjicim ukony z dGvodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale
za Ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu vietné
zarizeni, které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokynu.

Najemce je dale povinen z téchto divodu strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu najmu do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavfeni dohody a hrozi
nebezpeci prodleni s provedenim praci, mze pronajimatel smlouvu vypoveédét ve vypovédni
dobé jednoho mésice. Pro b&h vypovédni doby plati vtakovem pfipadé ¢l. VI. odst. 4
smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z davodu uvedenych v tomto odstavci majetkova djma, strany se dohodly
na jeji uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou
uzivatelskou udrzbu a opravy na pfedmeétu najmu:
a) podie vécného vvmezeni

e opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, dodavka a montaz novych podlahovych
krytin (PVC, koberce, laminované krytiny), vymény prahu a Iist, oblozeni stén, Cisténi
podlah a podlahovych krytin;

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucCasti vCetné té&snéni, vymeéna
zamku(, kovani, klik, stitk(, ovladacich kli¢ek, olivy, zasklivani, tmeleni, ¢isténi vyplni
okennich a dvernich, obnova natérq, dodavky, montaze a opravy rolet a Zaluzii,

e opravy, resp. dodavky a montaze vypinacl, zasuvek, jistiCl, pojistek, zvonkd,
osvétlovacich téles (véetné krytd) vietné dodavek a likvidace zafivek, zarovek a
vybojek, opravy, dodavky a montaze zvonk(, domacich telefoni a elektrickych
zamk(, dodavky, montaze a opravy pasivnich i aktivnich prvk( pocitaCovych siti,
telefonnich rozvodl a rozvod( jednotného &asu (koncovych rozvodu, které se
nachazeji v prostorach uzivanych najemcem a jsou v uzivani najemce),

e vymény uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
pronajimany pifedmét najmu;

e opravy Cisténi a vymény vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavadl par,
digestofi, misicich baterii, sprch, zastén sprchovych koutl, ohfivaél vody, bidetd,
WC mis, sedatek WC, umyvadel, van, vylevek, dfezl, sifonl, lapadd tukq,
podlahovych vpusti, splachovacél, kuchyriskych sporakd, pedéicich trub, vaficu,
infrazafi¢d, kuchynskych linek, vestavenych a pfistavénych skfini;
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e opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etazového topeni na pevna,
kapalnd a plynna paliva v€etné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatl etazového topeni (nepovazuji se v8ak za né opravy radiator( a rozvody
ustfedniho topeni), termoventill, dodavka a vyména rostu, tahla rostu, Samotové
vyzdivky, opravy jejich dill, vyména odnimatelnych ploten, oprava a vyména
popelniku, cisténi a vyména koufovych rour, souvisejici ¢&isténi kominovych
priduch, kolen a kominové rlzice, které bude na adresu spravce nemovité véci
nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku;

e Plynova topidla, plynové kotle do 50 kW (pokud je provozuje najemce) a plynové
pratokové ohfivage (karmy): Cisténi a vyména prvkd spalinové cesty, véetné vymény
rour a kolen na odvod spalinovych plynu, servisni prohiidka dle vyhlasky 85/1978 Sb.
a jeji upravy, ktera bude doloZena kopii protokolu na adresu spravce nemovité véci
nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku;

e za opravy, knimz je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych
soucasti uvedenych pfedmétu;

o desinfekce, desinsekce, deratizace, pfi povinné celoplosné deratizaci a dezinsekci
Uhrada pomérnych nakladl za pronajaté prostory;

e béZnou Udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd
véetné oprav omitek, tapetovani, cisténi podlah a podiahovych krytin, obklad
stén, myti oken a dvefi a d&isténi a udrzovani prlchodnosti odpadl az ke
stoupacce, svodi destovych vod, koufovodl a jejich &isténi.

b) podle vy$e nakladu

e za opravy, k nimzZ je nadjemce povinen, se povazuji téz dal§i opravy pfedmétu najmu a
jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych prfedmétl tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny vySe v odstavci a), jestlize néklad na jednu opravu nepresdhne
c¢astku I KC. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy;

e za uzivatelskou Udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji
vymeény zafizeni nebo souclasti pfedmétu najmu, jejichz cena prekro€i hranici
I C. pokud bude uzivatel pfi vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

e opravu nebo vyménu pfedmétu &i zafizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech,
kdy tato udrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k
poskozeni vinou neodborného uzivani nebo nasiiného poskozeni nebo nést naklady
na uvedeni do plvodniho stavu;

e provedeni oprav spole€né uzivanych prostor narokuji uZivatelé u pronajimatele. O
nutnosti provedeni narokovanych oprav spolecnych prostor rozhoduje pronajimatel,

e najemce odpovida za ekologickou likvidaci veSkerych materidlld a demontovanych
komponentl po jim provedenych opravnych a udrébovych pracich a vyménach
zarizovacich pfedmét(, a to bezprostiedné po jejich realizaci.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uUdrzbu pfedmétu najmu jsou pouze K tizi
najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zakonem
stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financéniho najemného
ve smyslu nasledujiciho odstavce 12 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajiStovat (drzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zpUsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této &innosti opravnéné dle zakona. ¢ 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne
jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat

a plnit tkoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich predpisl, pfedpisi o ekologii, odpadech, pfedpist
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hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérim obtézovat sousedy a
ostatni najemce. Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich pfedpisd odpovida za
zplsobenou Skodu. Najemce je dale povinen v pfipadé poruseni pfislusnych predpisi
uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organd statni spravy.
Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, narizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech.

8. Najemce je povinen v pfedmétu najmu zajistovat revize el. instalace — reviznim technikem
odborné zpusobilym k provadéni revizi UTZ elektrickych v provozu podie § 48 zakona €.
266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky Ministerstva dopravy €.
16/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni
strany nedohodnou pisemné jinak.

9. Najemce je povinen pronajimateli zaslat na doruCovaci adresu platné revizni zpravy a
pfipadné protokoly o odstranéni zavad.

10. Najemce je povinen spravci majetku predat platné revizni zpravy a pfipadne protokoly o
odstranéni zavad neprodlené po jejich obdrzZeni.

11. VeSkeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto
¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni) provadéné
najemcem v predmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZaduji
vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouve,
kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu
zUctovavaji a hradi. Souéasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto €innosti, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je predlozen v zadosti najemce.

12. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené opravy nebo
udrzbu nad ramec Udrzby a oprav stanovenych ve &l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni
podminek dle &l. IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného
finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vySe ceny a zuétovani je povinen najemce
pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich
vét je i zajistovani revizi a prokazané odstranéni zjiSténych zavad na uréeném technickém
zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a
udrzby nad ramec uzivatelské Udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 ve smyslu shora
uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do puvodniho stavu, jakmile jej o to
pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele prfedmét najmu do
puvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce muze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrZeni postupu podle
ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi a dle zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni

pozdéjsich predpisu.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

15. Najemce odpovida pronajimateli za véechny $kody, které mu zpUsobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech
staveb, nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou €innosti.

16. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel
odpovédnost.

17. Néjemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfimérené oznacit
zejména umisténim napisl ¢i emblému, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem.
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V pfipadé, Zze se prfedmét najmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zplUsob
pfistupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani.

18. Najemce se zavazuje zajistit na sv(j naklad uklid predmétu najmu a jejich okoli (tj.
minimalné v okruhu 3 m), umistit odpadkové kose v mistech vyskytu zakaznik(l najemce
konzumujicich zboZzi prodavané v pfedmeétu najmu.

19. V pfipadé zmény podstatnych skuteCnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zpUsobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni
firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro dorudovani pisemnosti
v€etné dalSich kontaktnich Udaju uvedenych v této smlouvé.

20. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo
ohroZzovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v
pfedmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné
zavaznymi pfedpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

21. Cinnosti vykonavané v pronajatych objektech jsou povaZovany za &innosti se zvySenym
pozarnim nebezpecim. Najemce je povinen dodrzet stanovisko pozarniho specialisty a je
povinen se seznamit s dokumentaci PO, vztahujici se k objektu. Najemce bude jako
pravnicka podnikajici osoba povinen plnit platné predpisy o PO, obzviasté § 5 zakona ¢.
133/85 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl a je povazovan za odpovédnou osobu ve smyslu §
2 zakona o PO.

22. Pfi realizaci pronajmu dojde ke styku se siti elektronickych komunikaci, ktera je chranéna
ochrannym pasmem dle § 102 Zakona €. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich.

Je nutné, aby byly zachovany a ochranény stavajici sdélovaci rozvody v mistnostech a
najemce k tomuto zarizeni umozni pfistup a svévoiné do ného nebude zasahovat. Najemce
je povinen dodrzet ,VSeobecné specifické podminky* CD-Telematika a.s, viz pfiloha &. 2
najemni smlouvy.

23. Najemce se zavazuje, Zze nebude ohroZena bezpeénost v provozovaném télese drahy a
nedojde k poskozovani technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

24, Je-li najemce, Ci jeho zaméstnanec svédkem, ¢&i jinak se dozvi o skuteénostech
zakladajicich podezieni z mozného Utoku ohrozujiciho zivot, zdravi ¢i majetek v objektu
pronajimatele (projevy terorismu, vandalizmus, kradez, poSkozovani majetku a ohroZzovani
provozu zafizeni apod.), u€ini neprodlené oznameni slozkadm integrovaného zachranného
systému (jednotné evropské telefonni Cislo tishového volani 112, tisfiové linky Hasi¢ského
zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské policie 156, zdravotnické
zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi spravce predmétu najmu pro provozné
technicke zalezZitosti.

25. Neni-li pravnimi pfedpisy stanoveno jinak, neni najemce opravnén bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele umistit v pfedmétu najmu své sidlo.



V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku nize vznika pronajimateli
v¢i ndjemci pravo na smiuvni pokutu ve vysSi I K¢ za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potiebné ke zjednani napravy.

Smiuvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

¢ néajemce neuzavriel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,

e najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

e najemce neproved| Uhradu najemného,

e najemce neproved| Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst.6
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné skody, kterad pfesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiZ porueni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VL.
Doba najmu, ukonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavird nadobu neurcitou s ucinnosti od 01.02.2019s 1 mésiéni
vypovédni dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho divodu
i ¢asteéné, tzn. Ze se skoncéeni najmu muze vztahovat k jednotlivym oddélitelnym &astem
predmétu najmu.

2. Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovedni dobé, v pfipade, ze

najemce porusil zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti najemcem zavaznym zplisobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotieb médii a
energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden meésic a najemce
neprovede Uhradu ani v nahradni |hité tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru¢ena vyzva k uhradé vysSe uvedeného dluhu,

¢ najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé v pfipadé, ze
pronajimatel bude potifebovat pfedmét najmu k plnéni Gkoll v ramci své plasobnosti nebo
stanoveného predmétu éinnosti (napf. pro potfeby zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé Gzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).



4. Vypovédni doba zadina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd doru¢ena druhé strané a konéi poslednim dnem daného kalendafniho
mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z dlvodl stanovenych touto smlouvou a obéanskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédet tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva predmét najmu zplsobem, Ze pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisludného organu je tfeba
pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi
z prodleni. Dal§im moznym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani pfedmétu
najmu v rozporu se sjednanym Ucéelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, ze vypovédi bez
vypovédni doby skonci najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukoneni najmu je najemce povinen do skoneni doby najmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
prfedmét najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. Predani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k Eemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potiebnou
soucinnost.

Pfi nedodrzeni této Ihity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
viéi najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
predanim predmétu najmu. Jeji vyse je stanovena €astkou I Kc/den. Zaplacenim vyse
uvedené smiluvni pokuty neni dotCena povinnost najemce uhradit veskeré Skody, které
pfesahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a uUdrZzba pfedmétu najmu, k nimZ dal
pronajimatel najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro uéely ukon&eni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové
puvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

VII.
Zaveérecna ustanoveni

1. Smiuvni strany berou na védomi, Ze najemni smlouva, v¢. jejich dodatkli podiéha
uvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢€.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smiuv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen ,ZRS“), a soucasné souhlasi se zvefejnénim udaji o identifikaci
smiuvnich stran, pfedmétu najemni smlouvy, jeho cené ¢&i hodnoté a datu uzavieni této
smiouvy.

2. Zaslani najemni smlouvy v¢. jejich dodatkl spravci registru smluv k uverejnéni v registru
smluv zajisti pronajimatel. Nebude-li tato smlouva zaslana k uvefejnéni a/nebo uverejnéna
prostiednictvim registru smluv, neni najemce opravnén pozadovat po druhé smluvni strané
nahradu gkody ani jiné Ujmy, ktera by mu v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

3. Smiuvni strany vyslovné prohlasuji, ze Udaje a dal§i skuteCnosti uvedené v najemni
smlouvé v¢. jejich dodatku, vyjma &asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce tohoto
dodatku, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,obchodni tajemstvi®), a Ze se nejedna ani
o informace, které nemohou byt v registru smluv uvefejnény na zakladé ust. § 3 odst. 1 ZRS.
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4. Jestlize smluvni strana oznali za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu najemni smlouvy
ve. jejich dodatku, ktera v dusledku toho bude pro Ucely uverejnéni smlouvy v registru smluv
znecitelnéna, nese tato smluvni strana odpovédnost, pokud by najemni smlouva v disledku
takového oznaceni byla uverejnena zpusobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera
ze stran najemni smlouvu v registru smluv uverejnila. S ¢astmi najemni smlouvy, které druha
smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim této smlouvy pfip. jejino
dodatku, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za
pfipadnou Skodu ¢€i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznaéenim obchodniho
tajemstvi ve smyslu predchozi véty se rozumi doruéeni pisemného oznameni druhé smiuvni
strany pronajimateli obsahujiciho presnou identifikaci dotéenych &asti smlouvy vietné
odUvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povaZovany. Druha smluvni strana je povinna
vyslovné uvést, Ze informace, které oznacila jako své obchodni tajemstvi, napinuji sou¢asné
vSechny definicni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504
obcCanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit pronajimateli skute¢nost, Ze
takto oznacené informace prestaly naplnovat znaky obchodniho tajemstvi.

5. Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uverejnénim svych osobnich
Udaju, které jsou uvedeny v této smlouvé, spolu s touto smlouvou, v registru smluv. Tento
souhlas je udélen na dobu neurgitou.

6. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni obéanského zakoniku
a pfedpisl jej provadéjicich a doplnujicich.

7. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni ze smluvnich stran a
ucinnosti dnem 01.02.2019. Smlouva v8ak nenabude U¢innosti prede dnem uvefejnéni v
registru smiuv.

8. Pro pfipad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni
pfedmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

9. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

10. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutiteinym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost nepusobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich pfedpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné &i nevynutiteiné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, ktere je svym obsahem nejbliz§i Ucelu neplatného &i
nevynutitelného ustanoveni.

11. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatk(, vyjma Gpravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zdkona a s
tim souvisejici Upravou splatkového kalendafe, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporué¢enym dopisem. Oboustranné
podepsane dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

12. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokiadané
(vypovéd, uplatnéni inflace, splatkovy kalendaF, zména bankovni Gctu apod.) budou druhé
smluvni strané zasilany vyhradné doporué¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na
adresu uvedenou v zahlavi teto smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné
oznamenou zmeénu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata
opravnénym zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na poété do
patnacti dnt ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této |hity povazovan za den
uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.
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13. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a najemce
1.

Prilohy: ¢. 1 - Situacni planek stavby;
¢. 2 - VSeobecné podminky CD Telematika a.s.;
V Usti nad Labem dne: V Praze dne: 7¢ 7 g (7
Za Pronajimatele: Za Najemce:
Sprava Zelezniéni dopravni cesty LIGNETA autobusy s.r.o.

statni organizace
Oblastni rfeditelstvi Usti nad Labem
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