NAJEMNI SMLOUVA

SMLUVNi STRANY

1.

statni podnik : Dostihové zavodisté Praha, statni podnik v likvidaci
sidlo : Velka Chuchle Praha 5

IC ; 000 17 388

zastoupeny ; Ing. Vladimirem Capkem, likvidatorem

zapsany v obchodnim re;stnku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 7072

(dale jen ,,Pronajimatel”)

a
2.
obchodni spoleénost TURF Praha a.s.
sidlo X Radotinska 69, 159 00 Praha 5 — Velka Chuchle
IC ; 25157736
DIC ; CZ25157736
zastoupena ; Ing. Véaclavem Lukou, pfedsedou pfedstavenstva a Petrem

Draho$em, ¢lenem piedstavenstva
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7800

(dale jen ,,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spole¢né déle také jen jako ,,Smluvni strany“)

uzaviraji mezi sebou nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona
¢ 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,,0Z%), tuto najemni smlouvu (déle jen ,,Smlouva”).

1. UVODNi USTANOVENi

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem pozemk( v areélu Dostihového zavodisté
ve Velké Chuchli dle seznamu, ktery je nedilnou Piilohou &. 1 této Smlouvy (déle jen
»Pozemky*).

1.2 Stav Pozemkl je podrobné uveden v protokole o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu, ktery je
nedilnou sou&asti této Smlouvy a je oznaéen jako Priloha €. 2.

2, PREDMET SMLOUVY

2.1 Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Pozemky specifikované v €l. 1.1 Smlouvy k uzivani
Najemci, a to za ucelem vyuZziti pronajatych Pozemki pro pofadani dostih(i koni dostihovych
plemen, trénink a soutéZe koni a pofadani daldich sportovnich a kulturnich akci, a Najemce se
zavazuje platit najemné dle ¢l. 4 této Smlouvy a uZivat tyto Pozemky v souladu se zakonem a
touto Smlouvou.

2.2 Pronajimatel pfenechava Najemci Pozemky ve stavu zpUsobilém k ujednanému uzivani, ktery
je uveden v protokole o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu s tim, Ze k pfedani pfedmetu najmu
Najemci dodlo dnem podpisu této Smlouvy ob&ma Smiuvnimi stranami.
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DOBA NAJMU

Najem Pozemkl dle této Smiouvy se sjedndva na dobu uritou, a to od 1.11.2016 do
31.12.2017.

Smluvni strany se déle dohodly na automatickém prodlouZeni této najemni Smiouvy vZdy o
dalsi rok v pfipadé, Ze néktera ze Smiuvnich stran nezasle druhé Smluvni strané oznameni, ze
na dalsim prodlouZeni Smlouvy neméa zajem. Takovéto oznameni musi byt doru¢eno druhe
Smluvni strané nejméné 3 mésice pied uplynutim doby, na kterou je tato Smlouva sjednana.

NAJEMNE

Najemné se sjednava za kazdy kalendarni rok ve wvysi 1.200.000 K¢ (slovy:
Jedenmiliéndvéstétisic korun &eskych) plus DPH, bude-li v okamziku poskytnuti zdanitelného
pinéni Pronajimatel platcem DPH. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli mésitné najemné
v rovnomérnych splatkach, a to vzdy k 10. dni kazdého kalendainiho mésice po dobu trvani
najmu bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele & 4240110004/2700 vedeny u
UniCreditBank. Pro v&asnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na Gcet Pronajimatele.

Najemce neni povinen hradit sjednané najemné za obdobi, kdy prokazatelné nemohl pfedmét
najmu uzivat z divodu objektivnich pficin, jako jsou Zivelni pohromy.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce je opravnén uzivat pronajaté Pozemky pouze k ucelu, ktery Smluvni strany sjednaly v
¢l. 2.1 Smlouvy.

Najemce zabezpeéi na své naklady veskerou tdrzbu Pozemk, a to i nad ramec béZné provozni
Gdrzby a zaroven Najemce zabezpeéi na své naklady veskeré opravy vad na Pozemcich tak,
aby mohly byt Pozemky vyuzivany v souladu s ¢lankem 2.1 této Smiouvy.

Najemce se také vyslovné zavazuje na své naklady provadét odstrafiovani skod zpUsobenych
Zivelnou 3kodou na pronajatych Pozemcich a uvést zasazené Pozemky na své naklady do
plvodniho stavu.

Najemce bere na védomi, ze nesmi provadét na Pozemcich zadné terénni nebo stavebni
Gpravy ani podstatné zmény bez pisemného souhlasu Pronajimatele, a to ani na svij naklad.
Najemce soucasné bere na védomi, Ze neni opravnén na Pozemcich zfidit trvalé stavby a zZe
véechny stavby zfizené se souhlasem Pronajimatele budou stavby dotasne.

Smiluvni strany se dohodly, Ze dojde-li zmé&nou Pozemkl uginénou Najemcem k jejich
zhodnoceni, Pronajimatel nebude povinen se pfi skonéeni najmu s Najemcem vyrovnavat podle
miry zhodnoceni Pozemkil, pokud se nedohodnou Smiuvni strany jinak.

V pfipadé, Ze dojde v souvislosti s likvidaci Pronajimatele k prodeji Pozemki 3. osobg,
Najemce se touto Smlouvou zavazuje Pozemky do 30-ti dnii ode dne vkladu vlastnického prava
3. osoby k Pozemkim do katastru nemovitosti uvést do plvodniho stavu a vyklidit je, vEetné
odstranéni veskerych zafizeni, terénnich nebo stavebnich Uprav na Pozemcich, pokud to bude
budouci viastnik Pozemk(i poZzadovat, a to i pfestoze k nim udélil Pronajimatel souhlas.

Pokud Najemce Pozemky nevyklidi a neuvede do plvodniho stavu v souladu s ¢l. 5.6 této
Smilouvy, mize Pozemky vyklidit a uvést do plvodniho stavu sam Pronajimatel a poZzadovat po
Na&jemci nahradu Géelné vynalozenych nakladi.

Najemce je opravnén ziidit uzivaci pravo tfeti osobé (dat ji Pozemky do podnajmu) pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Tento pfedchozi pisemny souhlas se
nevyzaduje v pfipadé kratkodobého pronajmu, ktery trva nepfetrZité nejvice 48 hodin.
Pronajimatel timto vyslovné souhlasi stim, aby Najemce zfidil uzZivaci pravo k predmétu
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pronajmu své dcefiné spole¢nosti TMM s.r.o., se sidlem: Radotinska 69, 159 00 Praha 5 -
Velka Chuchle, ICO: 25 16 44 49, DIC:005 25 16 44 49 stim, 2e TMM s.r.o. je opravnéno
vykonavat na pozemcich veskeré €innosti dle ustanoveni 2.1. této Smlouvy, v€etné uzavirani
smiuv o kratkodobém pronajmu, ktery nesmi trvat nepfetrzité vice nez 48 hodin.

ZANIK NAJMU

Najemni vztah zaloZzeny touto Smlouvou muZe zaniknout kdykoli pisemnou dohodou mezi
Pronajimatelem a Najemcem nebo pisemnou vypovédi za podminek uvedenych v této
Smlouvé.

Dale Smluvni strany sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni
doby v pfipadé&, pokud Najemce

i) nezaplatil najemné ani do splatnosti pfistiho najemného;

ii) uziva Pozemky k jinému nez ujednanému ucelu dle €l. 2.1 Smiouvy;

iii) provadi na Pozemcich terénni nebo stavebni Gpravy, popf. jakekoli daldi podstatné
zmeény bez souhlasu Pronajimatele;

iv) zfidil uzivaci pravo treti osobé& bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele

vyjma pfipadu uvedeného v ¢&l. 5.8 této Smlouvy. ~

Najemce bere na védomi, Ze nema pravo pozadovat nahradu Skody vzniklou ukonenim najmu
vypovédi Pronajimatele bez vypovédni doby.

Pfi zaniku najmu je Najemce povinen Pozemky vyklidit, a to do 30-ti dni ode dne zaniku najmu,
a pfedat je Pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal, vetné odstranéni veskerych zafizeni,
terénnich nebo stavebnich uprav na Pozemcich, nehledé na b&zné opotfebeni pfi b&zném
uzivani, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak. O pfedani pfedmétu najmu se Smluvni
strany zavazuji sepsat zapis, v némz zachyti stav pfedavanych Pozemku.

ROZHODNE PRAVO, RESENiI SPORU

Prava a povinnosti v této Smilouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi OZ.

Smiluvni strany se dohodly a souhlasi, Ze jakékoliv spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti
s ni se budou fesit dohodou a smirem. Jakékoli spory, které nebude mozné vyresit dohodou,
budou rozhodnuty obecnym soudem pfislusnym ve smyslu zak. & 99/1963 Sb., ob&ansky
soudni fad.

ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud by néktera ustanoveni Smlouvy meéla byt neplatna uz v dobé jejiho uzavieni, nebo
jestlize se stanou neplatnymi pozdéji po uzavieni Smlouvy, neni tim dot¢ena platnost ostatnich
ustanoveni Smlouvy. Misto neplatnych ustanoveni Smlouvy se pouZiji ustanoveni OZ
a ostatnich platnych pravnich predpisti Ceské republiky, ktera jsou svym obsahem a Uéelem
nejblize obsahu a ugelu Smiouvy.

Smilouva se vyhotovuje ve 2 (dvou) stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz kazda Smluvni
strana obdrzi po podpisu Smlouvy obéma Smiuvnimi stranami 1 (jeden).

Pravni jednani sméfujici ke zméné nebo zruseni Smlouvy vyzZaduji pro svoji platnost pisemnou
formu ¢islovanych dodatk( odsouhlasenych obéma Smiuvnimi stranami.

Tato Smlouva nabyva platnosti a a€innosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami.

Smiluvni strany se dohodly, ze najemni pravo sjednané dle této Smlouvy nebudou zapisovat do
vefejného seznamu vedeného pfislusnym katastrem nemovitosti.
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86 Tato Smlouva bude zvefejn&na vregistru smiuv, tj. v informaénim systému zfizeném
podle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach ucinnosti nékterych smiuyv,
uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smluv (zékon o registru smiuv).

8.7 Pronajimatel a Najemce shodné prohladuji, Zze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem precetly, Zze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodneé vile, urité, vazné a
srozumiteln&, nikoliv v tisni a za napadné& nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoZ pfipojuji
svoje podpisy.

V Praze dne 1. listopadu 2016 V Praze dne 1. listopadu 2016
Dostihové zavodisté Praha, statni TURF Praha a.s.
podnik v likvidaci Ing. Vaclav Luka, pfedseda predstavenstva

Ing. Vladimir Capek, likvidator

V Praze dne 1. listopadu 2016

TURF Praha a.s.
Petr Drahos, élen predstavenstva

Nedilné souéasti Smlouvy (pfilohy):
Priloha €. 1 - seznam pronajimanych Pozemkil

Pfiloha €. 2 - protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu
Pfiloha .3 - LV ¢. 835 (katastralni tzemi Velka Chuchle)



