
DZS 
Di.rn zohroocni spol,¥6ce 

Smlouva 0 najmu nebytovych prostor 
c. 0/128/2013 

uzavFena die ustanoveni § 720 zakona c 40/1964 Sb., obeansky zakonik. ve zneni pozdejsich pFedpisu 
(dalejen "obcansky zakonik") , die ustanoveni § 3 zakona c. 116/1990 Sb. 0 najmu a podmijmu nebytovych 
prostor. ve zneni pozdejsich pFedpisu. a v souladu se zakonem c. 219/2000 Sb . 0 majetku Ceske republiky 

a jejim vystupovani v pravnich vztazich , ve zneni pozdejsich pFedpisu. 

Nize uvedeneho dne, mesice a roku spolu smluvni strany: 

Dum zahranicni spolupnice, statni pFispevkova organizace 

Se sidlem: Na PoFiei 1035/4 ,11000 Praha 1 

ICO: 61386839 

Zastoupen: 

Zrizovatel: Ministerstvo skolstvi, mladeze a telovychovy, organizacni slozka, ICO: 00022985, se 
sidlem Karmelitska 529/7, 118 12 Praha 1 

Bank. spojeni:  

TeUFax.: +420221 8501001 +  

Email: info@dzs.cz 

dale jen "pronajimatel" na stram'l jedne 

a 

Narodni ustav pro vzdelavani, statni pFispevkova organizace 

Se sidlem: Weilova 1271/6, 10200 Praha 10 - HostivaF 

ICO: 00022179 

Zastoupen: 

Zrizovatel: Ministerstvo skolstvi, mladeze a telovychovy, organizaeni slozka, ICO: 00022985, se 
sidlem Karmelitska 529/7, 118 12 Praha 1 

Bank. spojeni: 7  

TeUFax: +420274022 111 1  

Email: sekretariat@nuv.cz 

dale jen "najemce" na strane druhe 

uzavFely tuto smlouvu: 

Dum zahra nieni spoluprace 
Na Por;e; 1035/4 I 110 00 Praha 1 I Tel. + 420 221850100 
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DZS 
I. 

Pfedmet najmu 

1. Pronajimatel je na zaklade Smlouvy 0 predani majetku statu a zmene prislusnosti hospodaiit 
s majetkem statu, uzavrene dne 30. 04. 2009 mezi Ceskou republikou - Ministerstvem skolstvi , 
mladeze a !I~lovychovy jakozto piedavajicim, a pronajimatelem jakozto piejimajicim, pfislusny 
hospodarit s nemovitostmi - budovou C. p. 1035, cast obce Nove Mesto, jina stavba, na pozemku 
parcelni cislo 487 (dale jen "budova"), a pozemek parcelni cislo 487 0 vymeie 1.353 m', zastavena 
ploch a a nadvori (dale jen "pozemek"), vse v katastralnlm uzemi Nove Mesto, obec Praha, s adresou 
objektu Na Porici 1035/4, 110 00 Praha 1, vse dosud zapsano na LV C. 621 pro katastralni uzemi. 
Nove Mesto, obec Praha (budova a pozemek dale spolecne jen "nemovitosti") . 

Prosta kopie vypisu z katastru nemovitosti vedeneho Katastralnim uradem pro Hlavni mesto Praha, 
Katastralni pracoviSte Praha, LV C. 621 po katastralni uzeml Nove Mesto tvoii nedilnou Prilohu c. 1 
teto smlouvy. 

2. Piedmetem najmu jsou nebytove prostory v budove, a to mistnosti c.: 004, 005, 007, 014, 042, 043 
v 1. NP budovy, 0 vyme1e celkem 261 ,11 m' a dale nezbytne mistnosti k ulozeni dokumentu v 1. PP 
budovy 

3. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani nebytove prostory specifikovane v cl. I. 
odstavci 2. teto smlouvy. 

4. Najemce prohlasuje, ze je mu stav nebytovych prostor dobre znam a ze umoznuje jejich uzivani k 
ucelu uvedenemu v cl. II., ze nebytove prostory od pronajimatele v tomto stavu prebira. 

5. Pronajimatel touto smlouvou zrizuje pravo zamestnancu najemce spoluuzivat v souladu 
s hygienickymi piedpisy socialni zafizeni ziizeni v budove, ktere k tomuto ucelu pronajimatel vycleni a 
s jejich umistnenim najemce seznami. 

II. 

Ucel najmu 

1. Pronajimatel pronajima n"'jemci nebytove prostory uvedene v cl. I. teto smlouvy vyznacene v Pfiloze. 
C. 2 teto smlouvy jakozto kancel8fe a sklady, za ucelem jejich vyuziti k administrativni cinnosti spojene 
s hlavni cinnosti najemce v souladu s cl. I. zrizovaci listiny najemce. 

2. Bez predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele neni najemce opravnen rozsifit nebo zmenit 
touto smlouvou stanoveny ucel uzlvani nebytovych prostor. 
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DZS 
DVm zohrOrlltri spo!uprOc.e 

III. 

Doba najmu 

1. Najem je sjednan na dobu urcitou do 31 . 12. 2014. 

2. Najem sjednany touto smlouvou Ize rovnez ukoncit: 

a) dohodou smluvnich stran, 

b) pisemnou vypovedi, za podminek stanovenych touto smlouvou. Vypovedn i IhUta cini 3 mesice 
a pocina bezet prvnim dnem mesice misledujiciho po doruceni vypovedi druhe smluvni strane. 
Podminkou platnosti vypovedi je uvedeni vypovedniho duvodu. 

3. Pronajimatel mute pisemne vypovedet smlouvu pred uplynutim sjednane doby, jestlize: 

a) najemce uziva nebytove prostory v rozporu s touto smlouvou a toto poru~eni neodstrani ani ve 
Ihute, ktera mu byla pronajimatelem v pisemnem upozorneni stanovena k naprave, 

b) najemce je 0 vice net 1 mesic v prodleni s placenim najemneho nebo uhrady za sluzby, jejichz 
poskytovani je spojeno s najmem, 

c) najemce nebo osoby, ktere s nim uzivaji nebytove prostory, pfes pisemne upozorneni hrube 
poru~uji klid nebo pofadek, pricemz hrubym poru~enim se rozumi zejmena poru~eni povinnosti 
stanovenych provoznim radem ci ostatnimi provoznimi pfedpisy pronajimatele (byly-Ii vydany) , 
jednani najemce, ktere ma za nasledek zasah do prav a opravnenych zajmu pronajimatele ci 
ostatnich najemcu budovy ci tfetich osob, ci a k takovemu zasahu nema najemce pravni duvod, 
jakoz i jednani najemce, ktere je v rozporu s dobrymi mravy, 

d) bylo rozhodnuto 0 odstraneni stavby, nebo 0 zmenach stavby, jez brani uzivani nebytovych 
prostor, 

e) najemce pfenecM nebytove prostory nebo jejich cast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele, 

f) najemce bez pfedchozlho pisemneho souhlasu pronajimatele zmeni ucel uzivani nebytovych 
prostor stanoveny touto smlouvou a toto poruseni neodstrani ani ve Ihute, ktera mu byla 
pronajimatelem v pisemnem upozorneni stanovena k naprave, 

g) najemce bude v nebytovych prostorech provozovat podnikiml bez predchoziho souhlasu 
pronajimatele, popF. bez pFedchoziho souhlasu pronajimatele pFedmet podnikani provozovany 
v nebytovych prostorach zmeni, a toto poru~enl neodstrani ani ve Ihute, ktera mu byla 
pronajimatelem v pisemnem upozorneni stanovena k naprave, 

h) najemce nespln l svou povinnost prokazat do 15 dnu pronajimateli uzavFeni smlouvy 0 pojisteni 
odpovednosti za ~kodu nebo poru~i povinnost toto poji~teni udrZovat v platnosti po celou dobu 
trvani najmu podle cL VII ods!. 10 teto smlouvy a toto poru~eni neodstrani ani ve Ihute, ktera 
mu byla pronajimatelem v pisemnem upozorneni stanovena k naprave, 

i) dojde k zaniku najemce, najemce bude zru~en s likvidaci nebo s najemcem bude die zakona c. 
182/2006 Sb , 0 upadku a zpusobech jeho Feseni (insolvencni zakon), ve znenl pozdejsich 
predpisu, zaMjeno insolvencni Fizeni, 

j) najemce zpusob i pronajimateli skodu na nebytovych prostorech, budove nebo jinou skodu, za 
kterou odpovida, tuto ~kodu sam neodstrani ani ve Ihute, ktera mu byla pronajimatelem 
v pisemnem upozorneni stanovena k naprave, nebo tuto ~kodu nenahradi ve Ihute, ktera mu 
byla pronajimatelem v pisemnem upozorneni stanovena. 

4. Najemce muze vypovedet smlouvu pFed uplynutim sjednane doby, jestlize: 

a) ztrati zpusobilost k provozovanl cinnosti , pro kterou si nebytove proslory najal, 
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b) nebytove prostory se stanou bez zavineni najemce nezpusobilymi k smluvenemu uzivani a 

tento stav pronajimatel neodstrani ani ve Ihute, ktera mu byla najemcem v pisemnem 
upozorneni stanovena k naprave, 

c) pronajimatel hrube porusuje sve povinnosti vyplyvajlci z teto smlouvy a tento stav pronajimatel 
neodstrani ani ve Ihute, ktera mu byla mljemcem v pisemnem upozorneni stanovena k mlprave. 

5. Vypovedni Ihuta die tohoto cl. odst. 3. a 4. teto smlouvy cini 3 mesice a pocina bezet prvnim dnem 
mesice nasledujiciho po doruceni vypovedi druhe strane. Podminkou platnosti vypovedi je uvedeni 
vypovedniho duvodu. 

6 . Najem sjednany touto smlouvou zanika zanikem najemce, bez ohledu na skutecnost, zda ma 
zaniknuvsi najemce pravnlho nastupce ti nikoliv. 

IV. 

Vybaveni nebytovych prostor 

Najemce je povinen zajistit si vybaveni nebytovych prostor (napr. kancelarsky nabytek, zafizeni) na sve 
naklady. 

V. 

Cena najmu a sluzeb, platebni podminky 

1. Najemne po dobu trvani smlouvy je stanoveno ve vysi 24.362,- Ke za mesic. 

2. Najemne die el. V. odst. 1. teto smlouvy je splatne pololetne vzdy k 30 . 06. a 15. 12. na zaklade faktur 
vystavenych pronajimatelem, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi 
teto smlouvy pod variabilnim symbolem 20091035. 

V najemnem die tl. V. odst. 1. nejsou zahrnuty uplaty za dodavku energii (el. energie, teplo, vodne a 
stoene) a dale uplaty za sluzby s poskytovanim najmu spojene (ostraha budovy, odvoz a likvidace 
bezneho odpadu ze spolecnych prostor, uklid spolecnych prostor, udrzba a osvetieni spolecnych 
prostor, pozarn i ochrana budovy, EPS, uzivani socialniho zafizeni a vytahu, naklady na provoz 
energetickych zarizeni , trafostanice, vzduchotechniky, udrZba technologickych zarizeni v budove, 
odvadeni srazkove vody, atd.). Tyto sluzby budou najemcem hrazeny ve vysi stanovene jako pomerna 
cast nakladu vynalozenych pronajimatelem za shora uvedene ener~ie , media a sluzby, odpovldajici 
pomeru plochy nebytovych prostor uzivanych najemcem (261 ,11 m ) k celkove plose kancelafskych 
ploch v budove (1899,76 m'l, a to formou mesicnich zalohovych plateb. vyse zaloh je stanovena 
v odst. 4 tohoto clanku . 

3. Zalohy na energie a sluzby die cl. V. odst. 3. teto smlouvy jsou splatne k poslednimu dni predchoziho 
kalendaFniho mesice, a budou najemcem hrazeny pronajimateli na zaklade faktur vystavenych 
pronaj imatelem vzdy k 15. dni predchoziho kalendafniho mesice, a to bezhotovostnim prevodem na 
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi teto smlouvy pod variabilnim symbolem 20091035. 

4. Najemne a zalohy na energie a sluzby za prvni mesic trvani najmu jsou splatne ve Ihute uvedene na 
fakture. 

5. 

DRUH SLUZBY 

Uklid 

Uklidove a hygienicke prostfedky 
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PRE 16.628 ,- Ke 

Odpad 2.746 ,- Ke 

Veolia 793,- Ke 

Prazska plynarenska 6.156,- Ke 

Ostraha 7.604,- Ke 

Servis vYtahy 582,- Ke 

Primatech - servis vzduchotechniky , kotlu 938,- Ke 

AlB, ELFIS - Provoz energetickych zafizeni, trafostanice, 
335,- Ke udrzba technologickych zafizeni apod . 

Vefejn<i telefonni sluzba (bez internetu) hrazeno mesiene die skuteenosti 

Celkem 41 .786,00 ,- Kc 

v zavislosti na vyvoji cen se obe smluvni strany dohodnou na odpovidajicl uprave vyse zaloh na 
uhrady za vyse uvedene sluzby tak , aby pokri'vala skuteene vynalozene naklady. Najemce je povinen 
platit takto zvysene zalohy poeinaje nejblize splatnou platbou zalohy na energie a sluzby po dorueen i 
noveho rozpisu zaloh najemci. 

6. Vyuetovani zaloh na sluzby die CI. V. odst. 2 teto smlouvy bude pronajimatelem provedeno vzdy po 
obdrzeni vyuetovan i dodavek energil a sluzeb od pfislusneho dodavatele. Pfipadny nedoplatek 
(pfeplatek) bude najemcem uhrazen (najemci vracen) na zaklade faktury vystavene pronajimatelem, 
do 15. dne od vystaveni vyuetovani faktury pronajimatelem . 

7. Najemce je povinen sjednat si samostatne smlouvy s poskytovatelem internetu, telefonnimi operatory 
atd . (tykajicl se dalsich sluzeb, ktere nejsou poskytovany pronaj imatelem). V pfipade, ze by dodavka 
takovych sluzeb vyzadovala zfizeni rozvodu ei jine upravy budovy ci nebytovych prostor, je najemce 
povinen pfedem pozMat pronajlmatele 0 pisemny souhlas k zavedeni takovych rozvodu (ei uprav) a 
je opravnen nechat takove rozvody (ei upravy) provest pouze na zaklade pisemneho souhlasu 
pronajimatele. 

8. Povinnost najemce zaplatit jakoukoliv platbu pod Ie teto smlouvy je splnena dnem pfipsani pfislusne 
eastky na ueet pronajimatele uvedeny v zahlavi teto smlouvy, popF. na jiny ueet, kteri' pronajimatel 
uvede na faktufe nebo ve vyuetovani. 

9. V pfipade prodleni s placenim najemneho nebo jakekoliv jine platby a n<3hrady podle teto smlouvy 
nebo vyplyvajici z obecne zavaznych pravnich pfedpisu je najemce povinen zaplatit pronajimateli 
po platek z prodlen i I urok z prodleni z dluzne eastky za kazdy den prod len i v zakonne vysi. 

V pfipade prodlen i s placenim najemneho nebo jakekoliv jine platby a nahrady pod Ie teto smlouvy 
nebo vyplyvajici z obecne zavaznych pravnich pfedpisu trvaj iciho dele nez 30 dnu se najemce 
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzne castky za kazdy den prodleni, a 
to poeinaje 31. dnem prodleni. 

10. V pfipade prodlen l najemce s uhradami energii nebo sluzeb po dobu delsi net 30 dnu je pronajimatel 
opravnen jejich poskytovani pferusit a to az do doby uhrady vsech dluznych castek. Umysl pFerusit 
poskytovani energii nebo sluzeb je pronajimatel povinen najemci oznamit pisemne alespor'i 10 (deset) 
pracovnich dnu pfedem. 

11. Vysi najemneho je pronajimatel opravnen kazdoroene jednostranne zvysit 0 100% miry inflace za 
pfedchazejici kalendafnl rok oficialne zveFejnene Ceskym statistickym uFadem nebo jinym ufadem 
nebo organem Cesky statisticky ufad nahrazujicim (dale jen CSU); pronajimatel je povinen informovat 
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najemce pisemne 0 mire inflace zverejnene csD a 0 nove vysi najemneho. Zakladem pro toto 
zvysen l je vyse najemneho placena najemcem v predchozim kalendafnim roce . Toto zvyseni bude 
provadeno tak , ze pote, co bude zvefejnena mira inflace za predchazejlci kalendafni rok, pronajimatel 
vystavi fakturu na castku ve vysi rozdilu mezi najemnym, ktere jiz najemce v prubehu kalendarniho 
roku zaplalil a najemnym, ktere ma byl najemcem placeno od 1. 1. daneho roku po zvyseni 0 touto 
smlouvou stanoveny inflacni narOsl. Tuto castku je najemce povinen uhradit na zaklade faktury 
vystavene pronajimatelem. Faktura je splatna do 14. dne ode dne vystaveni. Dalsi splatne uhrady 
najemneho budou pronajimatelem uctovany v nove vysi povysene die zverejnene miry inflace. 
Uvedeny postup zvyseni najemneho na zaklade zverejnene miry inflace se poprve uplatni po uplynuti 
roku 2013. 

VI. 

Predani a prevzeti nebytovych prostor 

Pronajimatel je povinen najemci predat a najemce je povinen od pronajimatele pfevzit nebytove pros tory 
v den vzniku najmu die teto smlouvy. 0 predani a prevzeli bude smluvn imi stranami sepsan predavaci 
protokol. 

VII. 

Prava a povinnosti smluvnich stran 

1. Pronajimatel se zavazuje, neni-Ii touto smlouvou dohodnuto jinak, nebytove prostory ve stavu 
zpusobilem k ucelu uzlvani stanovenemu v teto smlouve udrzovat a zabezpecovat plneni dalsieh 
sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytovych prostor spojeno. 

2. Splneni vyse uvedenyeh povinnosti k poskytovani sluzeb pronajimatel najemci garantuje s vyjimkou 
pripadO, kdy z objektivnieh pricin , bez zavineni pronajimatele, nebudou tyto sluzby splneny ze strany 
jeho dodavatelu, se kterYmi ma fadne uzavfene smlouvy a dale v pripade techniekych odstavek 
dodavek energii a medii , nebo v pripadech uvedenych v cl. VII. odsl. 9. teto smlouvy. 

3. Najemce je povinen: 

a) Nebytove prostory (a ostatni casti budovy, ktere je opravnen uzivat) uzivat setrne tak, aby 
uzivanim nebyl narusen jejieh stavebne - techn icky stay a nedochazelo k nadmernemu 
opotrebovan I. 

b) Zabezpecit pfi uzivani nebytovych prostor aby on sam, jeho zamestnanci , zakaznici a obchodni 
partneri, pripadni podnajemci atd . respektovali prava vsech tretich osob, ktere na zaklade 
sveho vztahu k pronajimateli v budove vykonavaji nejakou cinnost nebo se zde zdrZuji. 

c) Uzivat nebytove prostory pouze k ucelu dohodnutemu v cl. II teto smlouvy. 

d) Zaplatit za poruseni povinnosti uvedenych v usl. cl. VII. odsl. 3 pismo c) leto smlouvy 
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- Kc za kazdy byt' i zapocaty den porusenl teehto 
povinnosti. 

e) Neprenechat nebytove prostory do podnajmu tfeli osobe bez predchoziho pisemneho souhlasu 
pronajimatele. 

f) Ridit se Provoznim fadem budovy pripadne dalsimi provoznimi pfedpisy vydanymi 
pronajimatelem (budou-li pronajimatelem vydany a najemci doruceny), ktere nejsou v rozporu 
s touto smlouvou, dodrzovat vseehny pfedpisy a normy vztahujici se k provadene cinnosti 
(ochrana bezpecnosti a zdravi pfi praci , pozarni ochrana, ochrana zivotniho prostredi, hygiena 
atd.). 

Dum 2ahranicni spoluprilce 
Na Poiiei 103514 I 11000 Praha 1 I Tel. + 420 221850100 
Fax: + 420 221 850255 I E-mail: info@dzs.cz I WNW.dzs.cz 



DZS 
g) Na sve miklady zajisl'ovat beznou udrzbu nebytovych prostor vcetne jejich vymalovani a 

beznych oprav. 

h) Bez zbytecneho odkladu ozmimit pronajimatel i potfebu jinych nez beznych oprav, ktere ma 
pronajimatel provest a umoinit mu jejich odstraneni , v pfipade nesplneni teto povinnosti je 
najemce povinen hradit skodu, ktera timto vznikla . 

i) Bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele neprovadet zadne stavebnl ani jine upravy 
nebytovych prostor a respektovat podminky a povinnosli , ktere v takovem souhlasu 
pronajimatel stanovi. 

j) Najemce se zavazuje pin it veskere ukoly plynouci z odpovednosti za pozarni och ranu 
nebytovych prostor, a to vcetne jejich vybaveni hasicimi pfistroji Uedna se zejmena 0 povinnosti 
stanovene v § 5 a nasI. zakona c. 133/1985 Sb. , 0 pozarni ochrane, v platnem zneni, v jeho 
provadecim nafizeni c. 172/2001 Sb. a vyhlasce c. 246/2001 Sb., 0 pozarni prevenci, a to 
vcetne plneni povinnosti vybavit nebytove prostory hasicimi pristroji). Pokud pronajimatel zjisti 
jakekoliv poruseni pozarnich pfedpisu najemcem nebo jeho zamestnanci , dodavateli ci 
zakazniky, je najemce povinen bez zbytecneho odkladu pfijmout nezbytna opatfeni a sjednat 
napravu , pfitom je povinen se fidit pokyny pronajimatele. Bude-li pronajimateli pFislusnym 
organem ulozena pokuta ci jina sankce za poruseni jakekoliv povinnosti na useku pozarn i 
ochrany, kterou mel podle tohoto ustanoveni spin it najemce, je povinen pronajimateli skodu 
vzniklou ulozenim pokuty nahradit v pine vysi. 

k) Bez zbytecneho odkladu ohlasit vznik pozaru v nebytovych prostorach ohlasovne pozaru 
pronajimatele (tel. 221 850 222). 

I) Umoznit pronajimateli kdykoliv v pracovnl dny v do be od 8:00 do 16:00 v doprovodu sv€lho 
povefeneho pracovnika pfistup do nebytovych prostor za ucelem kontroly dodrzovani teto 
smlouvy a za ucelem vykonu vlastnickeho prava pronajimatele. 

m) Umoznit pronajimateli ci jim povefenym osobam pfistup k zafizenim celoobjektoveho 
charakteru za ucelem jejich oprav a udrzby (poiarnl vodovody, eskalatory, apod .). 

n) V piipade havarijni situace, kdy hrozl nebezpeci skody na majetku nebo zdrav l a v pfipade 
potieby provedeni nutn€l udriby ci opravy zaiizeni umisteneho v nebytovych prostorach nebo 
piistupneho pouze z nich, bez ktere nelze zajistit bezporuchovy provoz najemce ci 
pronajimatele v ostatnich prostorach budovy a jei nesnese objektivne odkladu, je pronajimatel 
opravnen vstoupit do nebytovych prostor i bez predchoziho souhlasu najemce, v takovem 
piipade je pronaj lmatel povinen bez zbytecneho odkladu pisemne informovat najemce 0 

takovem vstupu, jeho duvodech a opatrenich, ktera v nebytovych prostorach proved I. 

0) Pouzivat vchody, vytahy, chodby a dalsi komunikacni a spolecne casti a prostory budovy 
zpusobem plynoucim z potieby iadneho uzivani nebytovych prostor a die pravidel stanovenych 
pronajimatelem, a respektovat pokyny a provozni predpisy pronajimatele, v techto prostorach 
najemce neni opravnen vykonavat jakoukoliv cinnos!. 

p) Na piedem dohodnute akce Ize po souhlasu pronajimatele vyuzit rovnez atrium a zasedac i 
mistnost v 1. patfe budovy. 

q) Nejpozdeji posledn i den trvani najmu nebytove prostory vyklidit, uv€lst do stavu odpovidajiciho 
datu pfedani a pfevzeti nebytovych prostor (viz cl. VI. teto smlouvy) s prih lednutim k obvyklemu 
opotiebeni , nebude-li smluvnimi stranami ujednano jinak, a pfedat je pronajimateli. 

r) V piipade poruseni povinnosti nebytove prostory vyklidit die cl. VII. ods!. 3 pismo q) teto 
smlouvy zaplatit pronaj imateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- Kc za kazdy byt' i zapocaty den 
prodleni az do dne, kdy nebytove prostory vyklidi , popi. do dne, kdy je vyklidi pronajimatel die 
ustanoveni cl. VII. ods!. 3. pism o s) t€lto smlouvy. 
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s) V pripade prodleni s vyklizenim nebytovych prostor strpet, aby nebytove pros tory pronajimatel 

na naklady najemce vyklidil nebo nechal vyklidit sam. 

t) Nahlasit pronajimateli veskere zmeny udaju najemce (zejmena udaju uvedenych v zahlavi teto 
smlouvy) , popr. vsech skutecnosti, ktere by mohly ovlivnit plneni zavazku najemce vzniklych 
z teto smlouvy, to vse ve Ihute do 5 dnu od jejich vzniku. 

4. Najemce bere na vedomi, ze pronajimatel ma k dispozici klice od nebytovych prostor za ucelem 
pristupu do nebytovych prostor v pripadech stanovenych touto smlouvou, popr. pro pripad havarijni 
situ ace, najemce neni opravneln menit zamky na dvefich nebytovych prostor ci jinak znemoinit pristup 
do nebytovych prostor. 

5. V pri pade prijeti zpravy 0 ulozeni trhaviny v budove je najemce povinen tuto skutecnost bezodkladne 
sdelit pronajimateli a uvedomit Policii CR . 

6. Najemce nesmi bez predchoziho souhlasu pronajimatele zvysovat energeticke zatlieni uvadenim do 
provozu elektrickych spotfebicu a zarizen i, jako jsou napr. satelitni zarizeni , anteny, dodatecne 
ventilatory, mobilni klimatizacni jednotky, pobockove telefonni ustredny, reklamni a informacni panely 
apod . Najemce je povinen s pronajimatelem spolupracovat pri dodrzovani sjednaneho odberoveho 
diagramu, kter)i je soUC8Sti smlouvy na dodavku elektricke energie a dodrZovat stanovena regulacni 
opatrenl behem vyhlaseneho stavu nouze velektroenergetice podle vyhlasky c. 219/2001 Sb., 0 

postupu v pripade hroziciho nebezpeci nebo stavaj iciho stavu nouze v elektroenergetice. 

7. Najemce neni opravnen pfekracovat limitni nosnost podlah 300 kg/m' (zejmena umist'ovanim trezoru 
ci zarizeni vetsi hmotnosti) . Najemce bere na vedomi, ie zavMovani zarizeni na podhledy a stropy 
podleha predchozlmu odsouhlaseni pronajimatelem. 

8. Pronajimatel je po predchozim pisemnem oznameni z technickych popr. jinych obdobnych duvodu 
opravnen na dobu nezbytne nutnou omezit uzivani nebytovych prostor pripadne je uzavrit. 

9. Najemce bere na vedomi, ze dodavky energil a medii, ktere jsou zabezpecovany pronajimatelem die 
teto smlouvy, mohou byt preruseny nebo zastaveny z duvodu nehody, havarie, a dalsich okolnosti 
nezavinenych pronajimatelem. V lakovem pripade za preruseni nebo zastaveni dodavky pronajimatel 
neodpovida. Smluvni strany se dale dohodly, ze pronajimatel je v pfipade potreby opravnen dodavku 
kterehokoliv media nebo sluzby zastavit, prerusit nebo omezit z duvodu provedeni oprav, revizi nebo 
zlepsen i technickeho standardu pfislusneho zafizeni v souvislosti s provozem budovy, na takove 
opa\feni je vsak povinen najemce v dostatecnem predstihu vhodnym zpusobem upozornit. 

10. Najemce je povinen uzavrit pojistnou smlouvu 0 pojisteni sve odpovednosti za skodu, za kterou 
odpovida pronajimateli podle cl. IX teto smlouvy. Pojistnou smlouvu, pripadne certifikat 0 rozsahu 
pojisteni je najemce povinen predlozit pronaj imateli nejpozdeji do 15 dnu od uzavfeni teto smlouvy a 
udrzovat ji v platnosti po celou dobu najmu. Pronajimatel je opravnen kdykoliv si od mijemce vyiadat 
doklad prokazujici trvani pojisteni. 

11. Najemce je opravnen uzivat v rozsahu nezbytnem k fadnemu uiivan i nebytovych prostor 
k dohodnutemu ucelu spolecne prostory v budove vyznacene na planku 1. PP a 1. NP budovy, kter)i 
tvori nedilnou Prilohu c. 2 teto smlouvy, a to zpusobem, kter)i nebude zasahovat do opravnenych 
zajmu pronajimatele pripadne ostatnich najemcu. 

VIII. 

Stavebni upravy 

1. Najemce neni opravnen provadet jakekoli stavebni ci jine upravy nebytovych prostor bez predchoziho 
pisemneho souhlasu pronajimatele. Stavebni upravy nebytovych prostor, predem pisemne 
odsouhlasene pronajimatelem, provadi najemce zasadne na sve naklady. 
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2. Smluvni strany se dohodly, ze pokud budou mit stavebni tlpravy provadi'me na zaklade predchoziho 

pisemneho souhlasu pronajimatele charakter technickeho zhodnoceni ve smyslu zakona c. 586/1992 
Sb., 0 danich z prijmu, ve zneni pozdejsich predpisu, bude toto technicke zhodnoceni po dobu trvani 
najmu odepisovat najemce, pokud k tomu da pronajimatel najemci souhlas soucasne se souhlasem 
k provedeni stavebnich tlprav. 0 technicke zhodnoceni si pronajimatel nezvysi vstupni cenu majetku. 

3. Najemce je povinen ke dni ukonceni trvanl smlouvy uvest nebytove pros tory do stavu odpovidajiciho 
jejich stavu k datu prevzeti nebytovych prostor najemcem die teto smlouvy. 

4. Pri skonceni najmu a vyklizeni nebytovych prostor je najemce opravnen a povinen si z nebytovych 
prostor odvezt vlastni mobilni zafizeni a takove vlastni veci, pri jej ichz odstraneni (demontovani) 
nedojde k poskozeni nebytovych prostor a budovy. 

IX. 

Odpovednost za skodu 

1. Pronajimatel upozornil najemce a najemce bere na vedomi, ze jakekoli pojisteni pronajimatele se 
nevztahuje na zafizeni a ostatni movite veci najemce, popr. veci ve vlastnictvi !fetich osob, sverene 
najemci do uzivani, ktere se nachazeji v nebytovych prostorach. Pokud na nich dojde ke skode, 
pronajimatel za skodu neodpovida. 

2. Najemce odpovida: 

pronajimateli za veskere skody, vznikle na budove, v nebytovych prostorach, na jejich zafizeni , 

!fetim osobam za veskere skody vznikle na jejich zdravi nebo na vecech jimi do nebytovych 
prostor vnesenych jejich poskozenim, znicenim ci odcizenim, 

at' jiz tyto skody vznikly provozni cinnosti najemce ci jinou cinnosti najemce nebo maji puvod ve 
vecech najemcem vnesenych, nebo byly zpusobeny najemcem, jeho zamestnanci ci treUmi 
osobami majicimi k najemci obchodni nebo jiny obdobny vztah, ci osobami kterjim najemce 
umoznil pfistup do nebytovych proslor ci do budovy. Najemce odpovida za skodu ve vsech 
vyse uvedenych pfipadech zpusobem a v rozsahu vypl)ivajicim ze zakona. 

3. Ustanovenim predchoziho odstavce neni dotcena jakakoliv jina odpovednost najemce za skodu, 
vyplyvajici z obecne zavaznych pravnlch predpisu. Najemce je povinen nahradit skodu do 14 - ti dnu 
od jejiho vytlctovani pronajimatelem . 

4. Odpovednost pronajimatele vyplyva z obecne zavaznych predpisu, na zaklade kterych pronajimatel 
odpovida za skodu zpusobenou v dusledku poruseni povinnosti pronajimatele. 

X. 

Ustanoveni spolecna a zaverecna 

1. Jakekoliv oznameni nebo ujednani smluvnich stran dotykajicich se lelo smlouvy nebo vztahu na 
zaklade ji vzniklych , vyzaduje ke sve platnosti pisemnou formu. 

2. Za plsemnost dorucenou najemci bude povazovana i takov8 pisemnost, kterou pronajimatel 
prokazatelne zasle na adresu mijemce uvedenou v zahlavi teto smlouvy ci v rejs!flku ekonomickych 
subjektu ARES, a takovato pisemnost bude vracena pronajimateli jakozto nedorucitelna z duvodu, ze 
se adresat odstehoval bez udani adresy, adresat je na adrese neznamy, adresat si pisemnost ve Ihule 
urcene dorucovatelem nevyzvedl apod. 

3. V leta smlauve uvedene pfilahy tvofi jeji nedilnou sauMs!. 
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4. Pravni vztahy smluvnich stran tykajicl se najmu se fidi zakonem c. 116/1990 Sb., 0 najmu a 
podnajmu nebytovych prostor, ve znEmi pozdejsich pfedpisu, a obcanskym z8konikem . 

5. laiD smlouva nabYv8 plalnosli dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dne 01 . 10. 2013. 

6. laiD smlouva je vcelne jejich pfiloh vyhotovena ve dvou vyhotovenich , z nichz jedno vyhotoveni 
obdrzi najemce a jed no vyhotoveni pronajlmatet. 

7. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavfely na zaklade sve svobodne vule, v8zne, nikoliv pod 
natlakem ani za napadne nevyhodnych podminek pro kleroukoliv z nich , ze si smlouvu pfecetly, 
porozumely zcela jejimu obsahu a na dukaz toho k ni pfipojuji sve podpisy. 

Pfilohy: 

1. Pros fa kopie vypis z kafasfru nemovifosfi 

2. Plan 1. PP a 1. NP budovy s vyznacenim nebytovych prosfor a spolecnych prosfor, ktere je najemce 
oprtJVnen spoluuiivaf 

V Praze dne 01 .10.2013 

feditel NUV 

najemce 
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