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Dom zohroniéni spoluprace

Smiouva o najmu nebytovych prostor
&. D/128/2013

uzavfena dle ustanoveni § 720 zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozdé&jsich predpisl
(dale jen ,obcansky zakonik*), dle ustanoveni § 3 zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdgjsich predpisl, a v souladu se zékonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist.

NiZe uvedeného dne, mésice a roku spolu smluvni strany:

Dum zahraniéni spoluprace, statni pfispévkova organizace

Se sidlem: Na Pofi¢i 1035/4,110 00 Praha 1

ICo: 61386839

zastoupen:

Zfizovatel: Ministerstvo $kolstvi, mladeze a télovychovy, organizacni slozka, ICO: 00022985, se

sidlem Karmelitska 529/7, 118 12 Praha 1
Bank. spojeni: [ S

Tel./Fax.: +420 221 850 100 /
Email: inffo@dzs.cz

dale jen ,pronajimatel” na strané jedné
a

Narodni Gstav pro vzdélavani, statni pfispévkova organizace

Se sidlem: Weilova 1271/6, 102 00 Praha 10 - Hostivar

ICO: 00022179

Zastoupen: I

Zfizovatel: Ministerstvo $kolstvi, mladeze a t&lovychovy, organizaéni slozka, 1CO: 00022985, se

sidlem Karmelitska 529/7, 118 12 Praha 1
Bank. spojeni: 7 EGTGEGEGNG
Tel./Fax: +420 274 022 111 / |

Email: sekretariat@nuv.cz

dale jen ,najemce" na strané druhé

uzaviely tuto smlouvu:

Dum zahraniéni spoluprace
Na Pofi¢i 1035/4 | 110 00 Praha 1 | Tel.: + 420 221 850 100
Fax: +420 221 850 255 | E-mail; info@dzs.cz | www.dzs.cz
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Predmét najmu

. Pronajimatel je na zakladé Smlouvy o pfedani majetku statu a zméné pfislusnosti hospodarit
s majetkem statu, uzaviené dne 30. 04. 2009 mezi Ceskou republikou — Ministerstvem S§kolstvi,
mladeZze a télovychovy jakozto pfedavajicim, a pronajimatelem jakozto prejimajicim, prislusny
hospodafit s nemovitostmi — budovou €. p. 1035, ¢ast obce Nove Mésto, jind stavba, na pozemku
parcelni &islo 487 (dale jen ,budova“), a pozemek parcelni ¢islo 487 o vymére 1.353 m?, zastavéna
plocha a nadvofi (dale jen ,pozemek"), vée v katastralnim tzemi Nové Mésto, obec Praha, s adresou
objektu Na Pofici 1035/4, 110 00 Praha 1, vSe dosud zapsano na LV €. 621 pro katastralni tzemi.
Nové Mésto, obec Praha (budova a pozemek dale spole¢né jen ,nemovitosti").

Prosta kopie vypisu z katastru nemovitosti vedeného Katastralnim tfadem pro Hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovisté Praha, LV ¢. 621 po katastralni uzemi Nove Mésto tvofi nedilnou Pfilohu €. 1
této smlouvy.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v budové a to mistnosti ¢.: 004, 005, 007, 014, 042, 043
v 1. NP budovy, o vyméfe celkem 261,11 m* a dale nezbytné mistnosti k ulozeni dokumentti v 1. PP
budovy

3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani nebytové prostory specifikované v ¢&l. I.
odstavci 2. této smlouvy.

4, Najemce prohlasuje, Ze je mu stav nebytovych prostor dobfe znam a ze umozfuje jejich uzivani k
Géelu uvedenému v €l. |I., Ze nebytové prostory od pronajimatele v tomto stavu piebira.

5. Pronajimatel touto smlouvou zfizuje pravo zameéstnanci najemce spoluuZivat v souladu
s hygienickymi predpisy socialni zafizeni zfizeni v budové, ktere k tomuto ucelu pronajimatel vycleni a
s jejich umistnénim najemce seznami.

Ugel najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory uvedeneé v ¢l. |. této smlouvy vyznacené v Pfiloze.
¢. 2 této smlouvy jakozto kancelaie a sklady, za uéelem jejich vyuziti k administrativni ¢innosti spojené
s hlavni €innosti najemce v souladu s &l. |. zfizovacl listiny najemce.

2 Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén rozsifit nebo zménit
touto smlouvou stanoveny tcel uzivani nebytovych prostor.

DUm zahraniéni spoluprace
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Doba najmu

s N&jem je sjednan na dobu urgitou do 31. 12. 2014.

2. Najem sjednany touto smlouvou lze rovnéz ukoncit:

a)
b)

dohodou smluvnich stran,

pisemnou vypovedi, za podminek stanovenych touto smlouvou. Vypovédni Ihita €ini 3 mésice
a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smiuvni strané.
Podminkou platnosti vypovédi je uvedeni vypovédniho davodu.

3 Pronajimatel miize pisemné vypovédét smlouvu pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

a)

b)

c)

9)

najemce uziva nebytove prostory v rozporu s touto smlouvou a toto poruéeni neodstrani ani ve
IhGté, ktera mu byla pronajimatelem v pisemném upozornéni stanovena k naprave,

najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem,

najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytové prostory, pfes pisemné upozornéni hrubé
poruduji klid nebo pofadek, pricemz hrubym porusenim se rozumi zejména porudeni povinnosti
stanovenych provoznim fadem ¢i ostatnimi provoznimi pfedpisy pronajimatele (byly-li vydany),
jednani n&jemce, které méa za nasledek zasah do prav a opravnénych zajmu pronajimatele ¢i
ostatnich najemcil budovy &i tfetich osob, ¢i a k takovemu zasahu nema najemce pravni divod,
jakoz i jednani najemce, ktere je v rozporu s dobrymi mravy,

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby, nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytovych
prostor,

najemce pienecha nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,

najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zméni ucel uzivani nebytovych
prostor stanoveny touto smlouvou a toto poruseni neodstrani ani ve Ihit& kterd mu byla
pronajimatelem v pisemném upozornéni stanovena k naprave,

najemce bude v nebytovych prostorech provozovat podnikani bez predchoziho souhlasu
pronajimatele, popf. bez predchoziho souhlasu pronajimatele pfedmét podnikani provozovany
v nebytovych prostorach zméni, a toto poruSeni neodstrani ani ve l|haté, ktera mu byla
pronajimatelem v pisemném upozornéni stanovena k naprave,

najemce nespini svou povinnost prokazat do 15 dn( pronajimateli uzavieni smlouvy o pojisténi
odpovédnosti za Skodu nebo porusi povinnost toto pojisténi udrzovat v platnosti po celou dobu
trvani najmu podle ¢l. VII odst. 10 této smlouvy a toto poruSeni neodstrani ani ve |haté, ktera
mu byla pronajimatelem v pisemném upozornéni stanovena k naprave,

dojde k zaniku najemce, najemce bude zruen s likvidaci nebo s najemcem bude dle zakona ¢&.
182/2006 Sb., o upadku a zplUsobech jeho fedeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisll, zahajeno insolvenéni fizeni,

najemce zpusobi pronajimateli §kodu na nebytovych prostorech, budové nebo jinou $kodu, za
kterou odpovida, tuto &kodu sam neodstrani ani ve |hité, ktera mu byla pronajimatelem
v pisemném upozornéni stanovena k napravé, nebo tuto 3kodu nenahradi ve |hité, kterda mu
byla pronajimatelem v pisemném upozornéni stanovena.

4. Najemce mize vypovédét smlouvu pied uplynutim sjednané doby, jestlize:

a)

ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytové prostory najal,
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b) nebytové prostory se stanou bez zavinéni najemce nezplsobilymi k smluvenému uzivani a
tento stav pronajimatel neodstrani ani ve |h(té, ktera mu byla najemcem v pisemném
upozornéni stanovena k naprave,

c) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z télo smlouvy a tento stav pronajimatel
neodstrani ani ve Ih(té, ktera mu byla najemcem v pisemném upozornéni stanovena k ndpravé.

5; Vypovédni [hita dle tohoto ¢l. odst. 3. a 4. této smlouvy Cini 3 mésice a po¢ina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé strané. Podminkou platnosti vypovédi je uvedeni
vypovédniho dlvodu.

6. Najem sjednany touto smlouvou zanika zanikem najemce, bez ohledu na skutecnost, zda ma
zaniknuvéi najemce pravniho nastupce &i nikoliv.

Iv.

Vybaveni nebytovych prostor

Najemce je povinen zajistit si vybaveni nebytovych prostor (napf. kancelaisky nabytek, zafizeni) na své
naklady.

V.

Cena najmu a sluzeb, platebni podminky

i [ Najemné po dobu trvani smlouvy je stanoveno ve vysi 24.362,- KE za mésic.

2. Najemné dle ¢&l. V. odst. 1. této smlouvy je splatné pololetné vzdy k 30. 06. a 15. 12. na zakladé faktur
vystavenych pronajimatelem, a to bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy pod variabilnim symbolem 20091035.

V najemnem dle &l. V. odst. 1. nejsou zahrnuty Uplaty za dodavku energii (el. energie, teplo, vodné a
stocné) a dale uplaty za sluzby s poskytovanim najmu spojene (ostraha budovy, odvoz a likvidace
bézného odpadu ze spole¢nych prostor, uklid spole€énych prostor, udrzba a osvétleni spole¢nych
prostor, pozarni ochrana budovy, EPS, uzivani socialniho zafizeni a vytah(, naklady na provoz
energetickych zafizeni, trafostanice, vzduchotechniky, udrzba technologickych zafizeni v budové,
odvadéni srazkové vody, atd.). Tyto sluzby budou najemcem hrazeny ve vysi stanovené jako pomérna
¢ast nakladl vynalozenych pronajimatelem za shora uvedené energle média a sluzby, odpovidajici
poméru plochy nebytovych prostor uzivanych najemcem (261,11 m*) k celkové plode kancelaiskych
ploch v budové (1899,76 m?), a to formou mésiénich zalohovych plateb. Vyse zaloh je stanovena
v odst. 4 tohoto ¢lanku.

3 Zalohy na energie a sluzby dle ¢l. V. odst. 3. této smlouvy jsou splatné k poslednimu dni pfedchoziho
kalendarniho meésice, a budou najemcem hrazeny pronajimateli na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem vzdy k 15. dni pfedchoziho kalendafniho mésice, a to bezhotovostnim pievodem na
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy pod variabilnim symbolem 20091035.

4, Najemné a zalohy na energie a sluzby za prvni mésic trvani najmu jsou splatné ve Ihité uvedené na

fakture.
.
DRUH SLUZBY VYSE ZALOHY
Uklid 4.392,- K&
Uklidové a hygienické prostfedky 1.613,- K&

Dum zahranicni spoluprace
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PRE 16.628,- K¢
Odpad 2.746,- K&
Veolia 793,- K¢
Prazska plynarenska 6.156,- K&
Ostraha 7.604,- K&
Servis vytahy 582,- K¢
Primatech - servis vzduchotechniky, kotll 938,- K&
ATB, ELFIS - Provoz energetickych zafizeni, trafostanice,

udrzba technologickych zafizeni apod. A I
Verejné telefonni sluzba (bez internetu) hrazeno mési¢né dle skute¢nosti
Celkem 41.786,00,- K&

V zavislosti na vyvoji cen se obé& smluvni strany dohodnou na odpovidajici Upravé vyse zaloh na
uhrady za vy8e uvedené sluzby tak, aby pokryvala skuteéné& vynalozené naklady. Najemce je povinen
platit takto zvySené zalohy poéinaje nejblize splatnou platbou zalohy na energie a sluzby po doruéeni
noveho rozpisu zaloh najemci.

6. Vyuétovani zéloh na sluzby dle &l. V. odst. 2 této smlouvy bude pronajimatelem provedeno vzdy po
obdrzeni vyuctovani dodavek energii a sluzeb od pfisludného dodavatele. Pfipadny nedoplatek
(pfeplatek) bude najemcem uhrazen (ndjemci vracen) na zékladé faktury vystavené pronajimatelem,
do 15. dne od vystaveni vyucétovani faktury pronajimatelem.

7 Najemce je povinen sjednat si samostatné smlouvy s poskytovatelem internetu, telefonnimi operatory
atd. (tykajici se dalsich sluzeb, které nejsou poskytovany pronajimatelem). V pfipadé, ze by dodavka
takovych sluzeb vyZzadovala zfizeni rozvodl ¢&i jiné Gpravy budovy &i nebytovych prostor, je najemce
povinen pfedem pozadat pronajimatele o pisemny souhlas k zavedeni takovych rozvodu (&i Uprav) a
je opréavnén nechat takové rozvody (Ci upravy) provést pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele.

8. Povinnost najemce zaplatit jakoukoliv platbu podle této smlouvy je spinéna dnem pfipsani pfislusné
castky na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, popf. na jiny ucet, ktery pronajimatel
uvede na fakture nebo ve vyuctovani.

9, V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo jakékoliv jiné platby a nahrady podle této smlouvy
nebo vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich pfedpisti je najemce povinen zaplatit pronajimateli
poplatek z prodleni / Urok z prodleni z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni v zakonné vysi.

V pfipadé prodieni s placenim najemného nebo jakékoliv jiné platby a nahrady podle této smlouvy
nebo vyplyvajici z obecné& zavaznych pravnich pfedpist trvajiciho déle nez 30 dnli se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 0,5 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni, a
to pocinaje 31. dnem prodleni.

10. V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradami energii nebo sluzeb po dobu deldi nez 30 dnl je pronajimatel
opravnén jejich poskytovani prerusit a to az do doby Ghrady vsech dluznych ¢astek. Umys| prerusit
poskytovani energii nebo sluzeb je pronajimatel povinen najemci oznamit pisemné alespor 10 (deset)
pracovnich dni pfedem.

11.  Vy8i najemneho je pronajimatel opravnén kazdoro¢né jednostranné zvysit o 100% miry inflace za
predchazejici kalendaini rok oficialné zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem nebo jinym Ufadem
nebo organem Cesky statisticky ufad nahrazujicim (dale jen CSU); pronajimatel je povinen informovat
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najemce pisemné& o mife inflace zvefejnéné CSU a o nové vys§i najemného. Zakladem pro toto
zvyseni je vyde najemného placena najemcem v pifedchozim kalendafnim roce. Toto zvySeni bude
provadéno tak, Zze poté, co bude zvefejnéna mira inflace za pfedchazejici kalendarni rok, pronajimatel
vystavi fakturu na ¢astku ve vysi rozdilu mezi najemnym, které jiz najemce v prib&hu kalendarniho
roku zaplatil a najemnym, které ma byt najemcem placeno od 1. 1. daného roku po zvy3eni o touto
smiouvou stanoveny inflaéni narlist. Tuto ¢astku je najemce povinen uhradit na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem. Faktura je splatna do 14. dne ode dne vystaveni. Dalsi splatné uhrady
najemného budou pronajimatelem uctovany v nové vysi povySené dle zvefejnéné miry inflace.
Uvedeny postup zvy8eni najemného na zakladé zvefejn&né miry inflace se poprvé uplatni po uplynuti
roku 2013.

Vi

Predani a prevzeti nebytovych prostor

Pronajimatel je povinen najemci pfedat a najemce je povinen od pronajimatele pfevzit nebytove prostory
v den vzniku najmu dle této smlouvy. O piedani a pfevzeti bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol.

VIL.

Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje, neni-li touto smlouvou dohodnuto jinak, nebytové prostory ve stavu
zplsobilém k u€elu uzivani stanovenému v této smlouvé udrzovat a zabezpecovat plnéni dalSich
sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim nebytovych prostor spojeno.

2. Spinéni vy$e uvedenych povinnosti k poskytovani sluzeb pronajimatel najemci garantuje s vyjimkou
pfipadl, kdy z objektivnich pfiéin, bez zavinéni pronajimatele, nebudou tyto sluzby spinény ze strany
jeho dodavatell, se kterymi ma fadné uzaviene smlouvy a dale v pfipadé technickych odstavek
dodavek energii a medii, nebo v pfipadech uvedenych v &l. VII. odst. 9. této smlouvy.

3. Najemce je povinen:

a) Nebytové prostory (a ostatni ¢asti budovy, ktere je opravnén uzivat) uzivat Setrné tak, aby
uzivanim nebyl narusen jejich stavebné - technicky stav a nedochazelo k nadmérnemu
opotrebovani.

b) Zabezpecit pfi uzivani nebytovych prostor aby on sam, jeho zaméstnanci, zakaznici a obchodni
partnefi, pfipadni podnajemci atd. respektovali prava vSech tfetich osob, které na zakladé
sveho vztahu k pronajimateli v budové vykonavaji néjakou €innost nebo se zde zdrzuiji.

c) Uzivat nebytové prostory pouze k G¢elu dohodnutému v €l. Il teto smlouvy.

d) Zaplatit za porudeni povinnosti uvedenych vust. &l VII. odst. 3 pism. c) teto smiouvy
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy byt i zapo€aty den poruseni téchto
povinnosti.

e) Nepfenechat nebytoveé prostory do podnajmu treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

f) Ridit se Provoznim fadem budovy pfipadné dal§imi provoznimi pfedpisy vydanymi
pronajimatelem (budou-li pronajimatelem vydany a najemci doru¢eny), které nejsou v rozporu
s touto smlouvou, dodrzovat v8echny predpisy a normy vztahujici se k provadéné c&innosti
(ochrana bezpecnosti a zdravi pfi praci, pozarni ochrana, ochrana zivotniho prostfedi, hygiena
atd.).
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g) Na své naklady zajistovat bé&Zznou udrzbu nebytovych prostor véetné jejich vymalovani a
béznych oprav.

h) Bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu jinych nez bé&Znych oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit mu jejich odstranéni, v pfipadé nespinéni této povinnosti je
najemce povinen hradit 8kodu, ktera timto vznikla.

i) Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neprovadét zadne stavebni ani jiné upravy
nebytovych prostor a respektovat podminky a povinnosti, ktere v takovém souhlasu
pronajimatel stanovi.

i) Najemce se zavazuje pinit vegkeré ukoly plynouci z odpovédnosti za pozarni ochranu
nebytovych prostor, a ta véetné jejich vybaveni hasicimi pfistroji (jedna se zejména o povinnosti
stanovené v § 5 a nasl. zakona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v platném znéni, v jeho
provadécim nafizeni & 172/2001 Sb. a vyhladce ¢ 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, a to
véetné plnéni povinnosti vybavit nebytové prostory hasicimi pfistroji). Pokud pronajimatel zjisti
jakékoliv poruseni pozarnich pfedpist najemcem nebo jeho zaméstnanci, dodavateli &i
zakazniky, je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu pfijmout nezbytna opatfeni a sjednat
napravu, pfitom je povinen se fidit pokyny pronajimatele. Bude-li pronajimateli pfislus§nym
organem uloZena pokuta €i jind sankce za poruseni jakékoliv povinnosti na Useku pozarni
ochrany, kterou mél podle tohoto ustanoveni splnit ngjemce, je povinen pronajimateli Skodu
vzniklou uloZenim pokuty nahradit v piné vysi.

k) Bez zbyte¢ného odkladu ohlasit vznik pozaru v nebytovych prostorach ohlasovné pozaru
pronajimatele (tel. 221 850 222).

) Umoznit pronajimateli kdykoliv v pracovni dny v dob& od 8:00 do 16:00 v doprovodu svého
povéfeného pracovnika pfistup do nebytovych prostor za Ucelem kontroly dodrzovani této
smlouvy a za ucelem vykonu vilastnického prava pronajimatele.

m) Umoznit pronajimateli ¢&i jim povéfenym osobam pfistup Kk zafizenim celoobjektového
charakteru za u¢elem jejich oprav a udrzby (pozarni vodovody, eskalatory, apod.).

n) V pripadé havarijni situace, kdy hrozi nebezpeci 8kody na majetku nebo zdravi a v pfipadé
potfeby provedeni nutné udrzby &i opravy zafizeni umisténého v nebytovych prostorach nebo
pfistupného pouze znich, bez které nelze zajistit bezporuchovy provoz najemce ¢&i
pronajimatele v ostatnich prostorach budovy a jez nesnese objektivhé odkladu, je pronajimatel
opravnén vstoupit do nebytovych prostor i bez pfedchoziho souhlasu najemce, v takovém
piipadé je pronajimatel povinen bez zbyteéného odkladu pisemné informovat najemce o
takovém vstupu, jeho divodech a opatfenich, ktera v nebytovych prostorach proved!.

0) Pouzivat vchody, vytahy, chodby a daldi komunikaéni a spole¢né &asti a prostory budovy
zpusobem plynoucim z potfeby fadného uzivani nebytovych prostor a dle pravidel stanovenych
pronajimatelem, a respektovat pokyny a provozni predpisy pronajimatele, v téchto prostorach
najemce neni opravnén vykonavat jakoukoliv ¢innost.

p) Na pfedem dohodnuté akce |ze po souhlasu pronajimatele vyuzit rovnéz atrium a zasedaci
mistnost v 1. patie budovy.

qQ) Nejpozdéji posledni den trvani najmu nebytové prostory vyklidit, uvést do stavu odpovidajiciho
datu pfedéani a pfevzeti nebytovych prostor (viz. &l. VI. této smlouvy) s pfihiédnutim k obvyklému
opotfebeni, nebude-li smluvnimi stranami ujednano jinak, a pfedat je pronajimateli.

r) V pfipadé poruseni povinnosti nebytové prostory vyklidit dle &l. VII. odst. 3 pism. q) této
smlouvy zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy byt i zapocaty den
prodieni az do dne, kdy nebytové prostory vyklidi, popf. do dne, kdy je vyklidi pronajimatel dle
ustanoveni &l. VII. odst. 3. pism. s) této smlouvy.
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s) V pfipadé prodleni s vyklizenim nebytovych prostor strpét, aby nebytové prostory pronajimatel
na naklady najemce vyklidil nebo nechal vyklidit sam.

t) Nahlasit pronajimateli ve$keré zmény (daju najemce (zejména udaji uvedenych v zahlavi této
smlouvy), popf. véech skute¢nosti, které by mohly ovlivnit pinéni zavazk( najemce vzniklych
z této smlouvy, to v§e ve |hité do 5 dnl od jejich vzniku.

4, Najemce bere na védomi, ze pronajimatel ma k dispozici klice od nebytovych prostor za ucelem
piistupu do nebytovych prostor v pfipadech stanovenych touto smlouvou, popf. pro pfipad havarijni
situace, najemce neni opravnén ménit zamky na dverfich nebytovych prostor &i jinak znemoznit pfistup
do nebytovych prostor.

5. V pripadé prijeti zpravy o ulozeni trhaviny v budové je najemce povinen tuto skute¢nost bezodkladné
sdélit pronajimateli a uvédomit Policii CR.

6. Najemce nesmi bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele zvySovat energetické zatizeni uvadénim do
provozu elektrickych spotifebi¢ll a zafizeni, jako jsou napf. satelitni zafizeni, antény, dodatecné
ventilatory, mobilni klimatizaéni jednotky, pobockove telefonni ustfedny, reklamni a informacni panely
apod. Najemce je povinen s pronajimatelem spolupracovat pfi dodrzovani sjednaného odbérového
diagramu, ktery je souéasti smlouvy na dodavku elektrické energie a dodrzovat stanovena regulacni
opatfeni béhem vyhlaseného stavu nouze v elektroenergetice podle vyhlasky & 219/2001 Sb., o
postupu v pfipadé hroziciho nebezpeti nebo stavajiciho stavu nouze v elektroenergetice.

7. Najemce neni opravnén pfekracovat limitni nosnost podlah 300 kg/m? (zejména umistovanim trezord
Ci zarizeni vétsi hmotnosti). Najemce bere na védomi, ze zaveSovani zafizeni na podhledy a stropy
podleha pfedchozimu odsouhlaseni pronajimatelem.

8. Pronajimatel je po predchozim pisemném oznameni z technickych popf. jinych obdobnych diveodi
opravnén na dobu nezbytné nutnou omezit uzivani nebytovych prostor pfipadneé je uzavifit.

9. Najemce bere na védomi, Zze dodavky energii a médii, které jsou zabezpelovany pronajimatelem dle
této smlouvy, mohou byt pferuseny nebo zastaveny z diivodu nehody, havarie, a dalSich okolnosti
nezavinénych pronajimatelem. V takovém pfipadé za pferu$eni nebo zastaveni dodavky pronajimatel
neodpovida. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel je v pfipadé potifeby opravnén dodavku
kteréhokoliv média nebo sluzby zastavit, pferusit nebo omezit z divodu provedeni oprav, revizi nebo
zlepdeni technického standardu pfislusného zafizeni v souvislosti s provozem budovy, na takové
opatfeni je v8ak povinen najemce v dostate¢ném predstihu vhodnym zplsobem upozornit.

10. Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu o pojisténi své odpovédnosti za Skodu, za kterou
odpovida pronajimateli podle &l. IX této smlouvy. Pojistnou smlouvu, pfipadné certifikat o rozsahu
pojisténi je najemce povinen pfedlozit pronajimateli nejpozdéji do 15 dnl od uzavieni této smlouvy a
udrzovat ji v platnosti po celou dobu najmu. Pronajimatel je opravnén kdykoliv si od najemce vyzadat
doklad prokazujici trvani pojisténi.

11.  Najemce je opravnén uzZivat vrozsahu nezbytném kfadnému uzivani nebytovych prostor
k dohodnutému uéelu spoleéné prostory v budové vyznagené na planku 1. PP a 1. NP budovy, ktery
tvofi nedilnou Prfilohu &. 2 této smlouvy, a to zplUsobem, ktery nebude zasahovat do opravnénych
zajml pronajimatele pfipadné ostatnich najemct.

VIIL.

Stavebni Gpravy

1 Najemce neni opravnén provadét jakékoli stavebni ¢i jiné upravy nebytovych prostor bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Stavebni Upravy nebytovych prostor, pfedem pisemné
odsouhlasené pronajimatelem, provadi najemce zasadné na sve naklady.
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2. Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud budou mit stavebni tUpravy provadéné na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele charakter technického zhodnoceni ve smyslu zakona ¢&. 586/1992
Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjdich predpisl, bude toto technické zhodnoceni po dobu trvani
najmu odepisovat najemce, pokud k tomu da pronajimatel najemci souhlas souéasné se souhlasem
k provedeni stavebnich Gprav. O technicke zhodnoceni si pronajimatel nezvy§i vstupni cenu majetku.

3 Najemce je povinen ke dni ukonéeni trvani smlouvy uvést nebytové prostory do stavu odpovidajiciho
jejich stavu k datu pfevzeti nebytovych prostor najemcem dle této smiouvy.

4. PFi skonceni najmu a vyklizeni nebytovych prostor je najemce opravnén a povinen si z nebytovych
prostor odveézt vlastni mobilni zafizeni a takové vlastni véci, pfi jejichz odstrané&ni (demontovani)
nedojde k poskozeni nebytovych prostor a budovy.

IX.

Odpovédnost za Skodu

1. Pronajimatel upozornil najemce a najemce bere na védomi, Ze jakékoli pojisténi pronajimatele se
nevztahuje na zafizeni a ostatni movité véci najemce, popf. véci ve vlastnictvi tfetich osob, svéfené
najemci do uZivani, které se nachazeji v nebytovych prostorach. Pokud na nich dojde ke $kodé,
pronajimatel za $kodu neodpovida.

2, Najemce odpovida:
- pronajimateli za veSkeré 8kody, vzniklé na budové, v nebytovych prostorach, na jejich zafizeni,

- tretim osobam za veS$keré Skody vzniklé na jejich zdravi nebo na vécech jimi do nebytovych
prostor vnesenych jejich poskozenim, zni¢enim ¢&i odcizenim,

at' )iz tyto Skody vznikly provozni €innosti najemce &i jinou &innosti najemce nebo maiji ptvod ve
vécech najemcem vnesenych, nebo byly zplsobeny najemcem, jeho zaméstnanci ¢&i tretimi
osobami majicimi k najemci obchodni nebo jiny obdobny vztah, & osobami kterym najemce
umoznil pfistup do nebytovych prostor ¢i do budovy. Najemce odpovida za $kodu ve véech
vyse uvedenych pfipadech zpUsobem a v rozsahu vyplyvajicim ze zakona.

3. Ustanovenim pfedchoziho odstavce neni dotéena jakakoliv jina odpovédnost najemce za $kodu,
vyplyvajici z obecné zévaznych pravnich pfedpist. Najemce je povinen nahradit $kodu do 14 - ti dnt
od jejiho vyuctovani pronajimatelem.

4, Odpovédnost pronajimatele vyplyva z obecné& zavaznych pfredpisl, na zakladé kterych pronajimatel
odpovida za $kodu zplsobenou v disledku poruseni povinnosti pronajimatele.

X.

Ustanoveni spolecna a zavérecna

1. Jakékoliv oznameni nebo ujednani smluvnich stran dotykajicich se této smlouvy nebo vztahll na
zakladé ji vzniklych, vyZzaduje ke své platnosti pisemnou formu.

2, Za pisemnost doruenou najemci bude povaZovana i takovd pisemnost, kterou pronajimatel
prokazatelné zasle na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy &i v rejstiiku ekonomickych
subjektll ARES, a takovato pisemnost bude vracena pronajimateli jakozto nedorucitelna z divodu, ze
se adresat odstéhoval bez udani adresy, adresat je na adrese neznamy, adresat si pisemnost ve |hté
ur¢ené dorucovatelem nevyzved| apod.

3 V této smlouvé uvedené pfiilohy tvorfi jeji nedilnou soucast.
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4, Pravni vztahy smiuvnich stran tykajici se najmu se fidi zakonem ¢. 116/1990 Sb., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisl, a obcanskym zakonikem.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dne 01. 10. 2013

6. Tato smlouva je véetné jejich pfiloh vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZz jedno vyhotoveni

obdrzi najemce a jedno vyhotoveni pronajimatel.

i Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely na zékladé své svobodné vlle, vazné, nikoliv pod
natlakem ani za napadné& nevyhodnych podminek pro kiteroukoliv z nich, Ze si smlouvu precetly,
porozumeély zcela jejimu obsahu a na dikaz toho k ni pfipojuji své podpisy.

Prilohy:
1. Prosta kopie vypis z katastru nemovitosti

2. Plan 1. PP a 1. NP budovy s vyznac¢enim nebytovych prostor a spolecnych prostor, které je najemce
opravnén spoluuzivat

V Praze dne 01.10.2013 V Praze dne 01.10

feditel NUV

editelka DZS

najemce pronajimatel
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