Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
ufad méstského obvodu

Najemni smlouva

o pfenechani nemovitosti k doCasnému uZivani podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
nameésti Dr. E. BeneSe 555/6, 729 29 Ostrava
zastoupené _ starostkou

IC: 00845451, evidenéni ¢&islo 02
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Pené&zni ustav: Komer¢ni banka, a.s.,

Cislo uétu: ]

VS: 8600200657

dale jen ,,pronajimatel*

Mar & Kat profi gastro s.r.o.
se sidlem Kolejni 3254/2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zapsana v obchodnim rei' stiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostrave oddil C. vlozka 54998

zastoupena jednatelem a jednatelkou_

IC: 294 58 421

dale jen ,ndjemce*
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Najemni smlouva
ufad méstského obvodu

Obsah smlouvy

¢l. I. Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, Ze udaje uvedené v zdhlavi této smlouvy jsou v souladu
se skuteCnosti v dob€ jejiho uzavieni. Zmény udaji se strany zavazuji bez zbyte¢ného
odkladu oznamit druhé smluvni strang.

¢l. Il. Pfedmét smlouvy a Gc¢el najmu

1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemkl parc. ¢. 297/13 zahrada, parc. ¢. 297/14
zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté, parc. ¢. 300/12 ostatni plocha, jina plocha
a parc. ¢. 302/1 ostatni plocha, ostatni komunikace, vSe v k. . Moravska Ostrava, obec
Ostrava. Tyto pozemky jsou zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 3000
vedeného Katastralnim uradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Ostrava.
Podle ¢l. 9 odst. (1) obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Ostravy ¢. 14/2013, Statut
mésta Ostravy, je méstskému obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz svéfena sprava téchto
pozemki.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzZivani nize uvedené ¢asti pozemkd, a to:
e &ast pozemku parc. & 297/13 zahrada o vyméie 6 m?
e &ast pozemku parc. & 297/14 zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté o vyméie 8 m?
e &ast pozemku parc. & 300/12 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 5 m*
e ast pozemku parc. & 302/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 303 m?

vSe v k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava (dale téZ jen jako ,.predmét ndjmu ). Predmét
najmu je vyznacen ve snimku katastralni mapy, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
jako pfiloha ¢. 1.

3. Najemce se zavazuje, Zze bude predmét najmu uzivat vyhradné jen pro dohodnuty ucel,
kterym je umisténi a provozovani zahradky u restaura¢niho zafizeni, véetn€é umisténi
objektu zazemi o pldorysném rozméru 2,5 m x 4,0 m, kovové konstrukce se zastieSenim
pro moznost potadani kulturnich akci o plidorysném rozméru 10,0 m x 5,0 m (dale téZ jen
. restauracni —ahradka ). Nesplnéni této povinnosti je povaZzovano za poruSeni smlouvy
zvlast zavaznym zplsobem.

4. Restauracni zahradkou se pro ucely této smlouvy rozumi misto mimo kolaudovanou
provozovnu, na kterém se uskuteCiiuje prodej v ramci Zivnosti ,hostinska Cinnost®,
popf. jinych Zivnosti, v jejichZ rdmci lze pfipravovat a prodavat pokrmy a ndapoje
k bezprosttedni spottebé v provozovné, které funkCné souvisi s provozovnou uréenou
k tomuto ucelu kolauda¢nim rozhodnutim podle zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozde;Sich predpist.
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Najemni smlouva
ufad méstského obvodu

5. Ngjemce je opravnén umistit a provozovat zahradku u restauratniho zatizeni na predmeétu
najmu celoro¢né. Jestlize se najemce rozhodne provozovat restauracni zahradku jen po ¢ast
roku, nezaklada mu toto jeho rozhodnuti narok na slevu ze sjednané¢ho najemného.

¢l. lll. Doba najmu a jeho ukoné€eni

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu uritou, tj. 5 let, poc¢inaje dne 1.3.2019.

2. Najem lze ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢, Ze porusi-li nijemce tuto smlouvu zvlast
zadvaznym zpusobem, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypoveédni
doby, pfi¢emz tato smlouva stanovi, co se rozumi poruseni smlouvy zvlast zavaznym
zpusobem.

4. Najemce bere na védomi, Z¢ pozemky uvedené v ¢l. II. odst. 1. této smlouvy byly
pfedmétem soudniho sporu o ur€eni vlastnického prava. Soudni spor byl pravomocné
ukoncen, kdy bylo rozhodnuto, Ze vylu¢nym vlastnikem pozemku je pronajimatel. Proti
pravomocnému rozsudku bylo podano netspé€Snym ucastnikem soudniho sporu dovolani,
které je vedeno u Nejvyssiho soudu Ceské republiky pod sp. zn. 30 Cdo 1013/2018
anebylo o ném, ke dni uzavieni této smlouvy, doposud rozhodnuto. S ohledem
na skute¢nost, Ze dovolanim miiZze byt pravomocné rozhodnuti zruSeno a mulzZe byt
nasledné v soudnim fizeni rozhodnuto o tom, Ze vlastnikem pozemkil uvedenych v ¢l. IL
odst. 1. neni pronajimatel, ujednaly si smluvni strany pro ptipad, Ze by bylo pravomocné
rozhodnuto, Ze vlastnické pravo k nim nesvéd¢i pronajimateli, Ze najem zanika, a to ke dni
zaniku vlastnického prava pronajimatele k uvedenym pozemkim. Pronajimatel je povinen
neprodlené tuto skute¢nost oznamit najemci.

5. Utastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které
se pisemnost povazuje za dorucCenou, byla-li doru¢ovana poStou na adresu najemce
uvedenou v této najemni smlouvé nebo pronajimateli dodate¢né prokazatelné sdélenou,
zasilka byla jako nedorucend uloZena na poSt€ a v odbémi 1hité nevyzvednuta. Jako
den doruceni se v tomto pfipadé€ povazuje posledni den uloZeni zasilky na posté. Pisemnost
se povazuje za doruenou 1 v pripadé, Ze ndjemce jeji doruceni odmitne nebo
jinak znemozni. Jako den doruceni se v tomto pfipadé povazuje den odmitnuti zasilky.
V ptipad€, Ze ma ngjemce zfizenu datovou schranku, dohodli se pronajimatel a njjemce
na tom, Ze pisemnosti mohou byt zasilany 1 datovou zpravou do datové schranky. Pokud
ta smluvni strana, které byla datova zprava do datové schranky dorucena, tuto nevyzvedne
do deseti (10) dni ode dne jejiho doruceni do datové schranky, ma se zato, Ze uplynutim
desatého dne byla datovd zprava dorucena. Vybér zplsobu dorucovani pisemnosti
je ponechan na rozhodnuti t¢ smluvni strany, ktera pisemnost dorucuje.

¢l. IV. Najemné a jeho splatnost

1. Najemné se sjednava ¢astkou ve vysi 96 600,- Ké/rok (slovy: devadesat Sest tisic Sestset
korun ¢eskych).
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méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Najemni smlouva
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2. Alikvotni ¢ast celkového ro¢niho najemného za obdobi od 1.3.2019 do 31.12.2019 ¢&ini
80 986,- K¢ (264,66 x 306 dni) a je splatnd v deseti rovnomérnych splatkach ve vysi
8099,- K¢ k153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 15.10., 15.11. a 15.12. Splatky
budou ngjemcem hrazeny na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

3. Od 1.1.2020 je ro¢ni ndjemné ve vysi dle odst. 1. tohoto ¢lanku této smlouvy splatné ve
dvanacti rovnomérnych splatkach ve vysi 8 050,- K¢ vzdy k 15.1, 152, 15.3., 15.4., 155,
15.6., 157, 158., 159., 15.10, 15.11.. a15.12. bézného kalendainiho roku. Splatky
budou ngjemcem hrazeny na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

4. Prodleni najemce vice neZ jeden mésic s uhradou najemného je povaZovano za poruSeni
smlouvy zvlast’ zdvaznym zpusobem.

5. Pokud je ndajemce v prodleni s placenim ndjemného, je povinen zaplatit obanskopravni
uroky z prodleni odpovidajici vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou, zvySené
0 osm procentnich bodi.

6. Ngjemné za predmét ndjmu je dle ustanoveni § 56a odst. 1 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty osvobozenym plnénim od DPH.

7. Pronajimatel je opravnén jednostranné ndjemné zvysit od prvniho dne prvého mésice
béZzného kalendarniho roku o ¢astku odpovidajici mite inflace za pfedchozi kalendarni rok
zvetejnéné piisluSnym statistickym ufadem. O této skutecnosti bude najemce uvédomen
pisemnou formou, ato poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym uvfadem,
nejpozdéji vSak do konce kalendainiho roku, ve kterém doSlo ke zvefejnéni. ZvySené
najemné je najemce povinen zaplatit 1 zpétn€ za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku,
ve kterém bylo zvySeni oznameno, a to do 30-ti dnli ode dne doruceni oznameni
pronajimatele o tomto zvySeni ndajemného. Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné
nejdiive od pocatku roku ktery bezprostiedné nasleduje po roce, ve kterém je smlouva
uzavirana. Pro dalSi obdobi je najemce povinen platit njjemné vcetné vyse uvedeného
zvySeni. Tato kazdoro¢ni uprava vyse ndjemného vyplyva ptimo z této smlouvy a neni k ni
zapotfebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

¢l. V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ngjemce je povinen:
a) uZivat pfedmét naymu jen k ucelu vymezenému v této smlouve;
b) oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady, které podstatné brani
fadnému uzivani predmeétu najmu;
¢) stavebni a stavebné-technické upravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a na vlastni naklady. Souhlas pronajimatele se stavebnimi Upravami

nenahrazuje rozhodnuti pfislusnych organd, pokud by jich bylo tfeba k provadénym
upravam podle zvlastnich predpisi;
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d) udrzovat pfevzaty pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani po celou dobu trvani
najmu a provadét vlastnim nakladem udrzbu, Cistotu a pofadek, vcetn€ plochy mezi
budovou Kolejni ¢.p. 3254/2 a pfedmétem najmu (v Sifce 1,3 m viz pfiloha ¢. 1)
a mezi oplocenim a pfedmétem najmu (v Sifce 1,8 m viz pfiloha ¢. 1) ;

e) odklizeni snéhu a naledi po dobu uZivani ptedmétu ngymu, véetné¢ pruhu min. 1 m
od predmétu najmu;

f) zajistit na sviyj naklad dostatek vhodnych nadob v prostoru restaurani zahradky
pro cigaretové nedopalky a pravidelné zajistovat jejich uklid;

g) neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo umoznit
Jeho uzivani tieti osob€ ¢1 osobam;
h) odpovida za veskeré Skody na predmétu najmu;

1) vyklidit ptedmét ndjmu nebo jeho cast v pfipadé mimotadnych udalosti napt. havarie
inZenyrskych siti apod. nebo na zaklad¢ rozhodnuti pronajimatele provést opravu,
upravu ¢i rekonstrukci pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti na nezbytné nutnou dobu.
Pronajimatel je povinen informovat najemce nejméné¢ 14 dni pred planovanou
opravou, udrzbou nebo rekonstrukci, Ze ma pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast vyklidit;

J) Je opravnén po ukonceni denni provozni doby restauracni zahradky uvedené v ¢l. VI
odst. 2. této smlouvy ponechat jeji prisluSenstvi uvedené v ¢l. VL. odst. 4. této
smlouvy na pfedmétu ndjmu;

k) =zajistit na svlj naklad pripadné povoleni nebo opatteni k realizaci restauracni
zahradky, pokud by jich bylo zapotfebi podle zvlastnich predpisi (napt. stavebni
zakon).

2. Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat ptedmét ngymu ve stavu zplisobilém ke smluvenému uZivani, pficemz o stavu
ptedaného a ptevzatého predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha €. 2;

b) zdrzet se vSech Cinnosti, které¢ by branily ndjemci fadn€ uzivat predmét niqjmu
v souladu s touto smlouvou.
¢l. VI. Stanoveni podminek pro provozovani restauracni zahradky

1. Restauracni  zahradka  bude  umisténa dle snimku, ktery je  ptilohou
¢. 1 této smlouvy.

2. Maximalni doba provozu restauracni zahradky bude od §.00 hod. do 22.00 hod.

3. Restaura¢ni zahrddka bude v pldorysné ucelené ploSe, v nizZ bude zahrnuta plocha
pro zafizeni, obsluhu a pohyb zakaznik.
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4. Restaura¢ni zahradka bude vybavena pouze dievénou podestou, stoly, zidlemi, slune¢niky,
objektem zazemi o pudorysném rozméru 2.5 m x 4,0 m a kovovou konstrukci
se zastteSenim o pidorysném rozméru 10,0 m x 5,0 m, pficemZ Zadné z uvedenych
soucdsti vybaveni nesmi byt pevné spojeny s predmétem ndjmu pevnym zakladem. Nohy
stolt a Zidli budou opatieny podlozkami tlumici hluk.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel pfi kontrole podminek uvedenych
v tomto Clanku této smlouvy zjisti, Ze doSlo k poruSeni nékteré¢ z podminek, je najemce
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych)
za kazdou poruSenou podminku a zaroven je najemce povinen poruSenou podminku
neprodlené napravit. Pokud bude pii dalSi kontrole ¢i kontrolach zjisténo, Ze doslo
k opakovanému poruSeni téZe podminky ndjemcem, smluvni pokuta se zvySuje tak,
7e za jeji druhé poruSeni je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2 000,- K¢
(slovy: dva tisice korun Ceskych), za jeji tfeti porusSeni je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych), za jeji Ctvrté poruSeni
je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ (slovy: deset tisic korun
Ceskych) a za kazd¢ jeji dalsi poruSeni je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu rovnéz
ve vysi 10 000,- K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych). Jestlize ndjemce porusi vice
podminek soucasn€, pak se ustanoveni o zvySovani smluvni pokuty uvedené vyse, uplatni
na kazdou poruSenou podminku samostatné. Opakovanym poruSenim téZe podminky
se pro ucely tohoto ustanoveni o smluvni pokuté rozumi také situace, kdy bude pfi dalsi
kontrole zjisténo, Ze ndjemce nenapravil pronajimatelem jiZ dfive zjiSténou poruSenou
podminku.

¢l. VII. Povinnosti ndjemce pfi ukon€eni najmu

1. Ke dni skonceni najmu je ndjemce povinen vratit ptedmét ngjmu ve stavu, ktery nebrani
jeho uzivani, nejméné vSak ve stavu, v jakém byl pronajat pied zapocetim najmu, pokud
se ob& smluvni strany nedohodnou jinak.

2. Pii poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku této smlouvy, je ndjemce povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vy$i 500,- K& (slovy: pét set korun ceskych) za kazdy
1 zapocaty den prodleni s nepfedanim prfedmétu najmu. Smluvni pokuta se nezapocitava
na nahradu Skody.

3. Smluvni pokutu neni najemce povinen zaplatit, jestlize prekazky pro predani predmétu
najmu po ukon¢eni najmu leZi na strané pronajimatele.

¢l. VIII. Ustanoveni pfechodna a zavére¢na

1. VeSkeré zmény této ngjemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé, vzestupné
Cislovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran, jinak jsou
neplatné.

2. Neni-li v této smlouvé dohodnuto jinak, plati pro vzdjemné vztahy pronajimatele
a najemce ustanoveni obfanského zakoniku o najemni smlouvé.
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3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti neékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), podléha tato smlouva zvetejnéni v registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle k uvetejnéni v registru smluv pronajimatel.

5. Tato smlouva nabyde u¢innosti dnem 1.3.2019.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje Zadné skutecnosti, které 1ze oznacit
jako Obchodni tajemstvi dle § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik nebo jinych
zakonu.

7. Tato smlouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé (2)
vyhotoveni a najemce obdrZi jedno (1) vyhotoveni.

8. Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelng, a Ze se dohodly na celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

¢l. IX. Dolozka pravniho jednani

Pronajimatel potvrzuje, Ze podminka platnosti pravniho jednani dle § 41 zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé€jSich predpisi, byla splnéna.

1. Zamér statutarniho meésta Ostrava, méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz
pronajmout predmét této smlouvy schvdlila Rada méstského obvodu Moravska Ostrava
a Pfivoz svym usnesenim ¢. 2969/RMOb1418/85/18 ze dne 17.5.2018.

2. Zamér pronajmout pfedmét této smlouvy byl v souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich zvefejnén na ufedni desce obecniho Ufadu v dobé od 18.5.2018 do 5.6.2018
véetné pod €. 394/18.

3. O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz
svym usnesenim ¢. 3571/RMOb1418/96/18 ze dne 25.10.2018.

Prilohy
- snimek katastralni mapy
- predavaci protokol
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Najemni smlouva

Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
Datum:

Misto: Ostrava

starostka

Za najemce

Datum:

Misto: Ostrava

]
jednatel

Datum:

Misto: Ostrava

jednatelka
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Pfiloha ¢. 1

Statutarni mésto Ostrava - Magistrat mésta

Ostravy OSTRAVAIN

Mapovy server mésta Ostravy
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Priloha ¢. 2
PREDAVACI PROTOKOL

Predavajici:

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
nameésti Dr. E. BeneSe 555/6, 729 29 Ostrava

IC: 008 45 451, evidenéni &islo 02

Piejimajici:

Mar & Kat profi gastro s.r.o.

se sidlem Kolejni 3254/2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
IC: 294 58 421

Piedmét predani:

Casti pozemkd parc. & 297/13 zahrada o vyméfe 6 m?* parc. & 297/14 zastavéna plocha
anadvofi, zbofeni§té o vyméfe 8 m?% parc. & 300/12 ostatni plocha, jina plocha o vyméie
5m? parc. & 302/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 303 m?
vse v k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava.

Kedni.................. byly pfedany ¢asti pozemk ve stavu zplsobilém ke sjednanému
uzivani.
Za predavajiciho

Misto: Ostrava

Za prejimajiciho

Misto: Ostrava
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