SMLOUVA

0 najmu prostoru slouziciho podnikani

¢.: 001/2019/009

Lesy Ceské republiky, s.p.,
se sidlem Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08 Hradec Kralové
zapsany v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, vioZka 540

zastoupeny na zakladé Smérnice - Podpisového fadu €. 19/2015 Ing. Janem Némickym, feditelem LZ
Kladska

pod adresou LZ Kladska, K Pramenlim 217, Lazné Kynzvart 35491
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

Jindrich Kolesa
ICO: 73681873
Se sidlem: Plzefiska 99/6, Marianské Lazn&-Usovice, PSC 353 01

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")
spolecné téz jako ,smluvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky. zakonik, tuto smlouvu o
najmu prostoru slouziciho podnikani:

L.
Predmeét najmu
- 1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného uplatného uzivani nasl. prostor slouzici k

podnikani restaurace ,Tetfev", kterd se nachazi v objektu €.p. 8 na st.p.¢. 946 v k.U. Marianské
Lazné&, v&. ubytovacich prostor, terasy, sklepa na potraviny na st.p.€. 950, terasy a parkovisté na
st.p.€. 948 a Casti p.p.C. 2174, vSe v k.U. Marianské Lazné dale jen ,pfedmét najmu").

1.2 Pronajimatel pfedava a najemce pfebird pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani pro cely
provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto ¢lanku.

1.3 Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti s touto
souvisejicich, kdyz predmétem podnikani najemce je:
- Hostinska ¢innost
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
- Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin.

1.4. Ndjemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. Gcelu nebo tento ucel ménit bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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L.
\ Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.2.2019 do 31.1.2034.

Iil.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 705 500,- K& rocné
(slovy: sedmsetpéttisicpétset korun Ceskych).

3.2 Uhrada roéniho najemného bude probihat pfedem, a to formou &tvrtletnich splatek (kvartaing).
Najemné za kvartaini obdobi musf byt pfipsano na bankovni G¢et navrhovatele vzdy nejpozdéji do
konce mésice, ktery ptedchézi zadatku nového kvartalniho obdobi. Uhrada najemného za prvni 3.
mésice najemniho vztahu je splatna nejpozdgji do 5. dnl od podpisu této smlouvy. Uhrada
najemného bude probihat vzdy na bankovni UG¢et navrhovatele, ktery bude uveden v najemni
smlouvé.

3.2 V pfipadé prodleni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy i zapodaty den prodleni. Tim neni dot€eno pravo
pronajimatele na Ghradu dluzné ¢astky najemného.

3.3 Vyse uvedené najemné nezahrnuje Zadné souvisejici sluzby spojené s pfedmétem najmu dle této
smiouvy a platby za né. Veskeré tyto sluzby je povinen zajistit si a platit vyluéné najemce na svij
naklad, kdyz za timto U¢elem se zavazuje uzavfit s pfisluSnymi dodavateli té&chto sluzeb vlastni
smiouvy. :

3.4 Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. b&zného roku podie skute¢né dosazené
miry inflace vyjadfené pfirlistkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12 poslednich mésicl
kalendafniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym afadem. Najemné bude automaticky
upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvySeni najmu o inflaci takto dojde
s Uginnosti od 1.1.2020.

3.5 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zplsobem:

- bankovnim pfevodem na ¢&islo uctu G
- zaplacenim do pokladny LZ Kladska.

V.
‘ Podminky najmu
4.1 Najemce je povinen:

a) Hradit sam na viastni ucet naklady spojené s obvyklym udrZzovanim predmétu najmu.

b) Udrzovat pfedmét najmu v Cistot&, provadét véas drobné opravy a bez zbyte€ného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svij naklad pronajimatel. Rovnéz
je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoz i jiné nutné
opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické Upravy pfedmétu najmu Ize provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o Upravy nepodléhajici
schvaleni stavebniho Gfadu. Veskeré tyto pripadné Upravy &i rekonstrukce véetné projektl a
jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastnf naklady najemce bez naroku na jejich thradu.

d) Po skonéeni najmu uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné& nedohodnou jinak.
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e) Dodrzovat zavazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému Ucelu. Pokud provozovani této ¢innosti
vyZaduje souhlas dotéenych organ(l statni nebo mistnf spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce ha vlastni naklady a jeho kopii pfedlozi pronajimateli.

f) Udrzet pdvodni charakter restaurace ,Tetfev", tj. zaméfeni na poskytovani ubytovacich a
hostinskych sluzeb s nabidkou zvé&finovych specialit.

4.2 Pronajimatel mlze udélit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténfm sidla v pfedmétu

najmu, a to na zakladé zadosti ngjemce.

4.3 Najemce se zavazuje, Ze ke dni skongeni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto smlouvou zapsano, bude nejpozdéji do 30. dnl od skon&eni
najmu zruseno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tizi najemce. V pfipadé, Ze tak najemce

~ ve stanovené |haté neudini, bude mu Gdtovana smluvni pokuta ve vysi 5.000,~ K& za kazdy den
prodleni. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnl ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu najmu
zruseno.

4.4 Pronajimatel neodpovida za Skody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji z
¢innosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo
poskozenim, které nastanou v uZivanych prostorach, anebo za skody na vécech a pfedmeétech
vhesenych ngjemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro pfipad $kod na zdravi a Zivoté.

4.5 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonceni najmu

5.1 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z dlivodll uvedenych v § 2309
z.6.89/2012Sb., ob&ansky zakonik:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét ngjmu nachazi, odstranéna/pfestavovana tak, ze to
brani dalsimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl prfedvidat

b) Najemce porusuje své povinnosti uvedené v &l. 4.1 této smlouvy, a i pfes vyzvu pronajimatele
se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného ¢&i sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu o dobu delsi neZ jeden mesic.

5.2 Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlivodd uvedenych v § 2308
z.¢.89/2012Sb., ob&ansky zakonik:

a) Ztratil-li zpGsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dle této
smiouvy.

b) Predmét najmu prestane byt z objektivnich diivodl zplisobily k vykonu ¢innosti dle této smlouvy
a pronajimatel nezajistl najemci odpovidajici nahradni prostor.

c) Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vgi najemci, a to i pres jeho predchozi pisemnou
vyzvu,

5.3 Vypovédni doba ¢inf 3 mésice a po&ina bézet ode nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané.

5.4 Najem dle této smlouvy mize byt skonfen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou obhéma
smluvnimi stranami.

5.5 Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to v pfipadég,
Ze najemce pfenechal pfedmét najmu &i jeho €ast do podnajmu tfeti osob& bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6 Najemce se zavazuje, ze v den skonéenf najmu vyklidi pfedmeét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bé&zné opotfebeni pfi fadnem uzZivani a Udrzbé, jestlize
se l¢astnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan predavaci
protokol.

VI.
Criminal compliance dolozka

6.1 Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentn& a souéasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi pInéni
této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Stranka 3



Lesy Ceskeé republiky, s.p. (18}
se sidlem Premyslova 1:05/13, Wevy Hrad
500 08 Hradec Kralové i = Kralov&

1¢: 42196451, DIC: CZ42196451
Lesni zavod Kladska :
K Pramendm 217, 354 91 Lézné Kynivart
6.2 Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatreni, aby nedoslo ke vzniku
dlvodného podezfeni na spachani trestného €inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy
Uc¢astenstvi), v dlsledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena
odpovédnost podle zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti
nim, nebo nevznikla trestni odpové&dnost fyzickych osob (véetné zaméstnancl) podle trestniho
zakoniku, pfipadné& aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran véetné
jejich zaméstnancll podle platnych pravnich predpistl.
6.3. LCR za timto G&elem vytvorily tzv. Criminal comphance program Les( Ceské republiky, s. p. (viz
www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR“) a v jeho ramci pfijaly zavazek dodrzovat zejména Kodex
CCP LCRvProtlkorupcnl program LCR a Eticky kodex zaméstnanct LCR, a to v&etné v8ech piiloh,
¢imz se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavuji postupy k
prevenci a odhalovani takového jednani. Za G€elem nap!néni tohoto ¢lanku, tj. za (i¢elem nastaveni
funkénich a efektivnich prevenc¢nich procest pfi plnéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim, Ize
obsah téchto dokumentl poskytnout na zadost druhé smiluvni strané, ktera je rovnéz mlze pfijmout
za své, a to v piném jejich znéni.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

7.1 Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami prislusnymi
obecné platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢€.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znénf
pozdejsich predpisd. ‘

7.2 Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ve smyslu ust. § 5 odst. 2 pism. b) zak. & 101/2000 Sb.,
0 ochrané osobnich udajl, ve znéni pozdéjsich predpisll, shromazduje a zpracovava osobni tdaje
v rozsahu nezbytném pro naplnéni Géelu této smlouvy, za ¢imZ mu timto opravnény souéasné dava
vyslovny souhlas.

7.3 Veskeré dopliiky ¢i zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkl
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

7.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami, uinnosti
pak dnem 1.2.2019. V pfipadé povinnosti uvefejnéni je tcinnost podminé&na uvefejnénim v registru
smluv.

7.5 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smiuvnich stran.

7.6 Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a na dilkaz spravnosti a souhlasu pFipojuji
prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

7.7 Nedilnou soucastf této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Ptiloha €. 1 — Protokol o pfedani a pfevzeti prostoru slouziciho podnikani

V Laznich Kynzvartu, dne 14. ledna 2019 V Marianskych Laznich, dne 14. ledna 2019

Najemce:

Pronajimatel:

ng. Jan Nemicky

reditel LZ Kladska

Les
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