SP GO 42/ 20 |9’OSO

Dodatek c. 1
ke smiouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 07.05.2018

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasledujicich a § 2302 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb.,

obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpsli, mezi:

statutarnim méstem Frydek-Mistek,

zastoupenym vedouci odboru spravy obecniho majetku MMF-M Ing. Bc. Hanou Kaluzovou
se sidlem: Radnicni 1148, Frydek, 73801 Frydek-Mistek

ICO : 00296643

DIC: CZ00296643

(dale jen ,pronajimatel*)

d

Danielem Pavelcem

se sidlem: NN I B

ICO: 72998920

(dale jen ,najemce")

A)

Vyse uvedené smiuvni strany se dohodly s ohledem na nutnost aktualizace Smlouvy o najmu
nebytovych prostor ze dne 07.05.2018 (dale jen ,smlouva") z dlivodu zmény na strané
pronajimatele na vyhotovenitzv. nového znéni smlouvy. Smiouva bude znit tedy nyni takto:

I.
PREDMET NAJIMU

1. Pronajimatel je vyluénym vilastnkem pozemku p.¢. 306/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymére
459 m?, jehoz soucasti je stavba budovy ¢.p. 36, obfanska vybavenost, ul. Pfiborska (dale jen
Jbudova"), vée k.U. Lysivky, zapsano u Katastrainiho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastraini
pracovisté Frydek-Mstek, v katastru nemovitosti pro obec Frydek-Mistek, k.U. Lyslvky, na listu
vlastnictvi C. 1.

2. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory v budové o celkové vymére 459 m? (ddle
jen ,nebytové prostory"), v€etné nasledujicho vybavent:

— Elektricky bojler

— Kotel na peletky

— Vytah na pivo

~ Zumpa z monolitického i montovaného betonu

— Zatahovaciopona

~ Jeviste

— Socialni zafizeni (WC,umyvadia)

3. Presna specifikace vysSe uvedenych nebytovych prostor je uvedena v evidencnim listé €. 1,
ktery tvofi prlohu ¢. 1 a v plidorysu budovy, ktery tvofi pfilohu ¢. 2. Obé pfilohy jsou nedinou
soucasti této smiouvy.
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II.
UCEL UZIVANI
1. Najemce bude pronajaté nebytové prostory uZivat za Ucelem provozovani jeho podnkatelské

Cinnosti v souladu svydanym ZzZivnostenskym opravnénim - provozovani pohostinské
dnnosti.

2. Zménit vyse dohodnuty Ucel uzivani nebytovych prostor miiZe najemce pouze se souhlasem
pronajimatele a odboru Uzemniho rozvoje a stavebniho fadu - stavebniho Ufadu Magistratu mésta
Frydek-Mistek s doloZenim stanovisek pFslusnych organizaci, a to vée vzdy na viastni naklady.

III.
VYSE NAJEMNEHO A zP0SOB UHRADY

1. Celkova rocnivyse najemného Cini 60 000 Kc.

2. Najemné je splatné mésicné predem, dle splatkového kalendare, ve vysi 1/12 rocniho
najemného, tj. ve vysi 5 000 KC mésicné, na ucet pronajimatele u Komercni banky a.s.

ve Frydku-Mistku, €. Gctu [ I I - (o pievodnim prikazem

nebo na pokladné pronajimatele.

3. Splatkovy kalendar je dafiovym dokladem ve smyslu ustanoveni § 31 zdkona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Splatkovy kalendar vystavuje pronajimatel jednostrannym pisemnym ukonem do 14 dnll ode dne
podpisu této smiouvy, poté vidy na pfisusny kalendafni rok do 28.2. pfisluéného roku. Dalsi
danové doklady nebudou pronajimatelem vystavovany.

4, Pronajimatel je opravnén upravit bez dohody smiuvnich stran kazdorocné vysi najemného o
tolk %, kolk ¢ini rlist inflace vypocteny prlimérem % ristu inflace v jednotivych mésicich za
uplynuly kalendarni rok. Najemné Ize zvysit o tuto vypoctenou ¢astku prvnim dnem nasledujiciho
kalendarniho roku. Pfi stanoveni % rlstu inflace v jednotlivych mesicich kalendarniho roku se
vychazi z oficidiniho Udaje organl statni statistiky, popf. CNB. Wychazi se pfitom ze zakladu,
kterym je procento inflace platné k 1. dni sledovaného kalendarniho roku.

5. Vpipadé, Zze najemce nebude dodrZzovat stanovené terminy uhrad najemného, bude mu
Uctovan zadkonny urok z prodleni dle § 1970 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, ve spojeni s ustanovenim § 2 narizeni viady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni.

IV.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Najemce je povinen:

- fadné a vcCas platit pronajimateli sjednané najemné v dohodnutych termiech,

- uZivat pronajaté nebytové prostory k dohodnutému ucelu uzivani,

- petovat o pronajaté nebytové prostory, chranit je pfed poskozenim, bez zbytecného
odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potrebu oprav, jakoz i hrozici skodu, jinak
odpovida za skodu, kterd nespinénim povinnosti vznikla a hradi veskeré naklady potfebné
na jeji odstraneni,

- nést ze sveho naklady drobnych oprav a naklady spojené s béznou udrzbou nebytovych
prostor (na vymezeni pojmu drobnych oprav a béiné Udrizby se priméfené pouZiji
ustanoveni nafizeni vidy ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm{ bézna Udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni),

- umoznit zaméstnanclim pronajimatele pfistup do pronajatych nebytovych prostor
za Ucelem udrzby, oprav, kontroly Gcelu uzZivani a vy uzii nebytovych prostor,
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- v pfipadé doruceni vypoveédi pronajaté nebytove prostory vcetné vybaveni nejpozdéji ke
dni skonceni najemniho vztahu vykidit a vratit pronajimateli v radném stavu — Ciste,
vykizené, vybiené, neposkozené, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak,

- po dobu uzivani provadét na viastni naklady pravidelné kontroly a revize
plynu, elektroinstalace, hromosvodu, kominu, hasicich pristroji a
elektrospotrebici,

- predavat kopie vyhotovenych zprav o kontrolach, revizich apod. pronajimateli
(oddéleni spravy budov odboru spravy obecniho majetku),

- po dobu uZivani provadét 2 x rocné ¢isténi kominu,

- po dobu uzivani nebytovych prostor zajistit na své naklady min. 1 x rocné
vyvoz jimky a vycisténi jimky,

- v pfipadé provadénijakychkoliv zdsah( do pronajatych prostor z titulu Udrzby, oprav nebo

zmén predmétu najmu tuto skuteCnost projednat pred zapocetim praci s pronajimatelem
a uzavrit s nim dohodu, popf. dodatek ke smiouve,
v pfipadé poruseni vySe uvedené povinnosti nebude pronajimatel povazovat provedené
zasahy do predmétu najmu za odsouhlasené a nebude hradit najemci jakékoliv naklady
vynaloZené najemcem, a to ani formou zapocCtu na najemnem a bude je povazovat za
podstatné poruseni této smiouvy.

2. Pronajimatel je povinen:
- pfedat ndjemci nebytové prostory ve stavu zplisobiém k obvyklému uzivani,

- provadét na svij naklad Gdrzbu a opravy, vyjma bézné udrzby a drobnych oprav, které je
povinen na své naklady zabezpeCovat najemce.

V.
DOBA NAIMU

1. Najem se sjednava na dobu neurcitou.

2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné i bez udani divodd
v tFimésiéni vypovédni dobé. Vypovédni doba pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujicho
po dorucenivypovédi.

3. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédnidoby v téchto ptipadech:

a) uziva-i ndjemce pronajaté nebytové prostory takovym zplisobem, Ze se opotfebovavaji nad
miru pfiméfenou okolhostem nebo Ze hrozi zni¢eni pronajatych nebytovych prostor a najemce
neuposkechne v poskytnuté pfiméfené Ihité pisemné vyzvy pronajimatele, aby pronajaté
nebytové prostory uzival fFadné,

b) uZiva-i nadjemce pronajaté nebytové prostory takovym zplisobem, Ze se opotfebovavaji
nad miru priméfenou okolnostem nebo, Ze hrozi zniCeni pronajatych prostor a hrozi naléhavé
vazneé nebezpedi z prodieni,

c) najemce nezaplati najemné ani do splatnosti pfistho ndjemného a neuposlechne pisemné
vyzvy pronajimatele, kterou jej pronajimatel vyzval k fadnému zaplaceni dluzného najemného,
dal mu pfiméfenou Ihitu k ndpravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy
v podobé vypovédibez vypovédnidoby,

d) najemce porusuje zvlast zdvaznym zplsobem své povinnosti a tim plsobi pronajimatel
znacnou ujmu.

4. Najemce ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby v pipadé, Ze pronajimatel porusuje
zvlast’ zavainym zplisobem své povinnostia tim plisobi najemci znacnou Gjmu.
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L L
DALST UJEDNAN{

1. N3jemce je opravnén prenechat nebytové prostory do uzivani jiné osoby pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele s vyjimkou uvedenou v odst. 2 tohoto ¢lénku. Toto ustanoveni
se tyka i Ucastnkd smiouvy, kterou vznikad spole¢nost die § 2716 anasl. zak. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik i jiné obdobné smbouvy. Uzavreni takové smlouvy najemcem a tim umoznéni
uzZivani prostor tfetim osobam povaZuje pronajimatel za poruseni smlouvy najemcem zviast’
zavaznym zplsobem.

2. Najemce je povinen umoznt 1 x mésicné uzivani ¢asti nebytovych prostor (sal) clenm
osadniho vyboru Zelinkovice, a to tak, aby se schlize osadniho vyboru mohi Ucastnit i obcané
Zelinkovic. Termin schlize bude sjedndn po pfedchozi domiuvé. Najemce je povinen umoznit po
pfedchozi domluvé uZivani nebytovych prostor pronajimateli v pfipadé jim pofadané spole¢enské
¢i kulturni akce (plesy, karnevaly apod.).

3. Ndjemce je opravnén na svlj naklad provadét drobné opravy prostor nezbytné pro dohodnuty
Ucel uzivani.

4, Najemce se zavazuje zabezpecit prostor proti vioupani a dodrZovat v pronajatych prostorach
protipoZarni opatfeni (z.€. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpisll, apod.).
Dale je povinen udrzovat Cistotu a poradek v prostorach.

5. Najemce se zavazuje, Ze nebude zneistovat bezprostiedni okoli nemovitosti, v niz se nachaz
pronajaté prostory a zaplfiovat je rlizny mi materily a predméty, zejména odpadem. Pokud se tak
stane, bude zdroj zneCisténi odstranén nanaklad najemce po predchozim upozornéni
pronajimatele.

6. Najemce je povinen uhradit pronajimateli ndklady vynaloZzené dle pfedchozi véty do 7 dnll od
doruceni jejich vyuctovani.

7. Najemce je povinen zajistt si fadnou a odpovidajici ikvidaci veskerého odpadu vznikajiciho
v pronajaty ch prostorach v souladu s pravnimi predpisy.

8. Pokud by chtél najemce umistit v nebytovych prostorach (zejména v sak) na podlahu koberec,
neni opravnén jej trvake k podlaze pfipevnit (hapf. prieptt) a je povinen zajistit, aby v pfipadé
potfeby bylo mozné koberec kdykoli odstranit (napf. pfi pofadani plesi, détskych karnevall,
atd.). Vpfipadé poruseni této povinnosti najemce odpovida za Skodu timto jednanim
zplisobenou, zejména za poskozeni podlahy.

9. V pripadé poruseni povinnosti najemcem vyplyvajicich ze smbuvy se pro pfipad prvniho
poruseni sjednava smiuvni pokuta ve vysi 5.000 K& Smiluvni pokuta je splatnd do 14 -ti dnll od
vyuctovanismiuvni pokuty pronajimatelem - na ucet uvedeny v Clanku IIL.  odst. 2. smlouvy.
Timto ujednanim neni dotéen pfipadny narok pronajimatele na nahradu Skody.

10. V pripadé opakovaného poruseni téze povinnosti se smiluvni pokuta sjednava ve dvojnasobné
vysi a je splatna do 14-ti dnd od vy ctovani smiuvni pokuty pronajimatelem na Gcet uvedeny v cl.
II. odst. 2. smlouvy.

Timto ujednanim neni dotCen pripadny narok pronajimatele na nahradu skody.

11. Ndjemce miZe nemovitost, kde se nachazi pronajaté nebytové prostory opatfit reklamnim
Stitem, navéstim, poutacem, &i jinym podobnym znamenim pouze s pisemnym souhlasem

pronajimatele.
12. Najemce je povinen pronajimatei sdélit jakékoli zmény tykajici se jeho
podnikatelské c¢innosti — tj. napf. preruseni Zivnosti ukonceni Zivnosti, zména v

platcovstvi DPH a jiné rozhodné skutecnosti, a to nejpozdéji do 8 dnli od okamziku
zmeény. Najemce je povinen pronajimateli uhradit nahradu skody, ktera nespinénim
oznamovaci povinnosti vznikne na strané pronajimatele. Pro pfipad, Ze najemce
porusi dohodnutou oznamovaci povinnost tykajici se zmény platce DPH a povinnosti
uhrady této dané z pfidané hodnoty, je povinen pronajimateli zaplatit vzniklou skodu
ve vysi neodvedené dané 2z pridané hodnoty, doméfeni darnové povinnosti
vyuctovaného penale ze strany financniho Gradu za pozdni platbu danové povinnosti.

_ -
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VII.

SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

Najemce bere na védomi, Ze soucasti ndgjemni smiouvy neni poskytovani sluzeb. Najemce je
povinen zabezpecit si dodavku sluzeb na zakladé viastniho smiuvniho vztahu s dodavatel
sluzeb, s vyjimkou sluzby dodavky vody, kde dojde k uzavreni smlouvy o dodavce sluzby
mezi statutarnim méstem Frydek-Mistek jako odbératelem a spoleCnosti Severomoravské
vodovody a kanalizace Ostrava a.s. jako dodavatelem sluzby. Najemce bude u dodavatele
této sluzby hlasen jako platce a zavazuje se hradit faktury za poskytnuti sluzby primo
dodavateli sluzby dle podminek uvedenych ve smiouvé o dodavce sluzby. Pro pfipad,
2e najemce porusi tuto povinnost, tj. povinnost hradit faktury za dodavku uvedené
sluzby dodavateli, je povinen zaplatit pripadny vznikly diuh pronajimateli véetné
urokéi z prodleni & Skody vzniklé pronajimateli v souvislosti s prodlenim najemce
s hradou faktur.

VIII.

ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti neupravené touto smiouvou se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakoni,
ve znéni pozdéjsich predpisd.
2. Zmény a dopliky této smouvy jsou mozné dohodou smiuvnich stran pouze v pisemné formé.

3.Tato smbuva podléha povinnosti uverejnéni prostfednictvim registru smiuv dle ustanoveni § 2
odst. 1 a § 3 zadkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsSich
predpisi. Pronajimatel je jako osoba uvedena v ustanoveni § 2 odst. 1 tohoto zdkona povinen
zasht tuto smiouvu nejpozdéji do 30 dnd od jejiho uzavieni Ministerstvu vnitra jako spravci

registru smiuv k uverejnéni.

B)
1. Tento dodatek podEha povinnosti uverejnéni prostiednictvim registru smiuv dle ustanoveni §

2 odst. 1 a § 3 zakona €. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejnovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjSich
predpisli (dale jen ,zakon o registru smiuv"). Pronajimatel je jako osoba uvedena v ustanoveni
§ 2 odst. 1 tohoto zakona povinen zaslat tento dodatek nejpozdéji do 30 dnll od jeho uzavfeni

Ministerstvu vnitra jako spravci registru smluv k uverejneéni.

2. Osobni Udaje uvedené v tomto dodatku jsou zpracovavany v souladu s narizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich (idajl a o volném pohybu téchto Udajll a o zruseni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajl). Informace o zpracovani osobnich udajl a pravech
subjektu Udajd jsou zvefejnény na strankach www.frydekmistek.cz.

3. Rada mésta Frydek-Mistek schvdlia zamér statutdrnho mésta Frydek-Mistek uzaviit tento
dodatek dne 22.11.2018 Zamér statutarnho mésta Frydek-Mistek uzavrit tento dodatek byl
zverejnén zakonem stanovenym zplsobem ode dne 26.11.2018

4. Tento dodatek byl vypracovan ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi pronajimatel,
1 vyhotoveninajemce.

5. Tento dodatek je uzavren okamzkem jeho podpisu smiuvnimi stranami, pficemz rozhodujici je
den posledniho podpisu, a nabyva ucinnosti dnem jeho uverejnéni v registru smiuv dle zakona o
registru smiuv.
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6. Soucasti tohoto dodatku jsou pfiohy €. 1 a €. 2, speciikované blZze v textu dodatku, které se
timto stavaji nedinou soucasti smiouvy.

Ve Frydku-Mistku dne: Ve Frydku-Mistku dne:
Pronajimatel: Najemce:
statutarni mésto Frydek-Mistek Daniel Pavelec

Ing. Bc. Hana Kaluzova
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o . Priloha ¢. 1
EVIDENCNILISTC.: 1
pro vypocet Uhrady za uzivani nebytovych prostor
Najemce: Daniel Pavelec
Misto: Pfiborska ¢.p. 36, k.U. Lystvky
Druh mistnosti m?
cely objekt 459
celkem 459
NAJEMNE
Rocni najemné bez DPH 60 000
Mésicni najemné bez DPH 5 000
Ve Frydku-Mistku dne: Ve Frydku-Mistku dne:
Pronajimatel: Najemce:
statutarni mésto Frydek-Mistek Daniel Pavelec

Ing. Bc. Hana Kaluzova
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